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DEDICATORIA

La Asociacién de Notarios de Puerto Rico, por resolucién de la
Junta de Directores, aprobada en su reunién del sibado 17 de agosto
de 1991, se honra en dedicar la Quinta Asamblea Anual al
distinguido abogado y Registrador de la Propiedad, Lcdo. José
Ramirez de Arellano.

RECONOCIMIENTO

Durante las actividades de Asamblea, la Asociacién de Notarios
rendird un merecido reconocimiento al Sr. Eusebio Dardet, Jr. por
su continua colaboracién e interés en el mejoramiento y orientacién
de los notarios puertorriquefios. Profesional de mérito, siempre
presto a orientar y cooperar con los programas de educacién
continua, tanto de entidades como de notarios individuales que le
gsolicitan su ayuda.

KkAKRKKKKKRAKRRRAKRRAAKRRRAAARAAKRRA Kk k&

ACTIVIDADES DE ASAMBLEA
diciembre Seminario: Derecho Ambiental
viernes 6 Coordinado por: Bufete FIDDLER GONZALEZ &
RODRIGUEZ
1:00 - 5:00 pm Conferenciantes:

Lic. Leopoldo Cabassa Sauri
Lic. Ramén Lloveras San Miguel
Lic. Ismael Molina

5:00 - 6:00 pm Coctel - Cortesia de: MicroJuris y Fiddler,
Gonzdlez & Rodriguez

sdbado 7 ASAMBLEA ANUAL
10:00 - 10:30am Inscripcién. Royal Room, Condado Plaza Hotel
10:30 - 12:00m Asamblea.

12:00 - 12:30pm Homenaje y reconocimientos.

12:30 - 3:00pm Acto de confraternizacién.

Coctel - almuerzo

Al momento de la inscripcién, se le entregard a cada socio e invi-

tados especiales el boleto para el almuerzo. Los asistentes que no
sean socios pagardn una cuota de $50.00.

LR EEERER]

EXHORTAMOS A TODOS LOS SOCIOS A ASISTIR A ESTA QUINTA ASAMBLEA.
Se discutirdn asuntos muy importantes para nuestra Asociacién:

1. Enmiendas al Reglamento de la Asociacién.
2. Eleccién de cuatro (4) miembros a la Junta de Directores.

HAGA SUS RESERVACIONES PARA LA ASAMBLEA Y EL SEMINARIO.

NO FALTE. COOPERA CON TU ASOCIACION. NO FALTE.
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t TRGIGIACION ***

PS 1145 Enmienda la ley que requiere la cancelacién de un arancel
de $1 en cada declaracién jurada a beneficio de 1la
Sociedad de Asistencia Legal; aumenta el arancel de $S1 a
$2.00.

14 nov 1991 - Se envia al Gobernador.

La Asociacién de Notarios comparecié por escrito oponiéndose a este
proyecto.

RRARRRRKRAKRARKRARAX

P de la ¢ 1379 Para establecer la competencia y modificar la
: =rda Y i
P_.JQLS_._LL&Z

Aprobado en la ultima sesién legislativa.
Pendiente de firma del Gobernador.

A continuacién se transcriben las secciones relacionadas con
la competencia de los tribunales:

"para enmendar las seccions 3, 7, 9, 13(a) y 18(a), adicionar
la Seccién 18-A de la Ley Num. 11 de 24 de julio de 1952, segln
enmendada, conocida como "Ley de la Judicatura del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico", para disponer sobre las condiciones y la
retribucién de los Jueces... i i i ici
¥ e ge .puna de P 1

Artficulo 2. Se enmienda la seccién 7 de la Ley Niam. 11 de 24
de 3 julio de 1952, segin enmendada, para que lea como sigue:

"gSeccién 7. - Tribunal Supremo - Competencia.

(a) E1 Tribunal Supremo, cada una de sus salas, asi como
cualquiera de sus jueces, pueden conocer en primera instancia de
recursos de hibeas corpus y de aguellos otros recursos y causas que
se determinen por ley. Ademds revisara, segin mi&s adelante se
indica, sentencias y resoluciones del Tribunal de Primera Instancia
y casos pendientes en apelacién o revisién ante el Tribunal
Superior; y revisard, de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos por ley, las decisiones de los registradores de la
propiedad . Los procedimientos establecidos en las leyes sobre
elecciones e inscripciones subsistirdn de acuerdo a las leyes

vigentes.

(b) Salvo lo dispuesto en el inciso (a) de esta Seccién, las
decisiones, resoluciones y providencias dictadas por organismos y
funcionarios administrativos y por subdivisiones politicas del
Estado Libre Asociado deberidn ser revisadas por el Tribunal
Superior con competencia de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos por ley y por las reglas promulgadas por el Tribunal
Supremo. Las decisiones de la Comisién para Ventilar Querellas
Municipales serdn revisadas de acuerdo a los dispuesto en la Ley
NGm. 81 de 30 de agosto de 1991.

Artfculo 3. - Se enmienda la Seccién 9 de la Ley Nam. 11 de 24
de julio de 1952, segGn enmendada, para que lea como sigue:
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"Seccién 9. - Organizacién del Tribunal.

El Tribunal de Primera Instancia se compondrd de tres
secciones que se conocerdn como: Tribunal Superior, Tribunal de
Distrito y Tribunal Municipal. Cada seccién ser& un tribunal de
récord y estard constitufda y desempefard las funciones que més
adelante se indican y aquellas establecidas por otras leyes."

Artfculo 4. - Se enmienda el inciso (a) de la Seccién 13 de la
Ley Ntm. 11 de 24 de julio de 1952, segtin enmendada, para que lea
como sigue:

"Seccién 13. - Tribunal Superior - Competencia.
El Tribunal Superior conocerd de los siguientes asuntos:

(a) En lo civil:

(1) De toda apelacién y recursos de revisién contra deci-
siones, 6rdenes y resoluciones de agencias administrativas, de
acuerdo con los términos y condiciones establecidos por ley
excepcién hecha de aquéllos de los cuales pueda conocer el Tribunal
Supremo.

(2) De todo caso, accién, procedimiento o recurso extra-
ordinario relacionado con, o que afecte, la imposicién, cobro y
pago de toda clase de contribuciones incluyendo contribuciones
sobre la propiedad, contribuciones sobre herencia y donaciones,
contribuciones sobre ingresos, contribuciones sobre enriguecimiento
injusto, contribuciones o impuestos, as{ como de las reclamaciones
de contribuciones cobradas por un procedimiento ilegal, o que
voluntariamente o sin notificacién del Secretario de Hacienda se
hubieran pagado indebidamente o en exceso, cuyo reintegro esté
autorizado por ley y haya sido rehusado por el Secretario de

Hacienda.

(3) De toda controversia relacionada con la valoracién y justa
compensacién a ser pagada por bienes expropiados.

(4) De todo recurso, accién y procedimiento, incluyendo
testamentarfas, divorcios, y recursos legales especiales y extraor-
dinarios, en relacién con los cuales el Tribunal de Distrito de
Puerto Rico tenfa jurisdiccién para la fecha en que esta ley entre
en vigor, sujeto a los dispuesto en la Seccién 18 inciso (a), en
sus apartados (4), (5), (6), (7) y (8).

(5) De todo asunto civil en que la cuantfa en controversia,
reclamacién legal o valor de la propiedad en disputa, excede de
cincuenta mil (50,000) délares sin incluir intereses, costas y
honorarios de abogado.

(b) ...

Articulo 5.-
Seccién 18.- Tribunal de Distrito - Competencia.

El Tribunal de Distrito conoceri de los siguientes asuntos:

(a) En lo civil:

(1) De todo otro asunto civil en que la cuantfa en contro-
versia, reclamacién legal o valor de la propiedad en disputa, no
exceda de cincuenta mil (50,000) délares, sin incluir intereses,
costas y honorarios de abogado, excepcidn hecha de aquellos asuntos.
especificados en la sec 13(a), (2), (3) y (4) de esta Ley, de qué
puede conocer el Tribunal Superior.

(2) No obstante lo dispuesto en la Ley Nétm. 198 de 8 de agosto
de 1979, segin enmendada, conocida como "Ley Hipotecaria", de toda
demanda de ejecucién de hipoteca por la via ordinaria o por la via
sumaria hasta la suma de cincuenta mil (50,000) délares.
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(3) De toda solicitud de retiro de fondos, radicada por el
padre o la madre con patria potestad o por el tutor de un menor o
incapaz, a cuyo favor se hayan depositado en dicho tribunal fondos
en una cantidad que no exceda de dos mil quinientos (2,500) délares
mids los intereses que devengue dicha suma al depositarse en un
banco. En tales casos la solicitud se radicard y tramitar4
conforme a lo prescrito en los articulos 614 a 616 del cédigo
Civil, y 159 y 214 del Cé6digo Civil, en todos sus aspectos, excepto
en lo referente a la intervencién del Tribunal Superior, que
gquedarén’ sustituidas por la del Juez del Tribunal de Distrito.

(4) No obstante lo dispuesto en el Articulo 97 del cCédigo
civil, edicién de 1930, de toda demanda o peticién de divorcio,
siempre que no existan hijos menores de edad o incapacitados y que
el valor de los bienes de la sociedad de gananciales no exceda de
cincuenta mil (50,000.00) délares excepto que se haya estipulado
por las partes su divisién. Cuando el divorcio se funde en la
causal de consentimiento mutuo no aplicard la disposicién que
limita el valor de los bienes a cincuenta mil (50,000) délares.
Para efectos de este apartado se entenderd por incapacitado toda
persona que haya sido asf declarada por un tribunal.

(5) De toda demanda sobre desahucio, cuando el canon de los
arrendamientos o el precio o cantidad, que por virtud de cualquier
contrato, debe pagarse, computado por una anualidad, no exceda de
doce mil (12,000) dblares.

(6) De toda solicitud de licencia para portar, transportar y
conducir un arma de fuego de las que autoriza la Ley de Armas de
Puerto Rico, o donde se solicite la revisién de una decisién del
Superintendente de la Policia denegando una licencia para tener o
poseer, al igual que toda solicitud para la cancelacién de licencia
o donde se impugne la cancelacién, segin se dispone en dicha ley.

(7) De toda solicitud para la declaracién de herederos;
protocolizacién de testamento olégrafo; apertura y protocoli~
zacién de testamento cerrado; y para elevar a escritura piablica
testamento hecho de palabra.

(8) De toda solicitud del Departamento de Asuntos al
Consumidor para poner en vigor sus 6rdenes.

(b) En lo criminal: ...

Articulo 6. - Se enmienda la Ley Nam. 11 del 24 de julio de
1952, segtin enmendada, a los fines de adicionar una seccién 18-A,
para que lea como sigue:

"Seccién 18-A. - Tribunal Municipal - Competencia.

El Tribunal Municipal celebrarid sesiones en todos los muni-
cipios segin la necesidad lo requiera y tendrd como sede de sus
salas los municipios gue hasta el presente habian sidos sedes de
las oficinas de los Jueces Municipales. Estard compuesto por el
namero de cargos de Jueces Municipales autorizados por la Ley Num
7 de 8 de agosto de 1974, segiin enmendada, los cuales se conoceréan
como Jueces del Tribunal Municipal.

El Tribunal Municipal conocerd de los siguientes asuntos:

(1) De todo asunto que a la fecha de la vigencia de esta ley
podia conocer exclusivamente o concurrentemente.

(2) De todo asunto civil en que la cuantfa en controversia,
reclamacién legal o valor de la propiedad en disputa, no exceda de
tres mil (3,000) délares, sin incluir intereses, costas y hono-
rarios de abogado, incluyendo reposesiones, ejecuciones de hipoteca
mobiliaria o de cualquier otro gravamen sobre propiedad mueble cuya
cuantfa no exceda de tres mil (3,000) délares y reclamaciones bajo
la Regla 60 de las de Procedimiento Civil.
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(3) De todo recurso de revisién relativo a un boleto adminis-
trativo expedido al amparo de la Ley NGm. 141 del 20 de julio de
1960, segin enmendada, conocida como Ley de Vehiculos y Transito de
Puerto Rico.

(4) De toda peticién radicada al amparo de la Ley Nam. 116 de
12 de junio de 1980, segtn enmendada, conocida como "Cédigo de
Salud Mental"”, concurrentemente con el Tribunal de Distrito.

Toda sentencia emitida por el Tribunal Municipal en asuntos
civiles podréd ser revisada mediante apelacién ante el Tribunal de
Distrito de conformidad con las Reglas de Procedimiento Civil
aplicables y aquellas que adopte el Tribunal Supremo para el
funcionamiento del Tribunal Municipal como parte del Tribunal de
Primera Instancia. Las reglas que adopte el Tribunal Supremo a
esos efectos serdn remitidas a la Asamblea Legislativa y regirén
una vez se dé cumplimiento a los tr4mites fijados por la Seccién 6,
Articulo V de la Constitucién del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. Las sentencias dictadas en apelacién por el Tribunal de
Distrito podré4n ser revisadas por certiorari a discrecién del
Tribunal Superior."

Artfculo 7.- Se enmiendas los incisos (E), (F) y (H) del
Articulo 2 de la Ley 140 de 23 de julio de 1974, segtin enmendada
para que se lean como sigue:

"Articulo 2. Mediante la presente los magistrados quedan
facultados a intervenir, investigar, ventilar y resolver
provisionalmente controversias a solicitud de parte interesada,
segln el trédmite dispuesto en esta ley.

Esta facultad comprende y abarca lo siguiente:

(A) ...

(E) Controversias entre el duefio de obra y contratista,
maestro o persona encargada, respecto a las condiciones, desarrollo
y compensacién de la obra que no excedan de tres mil (3,000)
dé6lares.

(F) e e o

(G) Controversias en cuanto a la garantia y reparacién de
objetos muebles entre comprador y vendedor que no excedan de tres
mil (3,000) délares.

(H) Toda reclamacién de tipo salarial de un obrero contra su
patrono que no exceda la cuantfa de tres mil (3,000) d6lares o que
surja de actuaciones u omisiones del patrono en violacién de la
legislacién laboral que exijan remedios reparativos de carécter no
monetario, tales como el cumplimiento estricto de determinada
obligacién o la cesacién de determinada préctica.

(T o

Artfculo 8. - Para los asuntos cuya competencia se transfiere
al Tribunal Municipal se habrd de continuar pagando los mismos
derechos y aranceles que a la vigencia de esta ley se imponen por
su tradmite ante el Tribunal de Distrito.

Articulo 9.- Toda ley o parte de ley que se oponga o sea
incompatible a la presente queda por ésta derogada.

Artfculo 10.- Esta ley entrarid en vigor a los treinta (30)
dfas después de su aprobacién, a excepcién del Articulo 6 que
entrard en vigor segtn lo dispuesto en dicho Articulo, y seré de
aplicacién a aquellas acciones y procedimientos que se presenten o
inicien con posterioridad a su vigencia. Toda accién o proce-
dimiento que esté pendiente o en tramite al momento de entrar en
vigor esta ley se continuar4 tramitando bajo las leyes previamente
en vigor. En el caso del Tribunal Supremo, dicho foro podra
continuar el tr4mite de los asuntos bajo su consideracién o
referirlos al Tribunal Superior para su atencién, segtin lo estime

mids conveniente."
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(Sustitutivo al Pendiente de la firma del Gobernador.
P. de la C. 1182)
(Conferencia) Para enmendar la Ley de Propiedad Horizontal.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Seccién 1.- Se enmiendan el tercer parrafo del Articulo 2, el inciso (g) del Articulo
11, los Articulos 12, 14, 16, 18, 31 y el segundo pérrafo del Articulo 32A, el inciso (d)
del Articulo 37; adicionar un inciso (h) al Articulo 38; enmendqr el cuarto pérrafo del
Articulo 38A, el quinto pérrafo del Articulo 38B; enmendar el inciso (b) y redesignar
los incisos (), (d) y (e) como (d), (e) y (f) del Articulo 38C; enmendar el primer pérrafo
de los Articulos 39 y 41, y los Articulos 44 y 45 de la Ley Num. 104 d(:,’ 25 de junio de
1958, segun enmendada, conocida como “Ley de Propiedad Horizontal".

“Articulo 2.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

“La escritura que establezca el régimen de propiedad horizontal expresar4 clara y
precisamente el uso a que sera destinada toda drea comprendida en el inmueble, y
una vez fijado dicho uso sélo podra ser variado mediante el consentimiento del
noventa (90) por ciento de los titulares que representen a su vez el noventa (90) por
ciento de participacion en los elementos comunes. Ningin titular individualmente o
en grupo, ni la Junta de Directores y/o Consejo de Titulares podréa solicitar una
rezonificacién del terreno donde ubique el inmueble sujeto a régimen de propiedad
horizontal sin el consentimiento undnime de los titulares.”

~ “Articulo 11.- Se consideran elementos comunes generales del inmueble:

(g) Toaa area destinada a estacionamiento, salvo estipulacién en contrario.”
“Articulo 12.

También serdn considerados elementos comunes, pero con carécter limitado,
siempre que asi se acuerde expresamente por el noventa (90) por ciento de los
titulares del inmueble que a su vez representen el noventa (90) por ciento de
participacion en los elementos comunes, aq]uéllos que se destinen al servicio de cierto
nimero de apartamentos con exclusién de los demds, tales como pasillos, escaleras y
ascensores especiales, servicios sanitarios comunes a los apartamentos de un mismo
piso y otros anélogos.”

“Articulo 14.

Salvo lo dispuesto en el Articulo 12 cada titular podrad usar de los elementos
::lomunes conforme a su destino, sin impedir o estorbar el legitimo derecho de los
ema4s. '

Cuando el estacionamiento fuere elemento comin, todo titular tendré derecho a
hacer uso de un espacio de estacionamiento con capacidad para acomodar un
automdévil por cada apartamento de que fuere propietario que estuviere ocupado.
Ningin titular podrd hacer uso de un espacio de estacionamiento que exceda aquella
cabida, si con ello priva a otro titular del disfrute efectivo de tal elemento comiin. Si
el namero de espacios de estacionamiento con capacidad para acomodar un
automoévil fuere menor que el nimero de apartamentos, tales espacios serdn
ocupados por los titulares que primero arriben al Area de estacionamiento.

No empece lo dispuesto en esta ley, el Consejo de titulares podr4 aprobar la
construccion de nuevas facilidades de estacionamiento y el pago de los gastos para
dichas obras mediante el voto afirmativo del noventa (90) por ciento de los titulares
que representen a su vez el noventa (90) por ciento de participacién en los elementos
comunes. La construccién de dichas facilidades podra realizarse incluso adicionando
niveles al 4rea existente. Las facilidades adicionales de estacionamiento podrin
enajenarse, de asi decidirlo el Consei'o de Titulares, mediante el mismo por ciento de
votacién y inicamente a favor de los titulares y como anejos de sus respectivos
apartamientos.”

“Articulo 16.

Las obras necesarias para la conservacién del inmueble y para el uso eficaz de los
elementos comunes serdn acordadas por la mayoria de los titulares.
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Las obras de mejora que afecten los elementos comunes del inmueble y la forma
de pago de los mismos serdn acordadas por el noventa (90) por ciento de los titulares
que a su vez representen el noventa (90) por ciento de participacién en los elementos
comunes. La falta de pago de la deuda por concepto de mejoras no afectara el derecho
a votar en las reuniones del Consejo de Titulares.”

“Articulo 18.

Ningtin titular podra, sin el consentimiento undnime de los otros, construir
nuevos pisos, hacer sétanos o excavaciones, o realizar obras que afecten a la
seguridad y solidez del edificio.”

“Articulo 31.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, las agregaciones de nuevos pisos
acordadas conforme dispone el Articulo 18, las modificaciones al drea de
estacionamiento establecidas en el articulo 14 y las adquisiciones de nuevas
porciones de terrenos colindantes efectuadas por el noventa (90) por ciento de los
titulares que a su vez representen el noventa (90) por ciento de participacién en los
elementos comunes, se inscribirdn en la finca matriz para que formen parte de los
elementos comunes del inmueble. Del mismo modo, la cancelacién total o parcial de
gravédmenes anteriores a la constitucién del inmueble en propiedad horizontal y las
inscripciones o anotaciones preventivas que tengan referencia expresa al inmueble o
a los elementos comunes del mismo en su totalidad, se practicardn en la finca matriz,
dejando siempre constancia marginal de estas operaciones en los registros filiales.”

“Articulo 32-A

En tales casos se requerird la aprobacién undnime de los titulares del piso
afectado y la aprobacién de la mayoria del consejo de titulares, correspondiéndole al
Director o a la Junta de Directores la fijacién de los porcentajes o cuotas de
participacién, con sujecién a lo dispuesto en el Articulo 8 y sin alterar los porcentajes
correspondientes a los restantes titulares. La nueva descripcién de los apartamentos
afectados, asi como los porcentajes correspondientes, degerén consignarse en la
escritura publica de segregacién o agrupacién que se otorgue, la cual no surtira
efecto hasta tanto se inscriba en el registro particular de cada una de las fincas
filiales afectadas, dejandose copia certificada archivada en el Registro de la
Propiedad, unida a la copia certificada de la escritura matriz. A dicha copia
certificada se unir4 un plano, certificado por un ingeniero o arquitecto, autorizado
para la practica de su profesién en Puerto Rico, que de modo grafico indique
claramente los particulares del apartamento o apartamentos segin resulten
modificados. Cuando se trate de una segregacion, dicho plano deber4 también
aparecer aprobado y certificado por la Administracién de Reglamentos y Permisos.”

“Articulo 37.

El Reglamento podr4 contener todas aquellas normas y reglas en torno al uso del
inmueble y sus apartamentos, ejercicios de derechos, instalaciones y servicios,
gastos, administracién y gobierno, seguros, conservacién y reparaciones, que no
contravengan las disposiciones de esta ley. Proveera obligatoriamente a los
extremos que siguen:

(d) Manera de recaudar los fondos de los titulares para el pago de los gastos
comunes y aquellos que legitimamente sean acordados por la Junta de Directores y/o
el Consejo de Titulares.”

“Articulo 38.

Corresponde al Consejo de Titulares:

(h) aprobar mediante el voto afirmativo de la mayoria de los titulares unas
concesiones especiales para aquellos titulares que ocupen puestos en la Junta de
Directores. Estas concesiones especiales deber4n estar contenidas en el Reglamento
a que se refiere el Articulo 37 de esta Ley.”

“Articulo 38-A.

El Consejo podré reunirse vdlidamente sin convocatoria, siempre que concurran
el noventa (90) por ciento de los titulares que a su vez representen el noventa (90) por
rianto dr. rartininacién an las slementos eomnnes v ast Ja decidan



http://www.cvisiontech.com

RS e U SR S T S T |

“Articulo 38-B.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Si el apartamento se hallare en usufructo, la asistencia y el voto corresponden al
nudo propietario, quien salvo manifestacién en contrario, se entender4 representado
por el usufructuario, debiendo ser expresa y por escrito la delegacién cuando se trate
de acuerdos que requieran la unanimidad de los titulares. Ninguna persona podra
ejercitar el derecho al voto por delegacion en representacion de masde un titular.”

“Articulo 38-C.

Los acuerdos del Consejo de Titulares se someteran a las siguientes normas:

(b) Cuando todos los titulares presentes en una reunién convocada para tomar un
acuerdo que requiera unanimidad, adoptasen dicho acuerdo, aquéllos que
debidamente citados no hubieran asistido seran notificados de modo fehaciente y
detallado del acuerdo adoptado.

Dichos titulares tendrian un plazo de treinta (30) dias a partir de la notificacién
para manifestar por escrito su discrepancia. De éstos no manifestarse en ese
término, quedaran vinculados por el acuerdo, el cual sera ejecutable tan pronto se
logre la unanimidad o cuando haya transcurrido el plazo antes senalado.

(¢) Cuando los titulares presentes en una reunién convocada para tomar un
acuerdo que requiera la aprobacién del noventa (90) por ciento de los titulares que a
su vez representen el hoventa (90) por ciento de participacién en los elementos
comunes adoptasen dicho acuerdo, aquellos que debidamente citados no hubieran
asistido seran notificados de modo fehaciente y detallado del acuerdo adoptado.

“Articulo 39.

Los titulares de los apartamentos estdn obligados a contribuir proporcionalmente
a los gastos para la administracion, conservacién, reparacién y mejoras de los
elementos comunes generales del inmueble y, en su caso, de los elementos comunes
limitados, asf como a cuantos més fueren legitimamente acordados.”

“Articulo 41.

La obligacién del titular de un apartamento por su parte proporcional de los
gastos comunes y aquellos otros gastos legitimamente aprobados constituird un
gravamen sobre dicho apartamento. Por lo tanto, el adquirente de un apartamento
serd solidariamente responsable con el transmitente del pago de las sumas que éste
adeude, a tenor con el Articulo 39, hasta el momento de la transmisién, sin perjuicio
del derecho del adquirente a repetir contra el transmitente, por las cantidades que
hubiese pagado como deudor solidario.

“Articulo 44.

En caso de siniestro, la indemnizacién del seguro del inmueble se destinar4, salvo
lo establecido en el Articulo 161 de la Ley Hipotecaria a la reconstruccién del mismo.

Cuando dicha reconstruccién comprendiere la totalidad del inmueble o més de
tres cuartas partes de los apartamentos, no seré obligatorio hacerla. En tal caso y
salvo convenio del noventa (90) por ciento de los titulares que a su vez representen el
noventa (90) por ciento de participacién en los elementos comunes en otro sentido, se
entregaré la indemnizacién proporcionalmente a quienes corresponda, y en cuanto al
resto del inmueble se estar4 a lo establecido en el Articulo 338 del Cédigo Civil.

Si procediera hacer la reconstruccién se observard lo provisto para tal hipétesis
en la escritura constitutiva de la propiedad horizontal y en su defecto, lo que acuerde
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el Consejo de Titulares. EI proyecto de reconstruccién requerira la aprobacién del ,
Consejo de Titulares.”

“Articulo 45.

Cuando el inmueble no estuviere asegurado o la indemnizacién del seguro no
alcanzare para cubrir el valor de lo que debe reconstruirse, y la reconstruccién
comprendiere la totalidad del mismo o m4s de tres cuartas (3/4) partes de los
apartamentos, no ser4 obligatorio hacerlo. El proyecto de reconstruccién requerira
la aprobacién del Consejo de Titulares. El nuevo costo de edificacién serd abonado
por todos los titulares a quienes afecte directamente el dafo, en proporcién al
porcentaje de sus respectivos apartamentos; y si alguno o varios de aquéllos que
integren la minoria se negaren a ello, la mayoria podra hacerlo a expensas de todos,
en cuanto las obras les beneficien, tomando el acuerdo oportuno, que fijara los
particulares del caso e inclusive el precio de las obras con intervencién del Consejo de
Titulares. Si por el contrario se determinare no reconstruir el mismo se entregar4 la
indemnizacién correspondiente a quienes corresponda, y en cuanto al resto del
inmueble se estar4 a lo establecido en el Articulo 338 del Cédigo Civil.

Lo dispuesto en este articulo podra variarse por acuerdo del noventa (90) por
ciento de los interesados, que a su vez representen el noventa (90) por ciento de
participacién en los elementos comunes adoptado con posterioridad a la fecha en que
ocurriere el siniestro.”

Seccién 2.- Esta Ley entraré en vigor noventa (90) dias después de su aprobacién
y sus disposiciones regiran a todo inmueble sometido al régimen de Propiedad
Horizontal, cualquiera que sea el momento en que fuera sometido a dicho régimen.

.

Las comunidades de titulares que ya han sido sometidas al refimen de Propiedad
Horizontal tendrén un plazo de un afo a partir de la vigencia de la presente ley para
adaptar sus escrituras de constitucién y Reglamento a lo dispuesto en esta ley en lo
gue estuviere en contradiccién con sus preceptos. Transcurrido dicho término las

isposiciones de las escrituras de constitucién y de los reglamentos de tales
inmuebles no podran ser aplicados en contradiccién con lo establecido en la presente
ley, y cualquiera de los titulares podra instar accién judicial para obligar al Consejo
de Titulares a que cumpla con las disposiciones de esta ley.

336 3 3 35 3 3 3 I 3 3 % 3 %% %%

P S 1199 Enmienda l1a ley que permite el control de acceso
a urbanizaciones y comunidades: baja el requisito
del ndmero de viviendas en acuerdo para cerrar una
urbanizacion del 75% a mas de 50%; agiliza el pe-
riodo de tiempo dentro del cual el municipio debe
responder a la peticion ciudadana.
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