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PROCLAMA

DEL GOBERNADOR DE PUERTO RICO
DIA DEL NOTARIO PUERTORRIQUENO

Una de las caracterfsticas de nuestro sistema
jurfdico es que los notarios tienen que ser
abogados admitidos a la préctica.de la profesién
por lo que tienen la doble responsabilidad de dar
forma juridica a los negocios;
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>4 POR CUANTO: El notario ejerce una funcién de gran importancia
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MENSAJE DEL PRESIDENTE
Lcdo. Angel R. Marrero
En ocasion de la celebracion del Dia del Notario

Estimados Colegas:

El pasado 2 de octubre se celebré el Dia del Notario Latino y el Dia del
Notario Puertorriquefio. El Notario André Schwachtgen, Presidente de la Unién
Internacional del Notariado Latino, envié al notariado puertorriqueiio su mensaje de
felicitacion, al cual se unié el Notario Enrique Godinez, Presidente Fundador de
nuestra Asociacion, y Consejero Ejecutivo y Vice Presidente para el Sector Norte,
Centroamérica y el Caribe de la UINL. Me honra unirme al mensaje de felicitacion de
estos distinguidos amigos.

El notario puertorriquefio, portador de la fe publica, ejerce una profesién de
honra, dedicacién y excelencia. La Asociacién de Notarios de Puerto Rico responde
a la llamada de su matricula a unir a los colegas notarios en una sede dedicada a la
mejoria y a la excelencia de nuestra profesion.

A nombre de los miembros de la Junta de Directores y en el mio propio, re-
ciban nuestras mas sinceras felicitaciones en ocasién de este dia tan significativo

para el notario puertorriquerio.

-

El Secretario de Estado, Hon. Baltasar Corrada del Rio, hace
entrega de la Proclama Oficial dei Dia del Notario Puertorriquefio al
Lcdo. Angel R. Marrero, Presidente de la Asociacién de Notarios
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MENSAJE DEL LCDO. ANGEL R. MARRERO
Presidente de la Asociacion de
Notarios de Puerto Rico, en ocasion
de la VIll Asamblea General Ordinaria
8 de octubre de 1994

Me dirijo a ustedes con gran satisfaccién,
escasamente diez meses de haber asumido la
presidencia de la Asoclacién de Notarios de
Puerto Rico.

Tradicionalmente el mensaje del Presidente
en esta asamblea anual debe ponderar sobre
los logros de nuestra Asociacidn en este
ultimo ano.

Asi lo haré, pero no sin antes recalcar que
lo formidable de nuestra Asociacion no son
sus logros pasados sino la direccién en que se
dirige y sus metas en el futuro cercano.

Han sido muchos los logros de nuestra
Asociacion en este afo. Estos se deben al
esfuerzo conjunto de nuestros miembros, entre
los cuales se han destacado un grupo de
personas.

So pena de pecar y de omitir mencionar a
quienes también han contribuido, los logros de
la Asociacion de Notarios no hubiesen sido
posible sin el estimulo, apoyo y dedicacién
desinteresada de nuestra Junta de Directores,
compuesta por:

Ledo. Eugenio Cabanillas Galiano
Ledo. Pedro Cantero Frau

Lcdo. Baldomero Collazo Salazar
Ledo. Luis Colén Ramery

Ledo. Ivan Diaz de Aldrey

Lcda. Rosario Gonzdlez Rosa
Lcda. Carmen Guzman Acevedo
Ledo. José Jiménez del Valle
Lcdo. Ernesto Meléndez Pérez
Ledo. Michei Rachid Pifiero
Lcda. Lugui Rivera Rodriguez
Lcdo. Juan H. Soto Sola

También contamos con el apoyo y consejo
de otros, como el Lcdo. Enrique Godinez,
Presidente Fundador de nuestra Asociacion, y
la Leda. Aida Martinez Gonzélez, Presidenta de
la Comisién de Mejoramiento Profesional de la
Asociacion de Notarios.

Mejoramiento Profesional. El objetivo pri-
mordial de nuestra Asociacién es la excelencia

en la préctica de la profesién notarial. Este
objetivo requiere que nuestra Asociacién
ponga a disposicién de nuestra matricula las
oportunidades educativas necesarias para
lograr la excelencia en nuestra profesion.

La Comisién de Mejoramiento Profesional
de la Asociacién de Notarios, presidida por la
Lcda. Aida Martinez Gonzédlez, logré un exce-
lente programa de seminarios.

En cooperacién con la Subcomisién para
la Reglamentacién de la Educacién Juridica
Continuada Obligatoria del Colegio de
Abogados, presidida por el Lcdo. José R.
Gonzdlez Irizarry, la Junta de Directores de
nuestra Asociacién evalud, hizo recomenda-
ciones y endosé el Informe Final de dicha
Subcomision para ser sometido ante la con-
sideracion de la Junta de Gobierno del
Colegio de Abogados y del Tribunal Supremo
de Puerto Rico.

La Junta de Directores se ha dado a la
tarea de fomentar la educacién del derecho
notarial a nivel universitario. En compaiila de
las licenciadas Lugui Rivera Rodriguez y Leila
Sanchez, hemos comenzado conversaciones
con el Ledo. José I. Irizarry Yordan, Decano
de la Facultad de la Pontificia Universidad
Catdlica, el Lcdo. Antonio Garcia Padilla,
Decano de la Facultad de Derecho de la Uni-
versidad de Puerto Rico, y el Lcdo. Carlos
Ramos, Decano de la Facultad de Derecho
de la Universidad Interamericana, para cam-
biar impresiones sobre cémo mejorar la pre-
paracion académica de los estudiantes en
materia notarial.

Nos interesa que se amplie el curriculo
para incluir talleres de aplicacién practica de
las destrezas necesarias para el ejercicio de
la notaria. Contemplamos en un corto plazo
adoptar un plan de incentivos a los estudian-
tes para fomentar su interés en la notaria.

También discutimos con los Decanos la
deseabilidad de fomentar una relacién directa
entre la Asociacion de Notarios y el estu-
diante. Contemplamos organizar capitulos
estudiantiles de la Asociacién de Notarios en
cada una de las Facultades de Derecho.
Nuestro propésito es despertar el interés del
estudiante por lograr una mejor capacitacion
profesional que le permita ejercer sus fun-
ciones de notario con eficiencia y responsa-
bilidad.

Leqislacién. En su empeiio de servir a su
matricula, la Junta de Directores se mantiene
informada sobre toda legislacién de interés a
la profesion notarial. La Comisién sobre
Legislacion de la Asociacion de Notarios
estudié varios proyectos de ley, endosando
algunos y no endosando otros.

P. del S. 797 - Presentado por la Sena-
dora Norma Carranza de Ledn, para im-
poner al notario el deber de asesorar al
deudor en wuna hipoteca refractaria
{(reverse mortgage). Este proyecto no fue
endosado por la Asociacién de Notarios.

P. del S. 866 - Presentado por el Senador
Rolando Silva, para aumentar el nimero
de registradores de 27 a 36. Este pro-
yecto fue endosado por ia Asociacién de
Notarios.
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Regiamentacién Econémica - Presentamos
una ponencia en las vistas publicas cele-

bradas por la Comisién Especial para
Evaluar la Reglamentacién Econdémica de
Puerto Rico, presidida por el Senador
Kenneth McClintock Herndndez. Nuestra
ponencia expuso la preocupacién de la
Junta de Directores de la Asociacién de
Notarios sobre la problematica del cimulo
de documentos pendientes en el Registro
de la Propiedad y cémo ésta afecta al
notariado puertorriqueiio.

Participacién en la UINL. Puerto Rico es
pais fundador de la Unidn Internacional del
Notariado Latino. En el 1987, la UINL con-
cedié a la Asociacién de Notarios la represen-
tacién del notariado puertorriqueiio ante la
UINL. El Lcdo. Enrique Godinez, Presidente
Fundador de la Asociacién de Notarios, es
Consejero Ejecutivo de la UINL y Vice Presi-
dente para el Sector Norte, Centroamérica y el
Caribe.

Nuestra Asociacion debe mantener una
presencia internacional. Las fronteras de la
comunidad internaclonal van perdiendo su
rigidez a pasos aglgantados. El notariado de
tipo latino es una profesién cambiante que
cada dia exige mas conocimiento y mejor
capacitacién profesional. La UINL nos ofrece
un foro de primera impresion para el inter-
cambio de ideas, de conocimientos y de amis-
tad con otros paises del notariado latino.

En el mes de febrero nuestra Asociacion
hizo acto de presencia en la asamblea de los
notariados miembros de la UINL celebrada en
Viena, Austria, representada por el Lcdo.
Enrique Godinez.

En el mes de marzo nuestra Asoclaclén
patticlpé en el Encuentro Notarial Internaclonal
de México, Cuba, Puerto Rico y Republica
Dominicana, celebrado en La Habana, Cuba
bajo los auspicios de la UINL.

En el mes de agosto tuve la oportunidad de
representar a nuestra Asociacién en la
Segunda Sesién Plenaria de la Comisidn de
Asuntos Americanos del Consejo Permanente
de la UINL, celebrada en la Reptblica Domini-
cana. En esa ocasién rendi un informe sobre
los logros y objetivos de nuestra Asociacién.
También informé sobre la Resolucién adoptada
en la Vil Asamblea General de la Asociacién
de Notarios celebrada en el 1993 para solicitar
para Puerto Rico la sede de la IX Jornada
Notarial del Sector Norte, Centroamérica y el
Caribe a celebrarse en el 1997, La sede de la
IX Jornada se seleccionard en ia Vil Jornada
Notarial que se celebrard en México en el
1996.

La Tercera Sesién Plenaria de la Comisién
de Asuntos Americanos del Consejo Perma-
nente de la UINL se celebrard en San Juan
este préximo mes de febrero.

-4-

Tratado de Libre Comercio de América del
Norte. El pasado mes de enero los Estados
Unidos de Norte América, México y Canadd
firmaron el Tratado de Libre Comercio de
América del Norte. El Tratado de Libre
Comercio pretende facilitar la libre clrculacién
de bienes y servicios entre los paises fir-
mantes.

La Junta de Directores de la Asociacién
de Notarios se ha encomendado estudiar sl
el Tratado de Libre Comercio podria afectar al
notariado puertorriqueiio, y la deseabiiidad
de solicitar que se excluya al notariado puer-
torriqueio de las disposiciones del Tratado
sobre el libre comercio transfronterizo de
servicios.

En ocasién de la Vil Jornada Notariai de
América del Norte, Centroamérica y el Caribe
de la UINL celebrada en Montreal, Canad4 en
agosto del 1993, los notariados de los paises
firmantes del Tratado de Libre Comercio de
América del Norte se dleron ia encomienda
de unir sus esfuerzos para promover el nota-
riado latino.

Conforme a esto, el pasado mes de mayo
tuve ocasién de representar a nuestra Asocia-
cién en la firma del Protocolo de Cooperacién
fiimado en la ciudad de México bajo los
auspicios de la UINL entre los notariados de
México, Quebec (Canadd), New Orleans
(Louisiana) y Puerto Rico.

El propésito del Protocolo de Cooperacién
es promover el notariado latino como el
mejor instrumento de seguridad juridica para
las empresas de los paises firmantes.

La primera actividad bajo el Protocolo de
Cooperaclén serd un simposio sobre derecho
comparado que se celebrard en Puerto Rico
el 9 y 10 de diciembre. En esta actividad par-
ticipardn los notariados firmantes de México,
Quebec (Canadd), New Orleans (Louisiana) y
Puerto Rico. Uno de los temas a discutirse en
este simposio sobre derecho comparado seréd
cdmo las disposiciones sobre el comercio
transfronterizo de servicios del Tratado de
Libre Comercio afectan al notariado puerto-
rriqueno.

En cooperacién con la Facultad de Dere-
cho de la Universidad Interamericana, he nom-
brado a los estudiantes Raquel Fernadndez
Alvarez y Pedro Soler Muiiiz para que parti-
cipen en el estudio del Tratado de Libre
Comercio.

La Junta de Directores solicité al Gober-
nador de Puerto Rico que nombre al Presi-
dente de la Asociacién de Notarios miembro
de la comisién gubernamental que estudia el
Tratado de Libre Comercio de América dei
Norte. Estamos en espera de una respuesta.
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El Registro de la Propiedad. El cimulo de
documentos pendientes en el Registro de la
Propiedad es un tema que nos atafie a todos.
Las estadisticas a fin del afo fiscal 93-94
deben preocuparnos. Al primero del mes de
julio de 1994, habia en el Registro de la
Propiedad en exceso de 209,000 documentos
pendiente de resolverse. En comparacion, al
primero del mes de julio de 1993 habian pen-
dientes en el Registro 133,000 documentos.
Esto representa un aumento de 63 por ciento
en un plazo de 12 meses. Las estadisticas
reflejan que el Registro esta despachando sélo
cuatro de cada diez documentos presentados.
Si continuamos esta proyeccién, el cimulo de
documentos pendientes aumentard mensual-
mente a razén de 7,600 documentos, y al pri-
mero del mes de julio de 1995 tendremos en
el Registro de la Propiedad en exceso de
334,000 documentos pendiente de resolverse.

Las estadisticas reflejan dos puntos de
gran interés.

Primero, tomando como base el afio fiscal
1984-85, el numero de documentos presenta-
dos al Registro de la Propiedad durante los
Gitimos nueve afos ha permanecido relativa-

mente estable.

Ao Presentados ‘Aumento Ado Presentados Aumento

85 184,000 90 214,000 30,000
86 102,000 8,000 91 208,000 24,000
87 215,000 31,000 92 208,000 24,000
88 224,000 40,000 225,000 41,000
89 227,000 43,000 94 216,000 32,000

Segundo, tomando como base el afo fiscal
1984-85, el nimero de documentos pendientes
en el Registro ha aumentado a un ritmo alar-
mante en los Ultimos nueve aiios.

Aflo Presentados Aumento Aflo Presentados Aumento

85 20,000 90 79,000 59,000
86 30,000 10,000 91 85,000 65,000
87 43,000 23,000 92 87,000 67,000
88 60,000 40,000 93 130,000 110,000
89 73,000 53,000 94 209,000 189,000

La problemética del cimulo de documen-
tos pendientes en el Registro de la Propiedad
se puede visualizar de varias maneras. Se
puede sefalar el efecto en la economia del
pais, el riesgo econdmico a la empresa pri-
vada, el aumento en el costo de hacer nego-
cios, la pérdida al fisco, y otros. También
debemos sefalar el riesgo profesional y el
esfuerzo adicional del notario bajo cuya res-
ponsabilidad se otorga un documento publico
que puede estar meses, y hasta anos, pen-
diente en el Registro.

La Junta de Directores se ha dado a la
tarea de estudiar la problemdtica del cumulo
de documentos existente en el Registro de la
Propiedad.

El pasado mes de agosto la Asociacién de
Notarios celebré un foro para discutir con la
empresa privada la problematica del cimulo
de documentos pendientes en el Registro de la

Propiedad. El objetivo de este foro fue identi-
ficar y definir la problematica, unir esfuerzos
de la empresa privada y de los profesionales,
y estudiar y proponer soluciones practicas a
corto y a largo plazo.

Este foro resulté en la formacién del
Comité Amigos del Registro de la Propiedad,
compuesto por representantes de la empresa
privada, asociaciones profesionales, com-
panias de seguros de titulo, investigadores de
titulo, abogados y notarios en la practica, el
Departamento de Justicia y la Oficina del
Administrador del Registro de la Propiedad.

El propédsito del Comité es impartir direc-
trices y asegurar la disponibilidad de los re-
cursos necesarios para identificar y definir la
problemética y unir los esfuerzos de la em-
presa privada y de los profesionales del dere-
cho, en colaboracién con el Departamento de
Justicia y otras agencias gubernamentales. El
objetivo a corto plazo del Comité Amigos del
Registro es reducir el nimero de documentos
pendientes en el Registro de ia Propiedad. A
largo plazo, su objetivo es lograr un Registro
de la Propiedad &gil y funcional.

El Comité Amigos del Registro, al que
tengo el honor de presidir, ya tiene forma.
Entre algunas personas y entidades que se
han unido al Comité podemos nombrar a la
Oficina del Director del Registro de la Pro-
piedad, el Departamento de Justicia, regis-
tradores y ex-registradores, la Asociacién de
Banqueros Hipotecarios, profesores de dere-
cho hipotecario, y otros. EI Secretario de
Justicia nombré a la Lcda. Enid Quifiones
Capestany para que le represente en el
Comité.

Del Comité Amigos del Registro se han
formado los grupos de trabajo de Medios y
Finanzas, Recursos Humanos y Entrena-
miento, Legislacién, Capacitacién de Nota-
rios, Relaciones Publicas, Tecnologia, y
Grupo Técnico, todos con la urgente enco-
mienda de estudiar la problematica y de
sugerir y adoptar soluciones practicas a corto
y a largo plazo.

La Junta de Directores de la Asociacidn
de Notarios ha hecho de éste uno de sus
objetivos mas importantes.

Nuevos Socios. La Junta de Directores
continla la campafa de reclutamiento de
nuevos socios. Recabamos la ayuda de
todos los miembros para lograr nuestra meta
de ingresar a nuestra matricula a cada uno
de nuestros notarios hermanos.

Este ha sido un gran afio para nuestra
Asociacidn. Pero seria un gran error des-
cansar en lo hecho. Es necesario que des-
taquemos lo que nos falta por lograr.
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A la Junta de Directores entrante le en-
comlendo continuar en un rumbo de progreso.
Entre los retos mds importantes que le espera
estan:

—=el reto de unir y atraer a todo el
notariado puertorriquefio a ser miembro
y a compartlr en esta sede de la Aso-
clacién de Notarios de Puerto Rico;

—el reto de convettir a la Asociacion de
Notarios en el centro de capacitacién
para el notariado puertorriqueiio;

—al reto de lograr un Registro de la
Propiedad 4gii y funcional;

—eol reto de representar al notariado
puertorriqueiio en el foro Internacional,
participando y expresandose en el inter-
camblo de ideas, de conocimientos y de
amistad con otros paises dei notariado
latino;

—el reto de estudiar el Tratado de Libre
Comercio y cdmo éste puede afectar al
notariado puertorriqueiio;

—el reto de cultivar y mantener en el
notariado puertorriquefio la excelencia
profesional del notariado latino.

Muchas gracias.

- RECORDATORIO -
XXI CONGRESO INTERNACIONAL

DEL NOTARIADO LATINO
MAYO DE 1995 - BERLIN

NOTICIAS DE LA JUNTA DE DIRECTORES

1. Asamblea General. La Asocciacién de
Notarios celebré su VIl Asamblea General
Ordinaria el pasado 8 de octubre. La actividad
estuvo muy concurrida y amena. El Presidente,
Lecdo. Angel R. Marrero, rindié su informe
sobre los logros de la Asociacién en los
pasado 10 meses. Se dirigieron a la Asamblea
el Honorabie Rafael Alonso Alonso, Juez Aso-
ciado del Tribunal Supremo, el Lcdo. Israel
Pacheco en representacién del Lcdo. Harry
Anduze, Presidente del Coleglo de Abogados
de Puerto Rico, y el Lcdo. Carlos Gorrin
Peralta, Presidente de la Federacién Inter-
americana de Abogados. Después de los tra-

LA ASOCIACION DE NOTARIOS
DE PUERTO RICO

AUSPICIA

TRATADO DE LIBRE COMERCIO
DE AMERICA DEL NORTE

Simposio sobre Derecho Notarial H
Comparado

México, Quebec (Canad4)
New Orleans (Louisiana) y Puerto Rico

9 y 10 de diciembre de 1994
9:30 am - 1:30 pm
Restaurante St. Moritz, Condado

El Notariado Puertorriqueiio ante
el Tratado de Libre Comercio
de América del Norte
—Profesor Arturo Aponte Toro-

Derecho Notarial Puertorriqueiio
—Profesora Cédndida R. Urrutia

Préximamente se anunciarén
los ponentes
para los temas sobre Derecho Notariai
de México, Quebec y New Orieans

Soclos $50.00 —— No socios $60.00
Matricula Incluye almuerzo
para el primer dia de la actividad

Favor de reservar su matricula llamando
al 758-2773 y de remitir su pago
a la Asociacién de Notarios
PO Box 190062
San Juan, PR 00919-0062

—————————————————————— ]

bajos de rigor se procedié a la eleccién de
cuatro nuevos directores:

Lcdo. Pablo Dardet Hevia

Ledo. Heberto Vizcarrondo
Lcdo. José R. Jiménez del Valle
Lcdo. Roberto Garcla Rullén

El Presidente tomé el juramento a los
directores entrantes y reconocié la labor de
los directores salientes, los licenciados
Ernesto Meléndez Pérez, Eugenio Cabanillas
Galiano, Juan Soto Sold, y José R. Jiménez
del Valle. El Presidente también reconocié la
labor de la Lcda. Leila Sdnchez, Directora
Ejecutiva de nuestra Asociacién, y de la Lcda.
Carmen Guzmdan Acevedo, Secretaria de la
Asociacion, por su desinteresada coiabora-
cién. La Junta de Directores reconocié la
continua colaboraclén del sefior Eusebio
Dardet con la Asociacién de Notarios.

Concluida la Asamblea, los licenciados
José R. Gonzdlez Irizarry y Ramén Coto, de
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la Firma McConnell Valdés, ofrecieron una in-
teresante charla sobre los aspectos de la
quiebra y la probiemdtica del cumulo de docu-
mentos en el Registro de la Propiedad.

2, Directiva. La primera reunién de la nueva
Junta de Directores se celebré el pasado 22
de octubre. Entre otros asuntos tratados, la
Junta eligid a la nueva directiva:

Presidente -Angel R. Marrero
Primer Vice Pres.  -Lugui Rivera Rodriguez
Segundo Vice Pres. -Michel Rachid Pifiero

Secretaria -Carmen Guzman Acevedo
Tesorero -Pedro Cantero Frau
Sub-Tesorera -Rosario Gonzélez Rosa

Directora Ejecutiva -Leila Sdnchez

3. Junta Editora. La Junta de Directores
nombré a una Junta Editora para el Boletin
ANOTA:

Lcda. Leila Sdnchez
Lcda. Rosario Gonzélez Rosa
Ledo. Angel R. Marrero

4, Problemdtica del Registro. La Asociacién

de Notarios contina en su afdn de aliviar la
problemética del cimulo de documentos en el
Registro de la Propiedad. El foro celebrado por
la Asociacién el 24 de agosto resulté en la
organizacion del Comité Amigos del Registro
de la Propiedad, presidido por el Lcdo.
Angel R. Marrero, Presidente de la Asociacion.
El Comité Amigos del Registro estd compuesto
por miembros representativos de la empresa
privada, y tiene la encomienda urgente de
buscar soluciones a corto y a largo plazo a la
problemaética del cimulo de documentos en el

Registro.

5. Minuta de Presentacidn. E! llustre Cuerpo
de Registradores de la Propiedad preparé una
Minuta de Presentacidn y las correspondientes
enmiendas al Reglamento de la Ley Hipoteca-
ria, con el propésito de aliviar la problematica
de la dilacién en la presentacién de documen-
tos. Esta Minuta sera presentada al Departa-
mento de Justicia para evaluacion.

6. Dia_del Notario. El pasado 2 de octubre
se celebré el Dia del Notario Latino y el Dia
del Notario Puertorriqueiio. El Notario André
Schwachtgen, Presidente de la Union Interna-
cional del Notariado Latino, envié al notariado
puertorriqueiio su mensaje de felicitacion, al
cual se unié el Notario Enrique Godinez, Presi-
dente Fundador de nuestra Asociacién vy
Consejero Ejecutivo y Vice Presidente para el
Sector Norte, Centroamérica y el Caribe de la
UINL, y el Notario Angel R. Marrero, Presidente
de la Asoclacién de Notarios de Puerto Rico.
El Honorabie Baltasar Corrada del Rio, Secre-
tario de Estado, hizo entrega al Presidente de
la Asociacién de la Proclama del Dia del

Notario Puertorriqueio.

7. UINL. La Tercera Sesion Plenaria de la
Comision de Asuntos Americanos de la Unién
Internacional del Notariado Latino se cele-
brara en Puerto Rico en febrero de 1995.

8. Escudo de la Asociacién. La Asociacién
de Notarios tiene disponible para la venta a
sus miembros alfileres de esmalte para la
solapa con el escudo y colores de la Asocia-
cién. El costo es de $11.00, incluyendo
franqueo.

LA ASOCIACION NACIONAL
DEL NOTARIADO MEXICANO CELEBRARA
SU PROXIMO CONGRESO NACIONAL
EN NOVIEMBRE, EN MAZATLAN, SINALOA.

INTERESADOS FAVOR DE LLAMAR AL 758-2773

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
Contribucién del Lcdo. Angel R. Marrero

El contrato de arrendamiento de bienes
muebles provee un mecanismo de financia-
miento accesible y conveniente al consumi-
dor, la empresa privada y al gobierno, Son
muchos los bienes que pueden ser objeto de
este mecanismo de financiamiento: barcos,
computadoras, aviones, tanques de almace-
namiento, llantas de autos, ropa de uniforme,
automoviles, y muchos otros. Descartando
por ahora sus implicaciones contributivas, el
arrendamiento financiero es atractivo al
arrendatario porque le permite aprovechar un
bien mueble cuando no puede o no desea
hacer una inversién mayor. Al arrendador,
este mecanismo le permite asegurar su in-
version mediante la retencion del titulo,
excelente alternativa a las limitaciones, in-
certidumbres y costos de una hipoteca sobre
bienes muebles. Ademas, este método de
financiamiento introduce a la economia un
producto altamente atractivo en un mercado
muy productivo.

El arrendamiento financiero es un contrato
tripartito,' entre el proveedor del bien objeto
del contrato, el arrendador, y el arrendatario.
El arrendador adquiere el bien con el Unico
propdsito de arrendarlo. Tanto el bien como
el proveedor son seleccionados por el arren-
datario.

'Atipico, Unico en su género, Meyers Bros.
v. Gelco, 1983, 114 DPR 1186.
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El proveedor asume la responsabilidad
sobre garantfa y saneamiento. El arrendatario
asume la obligacién de pagar el canon, de
mantener el bien en buen estado, y de cumplir
con sus obligaciones bajo el contrato. El
arrendador queda exento de toda obligacién,
excepto aquéllas que asuma bajo el contrato.’
El arrendatario no puede oponer contra el
arrendador las reclamaciones o defensas que
tenga contra el proveedor.

La Ley NUmero 20 del 8 de mayo de 1973,
Ley de Instituciones de Arrendamiento de Pro-
piedad Mueble, regula la fiscalizacion y
supervision de las personas y entidades dedi-
cadas al negocio de arrendamiento de bienes
muebles. La Ley 20 aplica a toda persona o
entidad cuyos activos dedicados al negocio de
arrendamiento de propiedad mueble excedan
de $10,000.

La Ley Ndmero 60 del 11 de agosto de
1994 excluye al arrendamiento financiero de
las disposiciones de la Ley de Contratos de
Ventas Condicionales, Ley Numero 61 del
1916. La Ley Numero 65 del 12 de agosto de
1994 enmienda la Ley 20 para cambiar su
titulo y para exclulr de sus disposiciones a
aquellas entidades que se dedican al arrenda-
miento de bienes muebles por un periodo
menor de un afo.

Hasta recientemente el contrato de arren-
damiento de bienes muebles como método de
financiamiento habia escapado reglamenta-
cién. La Ley Nimero 76 del 13 de agosto de
1994, Ley para Regular los Contratos de
Arrendamientos de Bienes Muebles, corrige
esta situacion.

La Ley 76 expone claramente su propésito
de reglamentar el contrato de arrendamiento
de bienes muebles. Esta ley aplica a todo con-
trato que satisfaga cada uno de los siguientes
requisitos: que el arrendamiento verse sobre
un bien que sea mueble por su naturaleza o
por ley; que medie la cesion del derecho al
uso y disfrute del bien arrendado; que sea por
un término especifico mayor de un afo; que
conlleve pagos periddicos; y que los pagos se
hayan estipulado con anterioridad.

La Ley 76 identifica dos contratos de
arrendamiento sujetos a sus disposiciones: el
contrato de arrendamiento financiero y el con-

2E] Tribunal Supremo de Puerto Rico tiene
ante su consideracion la controversia sobre si
la responsabilidad que imponen las Secciones
1-123 y 13-101 de la Ley de Trénsito, 9 LPRA
323 y 1751, al duefio presunto de un automavil
se extiende al arrendador financiero.

%Segin enmendada por la Ley Numero 60
del 12 de agosto de 1994.

trato de arrendamiento operativo. Por su es-
pecial complejidad, el contrato de arrenda-
miento operativo no es objeto de este es-
tudio.

Un arrendamiento financiero es aquél que
cumpla con cualquiera de los siguientes re-
quisitos: si transfiere el titulo al arrendatario
al finalizar el término del contrato; si concede
al arrendatario la opcién de compra por un
valor sustancialmente menor que el justo
valor en el mercado al momento de ejercerse
la opcion; si el término del contrato es igual o
mayor al 75 por ciento de la vida Util del bien;
o si el valor presente de los pagos, exclu-
yendo gastos administrativos, es igual o
mayor al 90 por ciento del justo valor del bien
en el mercado.

E! arrendamiento financiero puede ser
abierto o cerrado. Es abierto si el contrato
establece un valor residual pagadero por el
arrendatario. Es cerrado si el contrato no
establece un valor residual u otra obligacion
al arrendatario al finalizar el contrato.

El contrato de arrendamiento financiero
puede ser un arrendamiento de consumo si
el arrendatario es una persona natural, el
bien es primordialmente para fines perso-
nales o familiares y su costo no excede de
$30,000. La ley provee un método para el
célculo del costo del bien para estos pro-
pdsitos. Esta suma puede variar efectivo el
primero de enero de 1997 por reglamenta-
cién de la Oficina del Comisionado de Insti-
tuciones Financieras. El arrendador debe ser
diligente al determinar si el bien es para fines
personales o comerciales.

Todo contrato de arrendamiento financiero
debe conceder al arrendador la opcién de
comprar el bien objeto del contrato al finalizar
el término arrendaticio. En el caso de un
arrendamiento financiero abierto, el precio de
compra no debe exceder el valor residual. No
obstante, no es necesario conceder una op-
cién de compra en el contrato de arrenda-
miento financiero cerrado siempre que asi se
estipule en el contrato. La Ley 76 deja al
arbitrio de las partes pactar el valor residual
del bien objeto del arrendamiento, pero este
valor residual serd el precio de compra en un
arrendamiento financiero abierto.

La Ley 76 requiere un desglose de infor-
macién en los contratos. Como informacién
de rigor, la Ley 76 requiere ei nombre y direc-
cién del proveedor, del arrendatario y del
arrendador; ia descripcién, precio de adquisi-
cién, costo y el valor residual del bien; el
pronto pago hecho por el arrendador; las
penalidades por mora; el total de las cargas
financieras; si gestionado por el arrendador,
el costo del seguro y descripcion de cubier-
tas; las penalidades y condiciones especiales
por terminacién prematura del contrato; las
condiciones para el arrendatario traspasar la

e
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posesion y obligacion a un tercero; la férmula
para determinar uso y desgaste, el precio o
método para fijar la opcion; la obligacién total
del arrendamiento; la tasa de porcentaje anual;
y cualquier otra informacion requerida por
reglamento. El desglose de esta informacion
es requisito en todo contrato de arrendamiento
financiero de consumo. No obstante, aquellos
renglones que no sean aplicables podran omi-
tirse en contratos que no sean de consumo.
Ademds, todo contrato de arrendamiento finan-
ciero debe tener impreso un aviso al arrenda-
tario.

La Ley 76 impone obligaciones a cada
parte, algunas de las cuales ameritan mencion.

El proveedor esta obligado a entregar al
arrendatario un documento sefialando clara-
mente las obligaciones, promesas, garantias,
limitaciones y exclusiones que el proveedor
ofrece con relacidn al bien objeto del arren-
damiento financiero; a aceptar la rescisién del
contrato por parte del arrendatario en cual-
quier momento antes de efectuar la entrega; y
a obtener del arrendatario un recibo como
evidencia de entrega, so pena de no poder
cobrar el precio. El proveedor podria ser res-
ponsable porque el bien sea apto para algtin
uso en particular, si asi lo representa al
arrendatario.

El arrendador estd obligado a utilizar un
modelo de contrato que cumpla con la Ley 76,
disponible en espaiiol o en inglés a opcion del
arrendatario; de ser diligente en su esfuerzo
por determinar si un contrato es uno de con-
sumo; de conceder al arrendatario una opcién
de compra en todo arrendamiento financiero,
excepto en el arrendamiento financiero cerrado
si asl se pacta entre las partes; de aplicar los
pagos sélo al contrato de arrendamiento finan-
ciero; en un arrendamiento financiero de con-
sumo, de aplicar el producto de una péliza a
los dafos sufridos por el bien; y de no opo-
nerse irrazonablemente a la cesion del con-
trato por parte del arrendatario.

El arrendatario esta obligado a mantener y
a conservar el bien objeto del contrato y a
utilizarlo sélo para los fines estipulados; a
obtener el previo consentimiento del arren-
dador para remover el bien fuera del lugar es-
tipulado; al finalizar el contrato, a pagar los
gastos relacionados con la entrega y transpor-
tacién del bien arrendado; y a cumplir con sus
otras obligaciones bajo el contrato.

La Ley 76 impone un procedimiento de
cobro especial para un arrendamiento finan-
ciero de consumo. Este procedimiento con-
cede al arrendatario una prérroga de diez dias
antes de entrar en mora y, una vez en mora, le
impone al arrendador la obligacién de requerir
el pago por escrito y de conceder al arrenda-
tario 20 dias para efectuar el pago antes de
comenzar una accién judicial.

En el caso de una entrega voluntaria en
un contrato de arrendamiento financiero, el
arrendador podra recobrar del arrendatario la
totalidad de los canones adeudados, menos
las cargas financieras no devengadas compu-
tadas a base de la suma de los digitos o
Regla 78. Ademds, el arrendador podra re-
cobrar el valor residual, gastos incurridos en
la reparacién del bien o, si menor, el valor en
el mercado del bien. El arrendador debera
acreditar a la cuenta del arrendatario ei valor
realizado del bien arrendado, neto de gastos
y costos inherentes a la venta. En el caso en
que el arrendatario entregue el bien volun-
tariamente, el arrendador deberd concederie
un periodo de 15 dias después de la entrega
para comprar el bien, siempre y cuando el
arrendatario pague el total de los canones
adeudados, el valor residual, gastos incurri-
dos, mas una penalidad del cinco por ciento.

La Ley 76 provee un procedimiento de re-
posesion aplicable a todo arrendamiento fi-
nanciero. Este procedimiento comienza con
la radicacién de una declaracion jurada ante
el Secretario del Tribunal haciendo constar el
incumplimiento, acompanada de una copia
del contrato. El Secretario debera citar a las
partes a una audiencia ante el Tribunal dentro
de los diez dias siguientes a la fecha de la
citacién. El Tribunal resolvera y de decretarse
el incumplimiento, podra ordenar la incauta-
cién del bien y dictar sentencia. Si el bien es
recuperado por accion judicial, el arrendatario
serd responsable por las cargas financieras
hasta el momento de dictarse sentencia, mas
los gastos y honorarios de abogado estipula-
dos en el contrato.

El procedimiento de venta estipulado por
la Ley 76 aplica tanto a la entrega voluntaria
como a la reposesion judicial. El arrendador
deberd notificar al arrendatario por correo
certificado sobre toda oferta recibida para la
compra del bien. El arrendatario tendrd 15
dias para mejorar la oferta y adquirir el bien o
pagar lo adeudado. Transcurrido dicho tér-
mino sin que el arrendatario mejore la oferta,
el arrendador podra vender o arrendar el
bien. El arrendatario serd responsable por
algun balance adeudado después de la venta
o arrendamiento, y tendra derecho a recibir el
sobrante. Este procedimiento es mandatorio
para arrendamientos financieros de consumo,
pero podra variarse por pacto en otros arren-
damientos financieros.

La Ley 76 concede al arrendatario el dere-
cho de liquidar el arrendamiento y comprar el
bien antes del término establecido mediante
el pago del valor presente del contrato, mds
una penalidad no mayor del cinco por ciento
del balance pagado por adelantado o el equi-
valente al canon de un mes, lo que sea
menor. El arrendador no podrd cobrar inte-
reses sobre la porcion del costo dei bien
pagado por adelantado.
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La Ley 76 dispone que todo anuncio de un
arrendamiento deberd divulgar clara y ade-
cuadamente los términos y condiciones del
arrendamiento, incluyendo la modalidad del
arrendamiento, el pago inicial, el nimero de
cénones y su cuantia, si se concede la opcidn
de compra, y el valor residual del bien arren-
dado.

La Ley 76 autoriza al Secretario de Justicia
a crear un registro central para la inscripcién
de contratos de arrendamientos financieros,
pero la inscripcién es potestativa. La ley no
dispone qué proteccidn ofrecerd este registro.

La Oficina del Comisionado de Instituciones
Financieras tiene facultad para adoptar regla-
mentos para poner en vigor las disposiciones
de la Ley 76. El Comisionado podréd imponer
multas administrativas no mayor de $10,000
por cada violacidn a las reglas y reglamentos

-10-

promulgados. La violacién intencional de
alguna disposicién de la ley constituye un
delito menos grave con sancion de multa no
mayor de $500 o carcel por un término no
mayor de seis meses, o ambas penas a dis-
crecién del tribunal.
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EXHIBE TU MEMBRESIA A LA
ASOCIACION DE NOTARIOS.

ORDENA TU ALFILER DE ESMALTE
CON EL ESCUDO Y COLORES DE LA
ASOCIACION

ENVIA TU PAGO POR $11.00 A:
ASOCIACION DE NOTARIOS DE P.R.
PO BOX 190062
SAN JUAN, PR 00918-0062
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El Presidente hace un reconocimiento a los

Directores saiientes, licenciados Eugenio Cabanillas,

Juan Soto Sold y Ernesto Meléndez

El Presidente hace un reconocimiento a la labor
de la Directora Ejecutiva, Lcda. Leila Sdnchez
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Toma parcial de los asisientes a la Vill Asamblea General Ordinaria
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El Presidenta toma @l juramento a dos de los £l Sr. Juan Pérez Maspdns recibe el reconocimiento
Directores nuevos, licenciados Pablo Dardet hacho al Sr, Eusebio Dardet por su continua
Hevia y Heberio Vizcarrondo colaboracion con la Asociacidn
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Concluida la Asamblea General Ordinaria, los asistentes disfrutan de un almuerzo

; ; ) ‘j'{' S L
Los licenciados José A. Gonzalez Irizarry y Ramon Coto contestan preguntas sobre los

aspectos praclicos de la quiebra ante la problematica del cimulo de documantos
pendlentes en el Reglstro de la Propledad
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Miembros de la Asociacién comparten antes del almuerzo

.

Mlembros de la Asociaclén muy atentos al mensaje del Presidente
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Los asistentes a la Asamblea General Ordinaria comparten impresiones entre si

Butterworth

LEGAL PUBLISHERS
Escrutinio Legislativo y Equity

QTENEMOS TODO

Leyes de Puerto Rico Anotadas, Decisiones de Puerto Rico, Formularios, Digestos de las decisiones del
Tribunal Supremo, entre muchas otras publicaciones. Actualizacién de bibliotecas legales.
INFORMES
Nueva legislacidn, historiales legislativos, leyes, reglamentos y decretos mandatorios.
ACCESO REMOTO DE COMPUTADORA
PRonline® - Decisiones mds recientes del Tribunal Supremo, Leyes de Puerto Rico Anotadas compiladas,
cartas circulares y determinaciones administrativas de Hacienda, legislacion y el texto completo de
reglamentos, leyes del afio y decretos mandatorios.

PRON-ECON® - Datos socioecondmicos de Puerto Rico y de los Estados Unidos, provistos por Corplan, Iac.

;Cémo le podemos servir?
Mona L. Gordon Carmen Quevedo

Director Administrativo / (809) 721-1349 Gereate de Negocios / (809) 722-5500
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ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO'RICO

Apartado 190062

San Juan, Puerto Rico 00919-0062

758-2773

SOLICITUD DE INGRESO

Nombre: Inicial: Apellido: Apetlido:

Direccién Postal: Zip Code:
Teléfonos: Casa: Oficina: Oficina:

Fecha Admision

a la Notaria: Num. de Colegiado: Nuim. de Notario:

0 Jurisprudencia

D Educacién Continua

O

Preparacién  Ano: Institucién: Grado:

Académica:  Ano: Institucion: Grado:

Afillaciones 1. 2,

Profesionales: 3. 4.

Favor indicar su interés en dos de las siguientes comisiones:
O Legislacién O Publicaciones O Relaciones Publicas
[] Eventos Sociales D Fianza y Seguros D Relaciones {nternacionales
D Etica D Nuevos Socios D Casa del Notario

Asuntos Registrales

Fecha:

Firma:

CERTIFICO que soy Notario Publico autorizado para ejercer la Notarfa en Puerto Rico, y me
comprometo a cumplir con los Articulos de Incorporacién y con el Reglamento de la Asociacién
de Notarios de Puerto Rico. Incluyo cheque por la suma de $

$60.00 para el afio calendario 1995 mds D $11.00 (opcional) para la compra de un alfiter con el
escudo y colores de la Asociacién.

para cubrir la cuota de

EL NOTARIADO, PROFESION DE TRADICION Y DE FUTURO

SOLICITUD PARA ALFILER DEL ESCUDO DE LA ASOCIACION

Nombre: Inicial:

Apellido:

Apellido:

Direccién Postal:

Zip Code:

$1.00 para el franqueo.

Fecha:

—eeeeeeeeeeeeeeeeeeee—————

Firma:

Favor de remitir a vuelta de correo alfiler(es) con el escudo y colores de la Asociacién de

Notarios. Incluyo cheque por la suma de $ para cubrir el costo de $10.00 por alfiler, mas

EL NOTARIADO, PROFESION DE TRADICION Y DE FUTURO
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