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CAPITULO |
PRINCIPIOS FUNDAMENTALES

REGLA 1 - Titulo y fundamento juridico. Este
Reglamento serd conocido como "Reglamento Nota-

rial de Puerto Rico" y es adoptado de conformidad i

con las disposiciones del Articulo 61 de la Ley
NUmero 75 de 2 de julio de 1987, conocida como
*Ley Notarial de Puerto Rico".

Disposicidn Relaclonada: Art. 61 de la Ley Num. 75
de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101).

REGLA 2 - Doble caracter de la funcion nota-
rial. Integran e! notariado puertorriquero todos los
Notarios de Puerto Rico admitidos y los que en ade-
lante fueren admitidos por e! Tribunal Supremo de
Puerto Rico a ejercer dicho ministerio.

El Notario es el profesional del derecho que
ejerce una funcién publica que consiste en recibir,
interpretar y dar forma legal a la voluntad de las
partes, dar fe de hechos, redactar los instrumentos
adecuados a ese fin, conferires autenticidad, con-
servar los originales de éstos y expedir copias que
den fe de su contenido.

En su funcién publica, ejerce la fe publica nota-
rial que tiene y ampara un doble cardcter:

(A) en la esfera de los hechos, la exactitud de lo
que el Notario ve, oye o percibe por sus sentidos y

(B) en la esfera de! Derecho, confivre autentici-
dad y fuerza probatoria a las declaraciones de volun-
tad de las partes en el instrumento publico redactado
" conforme a su juicio sobre los preceptos de! ordena-
miento juridico para la validez y eficacia del acto o
contrato formalizado, y sobre la identidad y capaci-
dad de las partes.

Disposiclones Relaclonadas: Arts.2 y 7 de la Ley
Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2002 y 2011);

Art. 1 del Reglamento Notarial espafiol.

Jurisprudencia Relaclonada: Pueblo v. Central
Cambalache, 62 DPR 553 (1943); In_re Meléndez

Pérez, 104 DPR 770 (1976); in re Lavastida et al., 109
DPR 45 (1979); Chévere v. Cétala, 115 DPR 432

(1984); In re Carreras Rovira v. Sudrez Zayas, 115
DPR 778 (1984); in re Raya, 117 DPR 787 (1986); In

re Fiores Torres, 119 DPR 578 (1887); In_re Nieves
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“Rivera, 80 JTS 83, 124 DPR __ (1989); Pueblo v.

Flores Betancourt, 88 JTS 99, 124 DPR __ (1989);
Kogan v. Registrador, 80 JTS 33, 125 DPR __ (1990);
In re Cruz Cruz, 80 JTS 75, 126 DPR __ (1990); in re
Cruz Ramos, 81 JTS 27, 128 DPR __ (1991)

Comentario: Esta regla establece los principios
bésicos que rigen la actuacién notarial. Para mayor
informacion, véase las obras siguientes:  Avila
Alvarez, Estudios de Derecho Notarial, 6ta ed.,
Barcelona, Eds. Nauta (1986), pag. 24; Acuerdos de/
I Congreso Internacional del Notariado Latino;
Niiez Lagos, Estudios de Derecho Notarial, 1986,
Tomo |, pags. 484 y 485; Dicclonario de Derecho
Chvil, Pamplona, Ed. Aranzadi, 1984, Tomo II, pdgs.
249 y 250.

Baste sefalar que el inciso (B) esté dirigido a aclarar
que el Notario confiere autenticidad en lugar de
‘autoridad” a los instrumentos publicos. Véase
R. NOiez Lagos, Estudios de Derecho Notarial,
1986, Tomo |, pags. 13, 18, 19 y 22,

REGLA 3 - Jurisdicclén. La autoridad del Nota-
rio para ejercer sus funciones estd limitada a la juris-
diccién del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Disposicién Relaclonada: Art. 3 de la Ley Num. 75

de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2003).

Comentario: La regla aclara el contenido del Art. 3
de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra. Dicho
articulo establece que e! Notario esta autorizado para
ejercer su funcién en todo el Estado Libre Asociado,
es decir, dentro de los limites territoriales de Puerto
Rico. :

REGLA 4 - Autonomia e Independencia del
Notario. El Notario disfruta de plena autonomia e
independencia en su funcién, sujeto solamente en
organizacidn jerdrquica al Tribunal Supremo de
Puerto Rico.

En el ejercicio de su ministerio, el Notario repre-
senta la fe publica y la ley para todas las partes. Su
obligacién de llustrar, de orientar y de advertir ha de
desplegaria con imparciatidad.

Disposiciones Relaclonadas: Exposlci.én de Moti-
vos y Art. 3 de la Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987
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(4 LPRA 2003); Art. 1, parrafo cuarto del Reglamento
Notarial espaiiol.

Jurisprudencia Relaclonada: In re Meléndez Pérez,
104 DPR 770 (1976); In re Cancio Sifre, 106 DPR 386
(1979); In re Feliciano, 115 DPR 172 (1984); Chévere
v. Cétala, 115 DPR 432 (1984); In re Raya, 117 DPR
797 (1986); In re Del Rio Rivera v. Otero Feméndez,
118 DPR 339 (1987); In re Serrano Casanova, 90 JTS
119, 127 DPR __ (1990); In re Bringas Rechani, 91
JTS 28, 128 DPR __ (1991)

Comentario: El contenido de esta regla responde al
concepto de imparcialidad del Notario en su actua-
cion, el cual estd recogido en la Exposicidn de
Motivos de nuestra Ley Notarial vigente y en la
jurisprudencia relacionada.

REGLA § - Funclén dual de abog:do y Nota-
rio. La prdctica de la profesién de abogado puede
ser en algunas ocasiones incompatible con la prac-
tica de la notaria.

El Notario autorizante de un documento pablico
estd Impedido de actuar posteriormente como abo-
gado de una de las partes otorgantes para exigir en
un litigio contencioso las contraprestaciones a que se
haya obligado cualquier otra parte en el documento
otorgado ante él.

El Notario esta impedido de representar como
abogado a un cliente en la litigacion contenciosa y, a
la vez, servir de Notario en el mismo caso por el
posible confiicto de intereses o incompatibilidades
que puedan dimanar del mismo.

Las normas recogidas en los dos pérrafos prece-
dentes aplicarén al Notario personaimente y no a
aquellos Notarios y abogados que sean o hayan sido
sus socios © comparieros de oficina. No obstante, los
socios o compaferos de oficina del Netario autori-
zante no podrén representar a una parte otorgante
en un documento publico autorizado por éste,
cuando en un litigio se impugne la validez de
cualquiera de los acuerdos que surgen del docu-
mento o se alegue que se omitieron acuerdos rela-
tivos al asunto objeto del mismo, o cuando por
alguna otra razén se cuestione la actuacién del
Notario autorizante.

No obstante, podrd actuar el abogado como
Notario en toda accién ex parte, de jurisdiccion

voluntaria, y en los recursos gubemativos a menos
que su actuacién esté expresamente prohibida por
ley o doctrina jurisprudencial. También, podré actuar
el Notario como abogado en un mismo asunto
cuando el Notario antes de un litigio sélo haya dado
fe de la autenticidad de firmas y en el litigio no estén
en controversia las firmas ni el documento donde
aparezcan tales firmas sea el objeto principal de la
reclamacion.

Queda siempre al sano juicio del Notario y sus
socios o compaiieros de oficina, dentro de su res-
ponsabilidad profesional, decidir cudndo deben
abstenerse de actuar aun en casos en que su actua-
cién estuviere permitida, pero que por sus parti-
culares circunstancias en la dimensién ética podrian
generar un potencial de conflicto o la apariencia de
conducta impropia.

Disposiclones Relaclonadas: Aris. 4y 61 de la Ley
NGm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2004 y 2101).

Jurisprudencia Relaclonada: Rivera v. Cdmara, 17
DPR 528, 537 (1911); In re Meléndez Pérez, 104 DPR

770 (1976); B. & L. Inc. v. P.R. Casting Stee! Corp.,
114 DPR 808 (1983); In re Orlando Roura, 119 DPR 1

(1987); In re Cruz Cruz, 80 JTS 75, 126 DPR
(1980); In re Bringas Rechani, 91 JTS 28, 128 DPR _
(1991); In_re Luis Colén Ramery, 93 JTS 91, 134 DPR
— (1993); In re Cardona Alvarez, 83 JTS 83, 134 DPR
— (1993); Santiago v. Echegaray, 85 JTS 20, 139
DPR __ (1995); In re Luis Colén Ramery, 85 JTS__,
140 DPR __ (1995) (Reconsideracién)

Comentario: El propdsito de esta regla es exponer
la norma general de incompatibilidad entre las fun-
ciones del abogado y las del Notario cuando ambas
intervenciones se dan sobre el mismo asunto, a la
vez que ofrecer ejemplos especificos de circunstan-
cias en que la intervencidn dual queda prohibida y de
otras en que, por excepcidn, se permite dicha inter-
vencién dual.

El pérrafo primero de la regla expone la norma sobre
incompatibilidad segin expresada por el Tribunal
Supremo en su opinién, en reconsideracion, del caso

In re Luis E. Colén Ramery, supra.

El segundo pérrafo refieja la norma sentada en 1993
en in re Coldn Ramery, supra, que impide que un
Notario que haya autorizado un documento publico
pueda luego representar como abogado a uno de los
otorgantes para reclamar contraprestaciones que

:w
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deriven del documento publico. Como indica el
cuarto péarrafo de la regla, esta norma no se hace
extensiva a los socios o companeros de oficina del
Notario, por efecto de lo decidido por el Tribunal en
reconsideracién en el mismo caso en 19985, excepto
cuando durante un litigio contencioso se cuestione ia
actuacién del Notario autorizante, o la validez de
algunos de los acuerdos que surgen del documento,
o se alegue la existencia de otros acuerdos omitidos
del documento publico. En estas situaciones los
socios o asociados del Notario autorizante no
podrian representar a ninguno de los otorgantes.

El tercer parrafo de la regla describe una instancia de
la prohibicién general y recoge la norma jurispruden-
cial esbozada por el Tribunal en B. & L. inc. v. P.R.
Casting Steel Corp., supra, aunque ya Iintimada
desde 1906 en el caso Negrén et al. v. El Super-
intendente de Eiecciones, 11 DPR 366 (1906), a los
efectos de que el abogado en la litigacién conten-
ciosa no debe ejercer como Notario en dicha litiga-
cidén. El Tribunal en B & L., Inc., supra, sostuvo, sin
embargo, que la responsabilidad del Notario es per-
sonalisima, razén por la cual la regla no hace exten-
siva la norma a los socios y companeros de oficina.

La norma anteriormente expuesta no deberd enten-
derse como que precluye la operacién de la Regla 25
de las de Procedimiento Civil. De acuerdo con dicha
regla, un Notario, incluso cualquiera de los que esté
involucrado en un litigio, puede tomar juramentos en
tomas de deposicion. Distinto a una contestacién a
interrogatorio, por ejemplo, donde la intervencién del
abogado como notario autenticador de firmas queda
proscrita (debido a que la libertad que tiéne el
abogado para escoger el lenguaje que se utilizaré en
el documento podria ocasionar discrepancias entre
éste y su cliente y derivar en procedimientos poste-
riores), la intervencion del abogado como Notario en
una toma de deposicidn resulta de un acuerdo entre
las partes para que uno de los abogados actiie como
Notario. Ademés, se trata de una intervencién neutral,
sul generis, en la que realmente el Notario no inter-
viene como tal, sino como funcionario investido por
la Ley del poder de tomar juramentos.

Por otro lado, el parrafo quinto especifica las excep-
ciones a la norma general que prohibe la funcién
dual de abogado-notario. Estas también se recogen
del caso in re Luis E. Colén Ramery, en reconsidera-
cion. Se dispone en la regla que dicha funcidn dual
podré ejercerse en acciones ex parfe, a menos que
el ejercicio de dicha funcion esté expresamente

prohibido por ley o doctrina jurisprudencial. Se
considera que en estas situaciones, aun cuando las
intervenciones del abogado-notario sean duales y
traten sobre el mismo asunto, no estd presente la
posibilidad de conflicto entre funciones, puesto que
no existe controversia ni contencién alguna entre
partes. Esta norma permite, por ejemplo, que un
abogado que haya instado una Declaratoria de Here-
deros en el tribunal luego pueda autorizar una escri-
tura de partticion. Sin embargo, tal y como indica la
regla, la norma no permitird la intervencidn dual
cuando exista una prohibicidn en ley. Asi, pues, si el
abogado que ha instado la Declaratoria de Herederos
es pariente de una de las partes dentro de los
grados de consanguinidad que prohibe e! Articulo 5
de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra, no podré
autorizar la escritura de particion correspondiente.

Se excluyen, ademés, de la norma general los recur-
sos gubemativos, ya que la propia Ley Hipotecaria
requiere que el Notario que otorgo el documento en
controversia represente como abogado a la parte
interesada en dicho documento.

La segunda excepcién a la norma general prohibi-
toria se halla en el pérrafo sexto de la regla y es
producto de lo decidido por el Tribunal Supremo en
los casos in re Cardona Alvarez, supra, y Santiago v.
Echeqaray, supra. La premisa que permite la excep-
cién en los casos de autenticacion de firmas es que
en una declaracién de autenticidad el Notario no
asume responsabilidad alguna por el contenido del
documento privado cuyas firmas legitima. Sin em-
bargo, una vez esté en controversia la firma de una
parte o el documento privado sea objeto principal de
una reclamacién, entonces, el Notario no podra inter-
venir como abogado.

REGLA 6 - impedimento del empleado de un
organismo publico para ejercer como Notario;
publicidad de prohibiciones. La Oficina de Inspec-
cién de Notarias llevard un Registro de Prohibiclones
al Ejercicio del Notariado establecidas por los orga-
nismos publicos para los Notarios que se desem-
pefan como empleados de éstos.

El Registro de Prohibiciones al Ejercicio del
Notariado serd un legajo organizado en orden crono-
i6gico que deberé informar el nombre del organismo
publico, la fecha en que fue notificada la prohibicién,
asi como sus enmiendas y derogaciones.

L= o e
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Disposiciones Relaclonadas: Arts. 4 y 31 de la Ley
Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2004 y 2101).

Opinién Secretario de Justicia Nom. 1979-8.

Comentario: Conforme con el Art. 4 de la Ley Nota-
rial de Puerto Rico, supra, los organismos publicos
notificardn a la Oficina de inspeccién de Notarias las
prohibiciones que adopten para el ejercicio de la
notaria por los Notarios que son empleados piblicos.

Segln la opinidn del Secretario de Justicia citada, la
formulacién de normas que regulen las incompatibili-
dades para el ejercicio de la préactica privada de la
profesién, incluso la notaria, por abogados emplea-
dos por una agencia del Gobiemo dentro y fuera de
las horas laborables, corresponde a cada agencia en
particular,

REGLA 7 - De los Impedimentos al ejercicio
del notarlado. Ningin Notario podré autorizar o
protocolizar instrumento publico alguno o autenticar
documento alguno en el cual comparezca una cor-
poracién o persona juridica de la cual él o su cén-
yuge, o ambos conjuntamente, posean mas del cin-
cuenta por ciento (50%) de las acciones o de parti-
cipacién con derecho al voto.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 5, 34, 56 y 61
de la Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2005, 2052, 2091 y 2101).

Jurisprudencia Relaclonada: In re Cancio Sifre, 106
DPR 386 (1977); In_re Heméndez Gonzélez, 106 DPR

456 (1977)

Comentario: El Art. 5 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra, prohibe al Notario autorizar instrumentos
publicos donde él comparezca como parte o que
contengan alguna disposicion a su favor. Igual
prohibicion surge del Art. 56 de la Ley Notarial de
Puerto Rico, supra,:respecto a los testimonios o
declaraciones de autenticidad.

El Art. 34 de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra,
dispone que son nuios, entre otros, los instrumentos
publicos que contengan alguna disposicién a favor
del Notario que los autorice.

La presente regia estd en armonia con los articulos
antes explicados y amplia lo resuelto en In re Cancio
Sifre, supra. En éste, @ Tribunal Supremo resoivié,
con cardcter prospectivo, que un Notario no debe

autorizar documentos publicos en los que sea parte
una corporacion de la cual tenga control econémico
en su condicién de accionista mayoritario,

El impedimento a que hace referencia esta regla no
es extensivo a otros miembros de la familia del
Notario.

CAPITULO i
EJERCICIO DEL NOTARIADO

REGLA 8 - Del ingreso al notariado; examen
de revélida. Podrd ser admitida al ejercicio del
notariado cualquier persona que, ademéds de ser
admitida por el Tribunal Supremo de Puerto Rico al
ejercicio de la profesion de abogado, hubiere apro-
bado un examen de revélida sobre Derecho Notaria!
preparado y ofrecido por ia Junta Examinadora de
Aspirantes al Ejercicio de la Abogacia.

No le seré requerido dicho examen a persona al-
guna que hubiere sido admitida al ejercicio de la
abogacia antes del primero de julio de 1983,

El examen de admisién al ejercicio del notariado
comprenderd, ademéds de la materia de Derecho
Notarial, aquellas otras materias relacionadas que la
Junta Examinadora de Aspirantes al Ejercicio de la
Abogacia estime apropiadas.

Disposiclones Relaclonadas: Art. 7 de la Ley NOm.
75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2011); Regla 12 del

Reglamento del Tribunal Supremo de Puerto Rico de
22 de febrero de 1995 (4 LPRA Ap. I-A); Regla 7 del
Reglamento de la Junta Examinadora de Aspirantes
al Ejercicio de la Abogacia (4 LPRA Ap. ViI-B).

Jurisprudencia Relaclonada: in re Requisitos Adm.
Ejercicio Notarial, 110 DPR 461 (1980)

Comentario: La regla aclara que aquelios abogados
admitidos al ejercicio de la abogacia antes del
primero de julio de 1883 no tienen que tomar examen
de revilida notarial para el ejercicio del notariado.

Resulta necesario seiialar que en in re Requisitos

Adm. Ejercicio Notarial, supra, el Tribunal Supremo
sostuvo que un abogado ciego no puede ser admi-

tido al ejercicio de la notaria.
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REGLA 9 - Flanza; presentaclén y cancelacién.
Todo abogado admitido al ejercicio de la abogacia
que hubiere aprobado, ademads, la revélida sobre
Derecho Notarial e interesare ejercer el notariado,
presentard en la Secretaria del Tribunal Supremo de
Puerto Rico una solicitud donde afirmard que se
compromete a adherir y cancelar en cada declara-
cién jurada, afiddvit o testimonio el sello de la
Sociedad para Asistencia Legal. Dicha solicitud
deberd estar acompanada de una fianza en dupii-
cado, conforme los requisitos establecidos en el
Articulo 7 de la Ley Notarial de Puerto Rico.

El Tribunal Supremo de Puerto Rico hara constar
en la resolucién de cancelacion de fianza la fecha en
que el Notario sometié su renuncia o la fecha en que
asumié funciones incompatibles con el ejercicio del
notariado.

Disposiciones Relaclionadas: Art. 7 de la Ley Num.
75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2011); Art. 1 de la

Ley NGm. 47 de 4 de junio de 1982 (4 LPRA 896).

Jurisprudencla Relacionada: |n re Pagani Rodri-
guez, 109 DPR 831 (1980); in re Vega Gonzélez, 116

DPR 379 (1985); In re Segarra lrizarry, 116 DPR 685
(1985)

Comentario: La fianza sirve para responder prefe-
rentemente por las estampillas de rentas intemas y
derechos notariales dejados de cancelar en los docu-
mentos autorizados por el Notario. Sirve, ademss,
para responder por cualquier otro gasto en protec-
cion del Protocolo. Igualmente, es usada para res-
ponder por los dafios y perjuicios que cause el
Notario en el ejercicio de su practica.

Es menester senalar que, de responder la fianza en
todo o en parte como resuitado de un litigio, el
Notario, para continuar en el ejercicio de la notaria,
tiene que restablecer la suma fijada por ley.

Dejar de prestar la fianza notarial puede acarrear
como sancién del Tribunal Supremo la suspensién
de! ejercicio de la notaria. In_re Segarra lrizarry,
supra. Més aun, el pago de la fianza notarial una vez
ha mediado una suspensién por esta razén no signi-
fica una reinstalacidon automética. E! Notario tiene que
solicitar al Tribunal Supremo su reinstalacién y éste

aprobaria. In re Vega Gonzélez, supra.

La Ley Notarial vigente guarda silencio sobre el
deber del Notario de adherir el sello de la Sociedad

de Asistencia Legal a las declaraciones juradas,
afiddvits, o testimonios que otorgue, segin lo dis-
pone el Art. 1 de la Ley Nim. 47 de 4 de junio de
1982. El texto adoptado esta dirigido a aclarar este
aspecto, al establecer la afirmacion por parte del
Notario de su compromiso de cumplir con lo estipu-
lado en el citado articulo.

REGLA 10 - Fianza notarial

(A) Fianza por compaiiia aseguradora. Cuando
el Notario presente fianza suplida por una compaiia

aseguradora, ésta serd enviada al Comisionado de
Seguros, quien certificara su suficiencia.

(B) Fianza hipotecaria. Cuando un Notario pre-

sente una fianza hipotecaria, la misma deberd cum-
plir con todas las exigencias de la Ley Notarial de
Puerto Rico y de este reglamento, asi como con ia
Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad y su
reglamento. ;

Toda fianza hipotecaria que fuere bresen-
tada deberd estar acompanada de los documentos
siguientes:

(1) Certificacién de valores contributivos del
bien a ser hipotecado, expedida por el Departa-
mento de Hacienda.

_ (2) Certificacion de deuda del Negociado de
Recaudaciones del Departamento de Hacienda,
acreditativa de que dicha propiedad no adeuda
contribuciones.

(3) Certificacién del Registrador de la Pro-
piedad, que deberd ser en relacidn al estado de
titulo y cargas de dicho bien.

(4) Tasacién del valor en el mercado de la
propiedad a ser hipotecada emitida por un tasa-
dor autorizado.

(5) Seguro de huracén, fuego, terremoto e
inundacién en los casos en que la hipoteca
grave la estructura solamente o en que el valor
del terreno fuere insuficiente.

No seré aceptada fianza hipotecaria consti-
tuida sobre propledad previamente hipotecada, que
adeude contribuciones, excepto que haya sido
tomada la accién necesaria para evitar la ejecucion
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--del gravamen contributivo, o sobre la cual pesen
gravdmenes de cualquier otra indole, con excepcion
de aquellas servidumbres usuales para los servicios
publicos, servidumbres de paso y servidumbres en
equidad o restricciones de uso.

La aceptacion de ia fianza mediante resolu-
cion del Tribunal Supremo de Puerto Rico serd sufi-
ciente a los fines de lo dispuesto en el Articulo 186
de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad
y la misma se haré constar en el Registro de la Pro-
piedad por la nota correspondiente.

El Notario acreditarda ante el Tribunal
Supremo de Puerto Rico la presentacién para su
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la copia
certificada de la escritura de fianza hipotecaria dentro
de los diez (10) dias siguientes a la fecha de la noti-
ficacidn de la resolucién en la que acepta la fianza.
Una vez inscrita la misma, lo acreditaré ante el Tri-
bunal Supremo de Puerto Rico mediante certificacion
registral para su aprobacién final. Esta certificacién
podra ser literal o en relacidn.

La fianza hipotecaria aprobada sélo podré
ser cancelada mediante resolucién del Tribunal
Supremo de Puerto Rico.

(C) Reclamaciones contra la fianza por el Direc-
tor de la Oficina _de Inspeccién de Notarias. En los

casos de reclamacién, el Director de Ia Oficina de
Inspeccion de Notarias podré proceder directamente
contra la fianza o referir el asunto al Tribunal
Supremo de Puerto Rico para que sea exigido el
reembolso de las cantidades adeudadas a través del
Procurador General, conforme los Articulos 7 y 66 de
la Ley Notarial de Puerto Rico.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 7, 61y 66 de la
Ley Nim, 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2011,

2101 y 2108); Art. 188 de la Ley Hipotecaria y del
Registro de la Propiedad (30 LPRA 2605).

Jurisprudencia_Relaclonada: in re Pagani Rodr-
guez, 109 DPR 831 (1980); In re Fianzas Hipoteca-
fias, 121 DPR 534 (1988)

Comentario: Esta regla Incorpora el contenido de la
resolucién emitida por el Tribunal Supremo el 2 de
junio de 1988, citada en la parte de jurisprudencia
relacionada, y afiade los incisos (B)(3), (B)(4), (B)(5)

y (C).

El texto de la regla no hace referencia a la fianza del
Colegio de Abogados por estar expresamente regla-
mentada en la Ley Notarial de Puerto Rico.

REGLA 11 - Notificacién de direccién residen-
clal y profesional. Todo Notario, una vez admitido,
notificard inmediatamente al Secretario del Tribunal
Supremo de Puerto Rico y al Director de la Oficina de
inspeccién de Notarias el lugar de su residencia, su
direccidn postal profesional y la localizacién de la
oficina donde conservaré el Protocolo de instrumen-
tos publicos y el Registro de Testimonios. Asimismo,
notificard cualquier cambio de residencia, de direc-
cidén postal o de localizacién de su oficina dentro de
los cinco (5) dias sigulentes a la fecha del cambio.

Si tuviere Protocolo cumpliré, ademas, con lo
dispuesto en el Articulo 53 de la Ley Notarial de
Puerto Rico y la Regla 58 de este reglamento.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 7, §3, 59 y 61

de la Ley Nim. 75 de 2 de jullo de 1987 (4 LPRA
2011, 2077, 2094 y 2101); Regla 12 del Reglamento
del Tribunal Supremo de 22 de febrero de 1995; |n re

Reglamento de! Tribunal Supremo, 120 DPR 730

(1988).

Jurisprudencia Relaclonada: In re Sudrez Burqgos,
106 DPR 131 (1977); In_re Rigau, Jr., 118 DPR 89

(1986); in_re Serrallés lil, 119 DPR 494 (1887); In _re
Bringas Rechani, 91 JTS 28, 128 DPR __ (1891); In re
Aponte Sierra, 81 JTS 33, 128 DPR __ (1991)

Comentario: Conforme el Art. 53 de la Ley Notarial
de Puerto Rico, supra, el Notario debe pedir autori-
zacién a la Oficina de Inspeccién de Notarias antes
de trasiadar el Protocolo fuera de su oficina.

REGLA 12 - Indice mensual sobre actividad
notarial. El indice mensual sobre actividad notarial
debe contener la direccién fisica y el teléfono de la
oficina notarial.

Si el término limite de diez (10) dias naturales
sigulentes al mes informado para remitir el indice
mensual fuere sébado, domingo, dia feriado o, por
disposicién de autoridad competente, estuviere
cerrada la Oficina de Inspeccidn de Notarlas, éste
serd considerado extendido hasta el préximo dia
laborable.
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En caso de error u omisién en el indice mensua!
sobre actividad notarial, el Notario debera someter un
indice mensual enmendado con la correspondiente
explicacion conforme al procedimiento para presen-
tacion tardia.

En el caso de presentacidn tardia del indice
notarial, el Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias podré requerir al Notario que explique la
tardanza y someta cualquier otra informacién que él
estime conveniente.

El Director de la Oficina de Inspeccidn de Nota-
rias podré aceptar la explicacién ofrecida y apercibir
al Notario respecto al estricto cumplimiento de sus
obligaciones como tal en el futuro. En los casos que
lo estime apropiado, podra presentar un informe al
Tribunal Supremo de Puerto Rico sobre este par-
ticular.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 12 y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2023 y

2101); Arts. 284 a 288 de! Reglamento Notarial
- espaiiol.

Jurisprudencia Relaclonada: In re Colén de Zengo-
tita, 116 DPR 303 (1985); In_re Rivera Lassen, 116

DPR 325 (1985); In re Seqarra lrizarry, 116 DPR 685
(1985); in re Hernédndez Cibes, 117 DPR 503 (1986);
in re Pedraza Gonzélez, 118 DPR 87 (1988); In_re
Heméndez Ramirez, 120 DPR 366 (1988); In_re
Bonilla Martinez, 120 DPR 682 (1988); in re Nogueras
Cartagena, 90 JTS 46, 127 DPR __ (1990); in re Cruz
Ramos, 91 JTS 27, 128 DPR __ (1991); In re Porrata-
Doria Harding, 91 JTS 46, 128 DPR __ (1991); in re
Gémez Rijos, 92 JTS 14, 130 DPR __ (1992)

Comentario: Conforme el Art. 12 de la Ley Notarial
de Puerto Rico, supra, los Notarios remitirdn el indice
mensual sobre sus actividades notariales no més
tarde del décimo dia del mes siguiente al mes infor-
mado, .

Es deber del Notario prestar atencién y cumplir con
lo solicitado, si fuera el caso, en cualquier comuni-
cacién que reciba de la Oficina de Inspeccién de
Notarias, independientemente de si ia misma estd
fimada por el Director de dicha oficina o por fun-
clonarios autorizados de la misma.

REGLA 13 - Informe estadisfico anual de acti-
vidad noTarlal. Todo Notario remitird al Director de
la Oficina de Inspeccién de Notarias, no més tarde
del Ulitimo dia de febrero de! afio siguiente, e! informe
estadistico anual que le sea requerido de ios docu-
mentos notariales autorizados durante el afio pre-
cedente.

En caso de que esa fecha fuera sébado,
domingo o dia feriado o que por disposicion de
autoridad competente, estuviera cerrada la Oficina de
Iinspeccién de Notarias, el plazo serd considerado
extendido hasta el proximo dia laborable.

El informe seré rendido en el formulario que pro-
veerd el Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias.

En el caso de presentacion tardia del informe
estadistico anual de actividad notarial, el Director de
la Oficina de inspeccién de Notarlas podré requerir
del Notario que explique la tardanza y que someta
cualquier otra informacién que é! estime conveniente.

El Director de la Oficina de Inspeccién de Nota-
rias podré aceptar la explicacién ofrecida y apercibir
al Notario respecto al estricto cumplimiento de sus
obligaclones como tai en el futuro. En los casos que
estime aproplado, podré presentar un informe al Tri-
bunal Supremo de Puerto Rico sobre este particular.

Disposiciones Relacionadas: Art. 61 de la Ley
Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101); Regla

12(d) del Reglamento del Tribunal Supremo de 22 de
febrero de 1995,

Jurisprudencia Relaclonada: In re Pagani Rodri-
guez, 109 DPR 831 (1980); in re Bringas Rechani, 91
JTS 28, 128 DPR _(1991)

REGLA 14 - Derechos arancelarios. Todo dere-
cho de arancel o de otra Indole que conforme a la
ley devengue el instrumento publico, tanto en el
original como en las copias certificadas del mismo,
serd sufragado por los Interesados de conformidad
con lo dispuesto en el Derecho vigente o de los
acuerdos al respecto habidos entre éstos.

El Notario podré rehusar autorizar el instrumento
hasta que se hubiere provisto para el pago de los
derechos arancelarios a su satistaccién.
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Disposiciones Relacionadas: Arts. 10, 61, 77 y 78
de la Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2021, 2101, 2131 y 2132); Ley Num. 101 de 12 de
mayo de 1843, segin enmendada por la Ley Num. 5
de 12 de agosto de 1982 (4 LPRA 851).

Jurisprudencla Relacionada: in re Platén, 113 DPR
273 (1982); In re Feliciano, 115 DPR 172 (1884); In re
Merino Quiiones, 115 DPR 812 (1984); Mojica
Sandoz v. Bayamdn Federal Savs., 117 DPR 110
(19886); In re Tirado Saltares, 118 DPR 576 (1887); In
re Vergne Torres, 121 DPR 500 (1988); in_re Ralat
Pérez, 89 JTS 85, 124 DPR __ (1988); in re Flores
Torres, 90 JTS 8, 125 DPR __ (1990); In re Duprey
Maese, 80 JTS 44, 125 DPR __ (1980)

Comentario: Esta regla aclara que corresponde a
los interesados y no al Notario el pago de ios
derechos establecidos por ley que devenguen los
instrumentos publicos.

Recoge, ademds, la norma expuesta en [n_re
Feliciano, supra, de que el Notario tiene discrecién
para no autorizar un documento notarial si los
interesados no han pagado los derechos arance-
larios.

E! Notario que no adhiera y cancele las estampillas
establecidas por ley estd sujeto a sanciones y a
accién disciplinaria, todo ello sin menoscabo de su
responsabilidad legal. |n re Flores Torres, supra.

REGLA 15 - Planiiia Informativa; personas res-
ponsables. El Notario tiene la obligacién de remitir al
Departamento de Hacienda solamente la Planilia
Informativa relacionada en el Articulo 11 de la Ley
Notarial de Puerto Rico que le haya sido depositada
por el transmitente o el que segregue o agrupe. La
misma serd remitida durante los primeros diez (10)
dias del mes siguiente al mes en que fue otorgada la
escritura objeto de la transmision de dominio,
segregacion o agrupacién. El Notario haré constar su
envio en el indice mensual.

Si el transmitente del dominio o el que agrupa o
segrega no depositara en la oficina del Notario la
planilla informativa, éste deberd expresar tal hecho
en el indice mensual.

Cualquier escritura de aclaracién, rectificaciéon o
modificacidn que afecte el precio, los términos de
pago, el transmitente, el adquirente o la identidad del

inmueble estaré: iguatmente sujeta a lo dispuesto en
esta regla.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 11, 12,61y 78
de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2022, 2023, 2101 y 2132); Ley NUm. 83 de 30 de
agosto de 1991,

Comentario: Esta regla aclara que e! Notario sélo
viene obligado a remitir al Departamento de
Hacienda aquella Planilla Informativa que le haya sido
entregada por el transmitente o el que segrega o
agrupa. De éste negarse, y para el Notario liberarse
de responsabilidad, debe asi informarlo en el indice
mensual que presenta en la Oficina de Inspeccién de
Notarias.

REGLA 16 - Pianiiia informativa; delegacién de
este deber. La persona responsable de completar y
firmar la Planilla informativa relacionada en el Articulo
11 de la Ley Notarial de Puerto Rico, podré descar-
gar tal responsabilidad a través del Notario autori-
zante o de un tercero.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 11 y 61 de la
Ley Nam. 75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2022 y

2101); Ley Num. 83 de 30 de agosto de 1991.

Comentario: Esta regla estd dirigida a cubrir situa-
ciones tales como aquélias en las que la persona
que en virtud del Art. 11 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra, tiene la obligacién de completar ia
Planilla Informativa, no sepa o no pueda escribir, o
quiera delegar tal responsabiliidad.

La Comisién sobre la Reglamentacién del Ejercicio y
Admisidn al Notariado quiere aclarar que conoce que
la Ley NOm. 83 de 30 de agosto de 1891, Ley de
Contribucidn Municipal sobre ia Propiedad, cambié el
esquema al que responde el Art. 11 de la Ley Nota-
rial de Puerto Rico, supra. Esta nueva legislacion,
entre otras cosas, cred el Centro de Recaudaciones
de Ingresos Municipales y transfirié a los municipios
los asuntos referentes a contribucién sobre la pro-
pledad que antes tenia asignado el Secretario de
Hacienda. Dispuso, ademds, que el Registrador de la
Propiedad debe tener un libro especial para anotar
todo traspaso de bienes inmuebles o participacién en
los mismos, hipoteca u otra garantia de deuda.
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REGLA 17 - Depésito notarial. Los Notarios
podrén recibir cantidades en metélico, valores, docu-
mentos, resguardos u otros objetos en depdsito por
cualquier concepto, retribuido o gratuito, con los
requisitos de forma que los interesados tengan por
conveniente, por simples recibos privados que el
Notario suscriba o mediante acta notarial,

Tanto para la devolucion del depdsito como en
el caso de cesar el Notario en el desempeiio de la
notaria, regiré lo dispuesto en el documento de
recibo.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 6y 61 de la Ley
NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2006 y 2101);

Arts. 1658 a 1660, 1681 y 1762 a 1772 del Cdédigo
Civil (31 LPRA 4621 a 4622, 4641, 4691 y 5021 a
5031); Art. 220 del Reglamento Notarial espaiiol.

Comentarlo: El propésito de esta regla es aclarar el
contenido del Art. 6 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra. Este puede ser interpretado como que
limita el depédsito dado en prenda Gnicamente a situa-
ciones donde el contrato fue suscrito por la parte
ante el Notario. La regla permite el depdsito notarial
por cualquier concepto. Lo dispuesto er la regla en
nada modifica o altera lo dispuesto en el Cddigo Civil
sobre el contrato de prenda o depésito.

REGLA 18 - Notario Sustituto. E! Notario podréd
designar, en caso de enfermedad o ausencia, a otro
Notario para que le sustituya. Tal designacién serd
notificada a la Oficina de Inspeccidon de Notarias en
escrito conjunto firmado por ambos Notarios y no
excedera los términos permitidos en el Articulo 9 de
la Ley Notarial de Puerto Rico.

El Notario sustituto velard por la integridad y
proteccién de los Protocolos y Registros de Testi-
monios del Notario sustituido, pero no los removeré
de la oficina del Notario.

El Notario sustituto no podré autorizar instru-
mentos publicos o testimonios en nombre del Notario
sustituido.

El Notario sustituto no rendird Indices por el
término de ausencia del Notarlo sustituido. No
obstante, el Notario sustituido deberé rendir un indice
por el periodo transcurrido durante el mes y hasta la
fecha en que comenzé la sustitucion.

Cuando el Notario sustituto reclba una escritura
de adhesion relacionada con una escritura principal
otorgada ante el Notario sustituido y en la que fue
efectuada la oferta, el Notario sustituto se limitaré a
hacer constar mediante nota al margen o al final de
la escritura principal la existencia de la escritura de
adhesidn, Identificando ésta con un nimero, fecha y
el nombre del Notario autorizante, asi como notificar
al oferente de la aceptacidn de su oferta segin lo
requiere el Articulo 33 de la Ley Notarial de Puerto
Rico.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 9 y 61 de la Ley
NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2013 y 2101).

Jurisprudencia Relacionada: jn re Limite del Nota-
rio Sustituto, 115 DPR 770 (1984)

Comentario: La funcidn bédsica del Notario sustituto
es velar por la integridad de los documentos nota-
riales del Notario sustituido y expedir de éstos copias
simples o certificadas. El acto de autorizar documen-
tos publicos es una funcién indelegable del Notario,
que por tanto no puede delegarse al Notario susti-
tuto.

CAPITULO Il
DE LOS INSTRUMENTOS PUBLICOS

REGLA 19 - De la naturaleza de los Instrumen-
tos piblicos. Son instrumentos publicos las escri-
turas publicas y las actas, bien sean en original o en
copia certificada.

Uédmese ‘instrumento pablico matriz® al original
que el Notario redacta sobre el contrato, acto o
hecho que relata, firmado por los comparecientes y
los testigos, sl los hubiere, firmado, rubricado,
signado y sellado por el Notario.

El contenido propio de las escrituras publicas
son las declaraciones de voluntad, los actos juridicos
que impliquen prestacién de consentimiento y los
contratos de todas clases.

El émbito de las actas notariales cubre los
hechos y circunstancias que presencie, le relaten o le
consten al Notario y que por su naturaleza no fueren
materia de contrato u otras manifestaciones de
voluntad.
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Disposiciones Relaclonadas: Arts. 13 y 30 de la
Ley NUm. 75 del 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2031 y

2040); Art. 144 del Reglamento Notarial espafiol; Art.
17 de la Ley del Notariado de Espaiia.

Comentario: Esta regla tiene como propdsito ofrecer
una definicion del instrumento plblico, de manera
que puedan ser utilizados con propiedad, correccién
y consistencia los términos “escritura® y. "acta’, tanto
en la Ley Notarial como en el Reglamento.

REGLA 20 - Uso de guarismos. Podrén ser ex-
presados Unicamente en guarismos en un instru-
mento publico los siguientes:

citas directas

citas legales

datos de inscripcién en los registros
numero de licencia de conducir
numero de seguro social

numero de pasaporte

(A)
(8)
(©)
(D)
(E)

(F)
(G)
formes judiciales y de agencias administrativas.

Disposiclones Relaclonadas: Art. 27 de la Ley
Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2045); An.

151 del Reglamento Notarial espanol; Art. 25 de la
Ley del Notariado de Espadia.

Comentario: El Art. 27 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra, prohibe el uso de guarismos en el
instrumento publico tnicamente cuando se refieren a
fechas y cantidades.

Los propdsitos de esta regla son complementar
dicho Art. 27, supra, e ilustrar las expresiones que
por no considerarse cantidades le son permitidas al
Notario expresarlas Unicamente en guarismos en el
instrumento pablico que autorice.

REGLA 21 - Abreviaturas. A los fines de la
prohibicidon del Articulo 27 de la Ley Notarial de
Puerto Rico, no serdn consideradas abreviaturas las
frases reconocidas de respeto o de buena memoria,
siglas de uso comin y el nombre o apellido que
consiste de una sola letra.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 27 y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2045 y

2101); Art. 151 del Reglamento Notarial espadiol.

numero de identificacion de casos o in-

-11-

Comentario: El propdsito de esta regla es aclarar y
complementar el Art. 27 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra.

Las expresiones de respeto, titulo de reconocimiento,
buena memoria y siglas de uso comun que esta
regla considera, son tales como: q.e.p.d., excmo.,
Sr., Sra., D.P.R,, LP.RA,, AR.P.E., Dr., Ph.D., JD.,
C.P.A.y otros.

REGLA 22 - Blancos. No serdn reputados como
blancos los espacios menores de diez (10) milimetros
que resulten al final de una linea que no preceda una
nueva cléusula o apartado.

No serén reputados como blancos los espacios
menores de diez (10) milimetros que resulten entre
palabras en el texto de un instrumento escrito en un
ordenador-procesador de palabras que justifique el
texto, de modo que tanto el margen derecho como el
margen izquierdo sean presentados uniformes ver-
ticalmente. i

Los espacios en exceso de diez (10) milimetros
y aquélios que resulten al final de una linea que
preceda una nueva cldusula o apartado deberén ser
cubiertos con una raya o guién.

Disposiclones Relacionadas: Art. 27 de la Ley
Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2045); Arts.

151 y 152 del Reglamento Notarial espaiiol.

Comentario: El propdsito de esta regia es aclarar y
complementar el Art. 27 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra.

REGLA 23 - Requisitos generales respecto al
idioma en la redacclén de los Instrumentos pabli-
cos. Los instrumentos publicos deberédn ser redac-
tados en el idioma espadiol, en inglés, o en ambos
idiomas.

Si el Notarlo y los comparecientes conocieren
otro idioma ademés del espafiol o el inglés, deberd
entonces el Notario redactar el instrumento en
espaiiol o inglés y podré también hacerio en el otro
idioma.

Cuando uno o més de los comparecientes des-
conocieren el espafiol y el inglés, y el Notario
conociere e! idioma de éste, deberd entonces el

e S ey —eay
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Notario redactar el instrumento en espadiol o inglés.
En estos casos el Notario deberd, a su discrecién,
redactar el instrumento en el otro idioma o utilizar el
traductor a que se refiere el parrafo siguiente.

Cuando el Notario desconozca el idioma de uno
o més de los comparecientes, y éstos a su vez des-
conozcan el espaiiol y el inglés, deberd entonces el
Notario redactar el instrumento en espaiiol o inglés.
En estos casos el Notario deberd hacer uso de una
persona que haga las funciones de intérprete y tra-
ductor. Este comparecerd como testigo instrumental
en la autorizacién del instrumento publico para hacer
las traducciones verbales y por escrito que fueren
necesarias, y declararé bajo su responsabilidad la
fidelidad de la traduccién en el instrumento publico.

Disposiciones Relaclonadas: Art. 61 de la Ley
NGm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101); Art. 47

de la Ley NOm. 198 de 8 de agosto de 1979, segln
enmendada (30 LPRA 2210); Art. 81.1 del Regla-
mento General para la Ejecucion de la Ley Hipote-
caria y del Registro de la Propiedad (30 LPRA 2003-
61.1, edicidn especial); Arts. 148, 149 y 150 del
Reglamento Notarial espaiiol.

Comentario: Esta regla establece el idioma en que
el Notarlo podré redactar el instrumento publico. Lo
que en ella se dispone no tiene el propésito de
intervenir, en forma alguna, con la independencia del
Notario al decidir respecto & la autorizacion de un
instrumento publico. El primer pérrafo dispone como
norma general que el Notario deberéd redactar el
instrumento publico en espaiiol, Inglés, o en ambos
idiomas a su opcion.

El segundo pérrafo recoge la situacién en que tanto
el Notario como los comparecientes conocen oftro
idioma ademds del espafiol y el inglés. En esta
situacién el Notario, a su opcién, podré redactar el
instrumento también en dicho idioma.

El tercer pédrrafo brinda una opcién al Notario que
conoce el idioma de uno o més de los comparecien-
tes cuando éstos a su vez desconocen el espaiiol y
el inglés. El Notarlo deberéd redactar el instrumento
en espaiol o inglés y tiene la opcidn, respecto al
tercer idioma, de redactarlo él conforme su conoci-
miento o utilizar los servicios de un traductor
conforme lo dispuesto en el cuarto pérrafo.

El cuarto pérrafo de la regla se refiere al procedi
miento a seguir cuando es el Notario quien des-
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conoce el idioma de uno de los comparecientes al
instrumento.

La Ley Notarial de Puerto Rico de 1987 guardé silen-
cio en cuanto al idioma en que deben redactarse los
instrumentos publicos.

El Art. 47 de la Ley Hipotecaria y del Registro de la
Propiedad, supra, dispone que los documentos no
redactados en los idiomas espafiol o inglés se inscri-
birdn en el Registro luego de ser traducidos al
espaiiol por un Notario residente en Puerto Rico o un
funcionario competente del Gobiemno, quienes certifi-
caran la traduccién por un traductor que jure la exac-
titud de ésta. Para todos los efectos, la traduccion
serd considerada como texto prevaleciente. Si se
otorgare un documento simultdneamente en espaiiol
y en otro idioma, prevalecerd la versién en espafiol
para todos los efectos del Registro. Dispone,
ademds, que los documentos redactados en inglés
serén Inscritos en ese idioma, salvo que las partes
otorgantes dispongan su traduccidn o inscripciéon en
espafol.

REGLA 24 - Traducciones verbales. Cuando
algin compareciente en el instrumento publico sola-
mente entendiera el espaiol y alguno o los demds
comparecientes solamente entendieran el inglés, el
Notario podréd autorizar, a su discrecién y con el
consentimiento expreso de los comparecientes, el
instrumento en espafiol o en inglés solamente. E!
Notario haré constar en el Instrumento tal consenti-
miento expreso, que les ha traducido verbalmente su
contenido al otro idioma y que, segin su mejor saber
y entender, éste refleja fielmente la voluntad de los
comparecientes.

Disposiciones Relaclonadas: Art. 61 de la Ley
NGm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101); Art. 47

de la Ley NUm. 198 de 8 de agosto de 1979, segin
enmendada (30 LPRA 2210); Ley NUm. 4 de 5 de
abrii de 1991; Art. 150 del Reglamento Notarial
espaiiol.

Comentarlo: La actuacién notarial que recoge la
presente regla descansa en la discrecidn del Notario.

. —— =
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REGLA 25 - Requisitos gonerales de las escri-
turas matrices. Al expresar el sitio donde radica su
notaria, bastard con que el Notario exprese el
municipio.

El Notario expresaré el nombre completo de los
comparecientes. El mismo comprende Ics dos apelli-
dos de éstos. Podrd indicar, ademés, los otros
nombres y apellidos por los que fueren conocidos.
La comparecencia con el uso de una letra o con un
solo apellido serd considerado como que constituye
el nombre completo del compareciente.

Cuando no fuere necesaria la comparecencia del
cdnyuge de un otorgante, el Unico dato requerido es
el nombre completo de éste.

Si el otorgante fuere una persona juridica,
deberd ser incluido su nimero de seguro social
patronal, de tenerlo. No serda necesario Incluir el
nombre del cdnyuge ni el niUmero de seguro social
de quien comparece en cardcter representativo o
como testigo.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 15 y 61 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2033 y

2101); Art. 99.4 del Reglamento General para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria y del Registro de la
Propiedad (30 LPRA 2003-99.4, edicién especial);
Arts. 156, 157, 158 y 160 del Reglamento Notarial
espanol.

Jurisprudencia Relaclonada: Rosado Collazo v.
Registrador, 118 DPR 577 (1887); Acevedo v. Regis-

trador, 115 DPR 461 (1984)

Comentarlo: Esta regla cumple dos (2) propésitos:
establecer los requisitos generales de las escrituras
matrices y aclarar el Art. 15 de la Ley Notarial de
Puerto Rico, supra. Dicho articulo dispone que el
Notario expresaréd en el instrumento publico el sitio
donde radica su oficina. Esta regla aclara que basta
con expresar el municipio.

La regla reconoce la norma establecida en Acevedo
v. Reqistrador, supra, de que en la escritura publica
debe expresarse el nombre completo y los dos apelli-
dos de los otorgantes. Entiende el Tribunal que
*nuestro sistema de derecho registral estd predicado
en la certeza y correccién de sus inscripciones®. /d.,
pég. 462. Por lo tanto, los asientos del Registro de la
Propiedad deben ser lo més completos y claros que
sea posible, para evitar confusién y errores.
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REGLA 26 - Elevacién de contrato privado a
escritura publica. El Notario podré elevar a escritura
pablica un documento privado cuyo contenido es
materia de contrato.

En tal caso, el Notario podré optar por redactar
nuevamente el contrato privado, pero haré constar en
la escritura la existencia previa del documento
privado.

Podré optar, ademés, por unir el contrato pri-
vado a la escritura que autoriza sin redactario nueva-
mente. En tal caso el Notario relacionard el contrato
privado, daré fe de haberio leido, de haber aceptado
su redaccién, del niumero de folios de que consta
éste, y de que su texto se incorpora como si estu-
viere transcrito, de todo lo cual los comparecientes
en su presencia lo ratifican y firman el original de la
escritura.

En ambos casos serd indispensable que compa-
rezcan al acto todas las partes que intervinieron en el
documento privado o, en su defecto, sus herederos,
representantes legales o voluntarios a prestar su
consentimiento.,

El Notario cumplird, ademds, con todas las
formas y solemnidades que requiere la autorizacién
de una escritura publica.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 56 y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091 y

2101); Art. 1181 del Cédigo Civil (31 LPRA 3282).

Comentario: Esta regla es una alternativa disponible
para el Notario cuando las partes han otorgado un
contrato privado que no ofrece problemas de redac-
cién y éstos permanecen en Igual disposicidn e inte-
resan su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.
€l contrato privado podré ser autenticado ante Nota-
rio sujeto a lo dispuesto en el Art. 58 de la Ley
Notarial, supra.
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REGLA 27 - Comparecencia. El Notaric- dejaré

consignado en el instrumento publico la calidad en
que intervienen los comparecientes, bien fuere como
otorgante, como testigo, en capacidad representativa
o en cualquier otro concepto.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 15,18y 19 de la
Ley NOm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2033,

2036 y 2037); Arts. 164, 165 y 166 del Reglamento
Notarial espariol.
Jurisprudencia Relaclonada: Sucn. Santos v.

Registrador, 108 DPR 831 (1979); In re Feliciano
Ruiz, 117 DPR 269 (1986); Kogan v. Reqistrador, 80

JTS 33, 125 DPR _ (1890)

Comentatrio: El propdsito de esta regla es comple-
mentar el Art. 15(d) de la Ley Notarial de Puerto Rico,
supra. Ello estd en armonia con la Intencién legis-
lativa de que estén debidamente identificados en el
instrumento publico tanto los otorgantes como el
caracter de los que intervienen en éste sin ser otor-
gantes. i

La expresién "en cualquier otro concepto® en el texto
de la regla incluye, entre otros, los casos en que los
padres con patria potestad comparecen a completar
la capacidad de un hijo menor, etc.

REGLA 28 - Acreditacién de la capacidad
representativa voluntaria de un compareciente. El
carécter representativo de un compareciente deberd
ser acreditado al Notario mediante documento feha-
ciente, en cualquier momento antes del otorga-
miento, salvo que exista la conformidad expresa de
los demés comparecientes para que sea acreditado
en momento posterior.

El Notaro, a su discrecién, copiard en la
escritura el documento que le ha sido mostrado y
que acredita la capacidad representativa de un
compareciente. Cuando fuere solicitado por aiguno
de los comparecientes, el Notario deberd copiar tal
referencia en la escritura. En todo caso, sin embargo,
el Notario consignaré en la escritura el tipo de docu-
mento que se le ha presentado, asi comc la fecha de
tal documento y el nombre del Notario autorizante,
de existirio.

Cuando no fuere acreditada la capacidad repre-

sentativa al momento de la autorizacién, el Notario
deberd consignar expresamente en la escritura tal

=

hecho y que los comparecientes han dado su anuen-
cia para que la escritura sea autorizada y para la
presentacion en fecha posterior de ia prueba docu-
mental de tal capacidad. En tal caso el Notario
consignaré en la escritura que hizo a todas las partes
la advertencia sobre la eficacia en suspenso de la
escritura.

Disposiclones Relaclonadas: Ars. 18 y 19 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2036 y

2037); Arts. 164, 165 y 168 del Reglamento Notarial
espaiiol.

Jurisprudencia Relacionada: Sucn. Santos v.
Reqistrador, 108 DPR 831 (1986); Kogan v. Reqis-

trador, 90 JTS 33, 125 DPR __ (1990)

Comentario: La representacion legal es la que
emana de una disposicidn de ley, como por ejemplo:
patria potestad de los padres sobre los hijos, tutores
sobre pupilos, etc. En estas situaciones el Notario
debe ser acucioso y evaluar cada una en particular
para determinar si es necesaria la acreditacion previa
de la capacidad representativa. En el caso, por ejem-
plo, de los padres con patria potestad, deberd inves-
tigar si los padres estdn casados o si estdn divor-
ciados. De estario, deberd pedir la sentencia de
divorcio con el propdsito de determinar si el repre-
sentante ostenta la patria potestad.

En casos de funcionarios publicos cuya capacidad
representativa sea conocida del Notario por su noto-
riedad, no serd requerida la exhibicién de prueba
documental sobre ésta. No obstante, si deben acredi-
tar la facultad para el determinado negocio juridico
de que trata la escritura.

REGLA 29 - Conocimiento personal de los
comparecientes. El Notario tiene el deber primario
de aségurarse de su conocimiento personal de los
comparecientes. De conocerios, tiene el deber de dar
fe expresamente de dicho conocimiento en el instru-
mento. A estos efectos, basta el conocimiento que el
Notario deriva de su juicio critico a través de su
relacidn y su observacidn de los comparecientes en
etapas preliminares al otorgamiento.

De no conocer personaimente a los compare-
cientes, el Notario asi lo haré constar y, entonces,
utilizard los medios supletorios de identificacion que
establece la Ley Notarial de Puerto Rico.
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Disposiciones Relaclonadas: Ars. 15 y 17 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2033 y

2035); Art. 187 del Reglamento Notarial espaiiol; Art.
23 de la Ley del Notariado de Espana.

Jurisprudencia Relaclonada: In re Cancio Sifre, 106
DPR 386 (1977); In_re Olmo Olmo, 113 DPR 441

(1982); In _re Echevarria Gonzélez, 116 DPR 423
(1985); In re Nieves Rivera, 89 JTS 93, 124 DPR __
(1989); Pueblo v. Flores Betancourt, 89 JTS 99, 124
DPR __ (1989); In re Cruz Cruz, 90 JTS 75, 126 DPR

— (1990); Ramirez Lebrdn v. Registrador, 82 JTS
113, 132 DPR __ (1992)

Comentarlo: El Notario tiene el deber de dar fe del
conocimiento personal de los comparecientes. El
conocimiento personal que es requerido no es, nece-
sariamente, previo a la fecha del otorgamiento del
instrumento publico. Basta el conocimiento que el
Notario deriva de su observacién de los compare-
cientes identificindose mutuamente en las etapas
preliminares al acto notarial, y el convencimiento de
que dichas personas son quienes afirman ser.

Sabido es que el Notario no estd restricto en sus
medios para identificar a los otorgantes. Su profesion
de jurista le provee variados recursos para asegu-
rarse de tal identidad. Tiene el deber de ser acucloso
y esforzado en la funcidn de identificar aquélios
quienes ante él contratan o actian. Este deber im-
plica que el Notario esta obligado a hacer constar en
el instrumento el método supletorio especifico que
utilizé para cerciorarse de la identidad de aquellos
otorgantes a quienes no conozca personalmente.

REGLA 30 - Medios supletorios de
identificacién

(A) EIl testigo de conocimiento tendrd como
funcion identificar a los comparecientes a quienes el
Notario no conozca personaimente. El Notario serd
responsable de su conocimiento personal del testigo
de conocimiento.

(B) Podrén ser testigos de conocimiento los
parientes y empleados del Notario autorizante y los
parientes de los comparecientes sin importar el
grado de consanguinidad o de afinidad.

(C) Cualquier parte contratante que fuere
conocida del Notario puede ser testigo de conoci-
miento de la otra parte contratante.
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(D) Cuando el Notario utilizare uno de los docu-
mentos de identidad que establece el Articulo 17(c)
de la Ley Notarial de Puerto Rico para identificar a
los comparecientes, bastaré con que denomine el
documento sin necesidad de describilo o relacio-
nario.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 15(e) y 17 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2033(e) y

2035); Arts. 180 a 186 y 190 del Reglamento Notarial
espafiol; Art. 23 de la Ley del Notariado de Espaiia.

Jurisprudencia Relacionada: in re Olmo, 113 DPR
441 (1982); In _re Pérez Rodriquez, 115 DPR 547

(1984); In re Belén Trujillo, 91 JTS 70, 129 DPR __

(1991); Ramirez Lebrén v. Registrador, 82 JTS 113,
132 DPR __ (1992)

Comentario: En los primeros tres (3) incisos de esta
regla se identifica la funcién del testigo de conoci-
miento y quiénes pueden serlo. En el Uitimo inciso,
se aclara que cuando el Notario utilice cualesquiera
medios de identificacién que menciona el Art. 17(c)
de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra, como por
ejemplo, la licencia de conducir, bastard que en el
instrumento o documento a ser autorizado denomine
ol documento que ha utilizado. Es discrecional del
Notario hacer constar en el instrumento datos adi-
cionales que describan el documento usado como
identificaciéon, como serian el numero de la licencia
de conducir y la fecha de expedicion y de expiracién.

REGLA 31 - Testigos. Los testigos de conoci-
miento son aquéllos indicados en la Regla 30(A), (B)

y (C).

El testigo instrumental es el que presencia el
acto de lectura, de consentimiento, firma y autoriza-
cién del instrumento publico a requerimiento de las
partes o del Notario autorizante, o cuando alguno de
los otorgantes no sepa © no pueda leer o firmar.

El testigo instrumental podrd ser simulténea-
mente, incluso en los testamentos, testigo de conoci-
miento.

El testigo de conocimiento sélo podré ser, a la
vez, testigo instrumental cuando no se encuentre
dentro de las prohibiciones que establece la segunda
oracién del Articulo 22 de la Ley Notarial de Puerto
Rico.
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Los testamentos estén regidos por lo establecido
en la legislacion aplicable.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 17, 20, 22, 23,
24 y 25 de la Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4

LPRA 2035, 2038, 2040, 2041, 2042 y 2043); Arts.
630, 6831, 832, 634 y 645 del Cdédigo Civil (31 LPRA
2148, 2147, 2148, 2150 y 2182); Arts. 180 a 186 del
Reglamento Notarial espaiiol.

Jurisprudencila Relaclonada: In re Belén Trujillo, 81
JTS 70, 129 DPR __ (1991)

Comentario: Esta regla define la funcién de los testi-
gos instrumentales e identifica en qué ocasién una
persona puede ser simultdineamente testigo instru-
mental y de conocimiento y cuédndo le esta prohibido.

REGLA 32 - De las incapacidades
y los testigos

(A) Normas generales

(1) Las incapacidades, sobre las que trata
esta regia, pueden ser temporales o perma-
nentes.

(2) Para la determinacién de los requisitos
de forma en el otorgamiento de un instrumento
publico la incapacidad mayor, de similar natura-
leza, comprendera las menores incluidas. Asi, la
ceguera comprenderéd la incapacidad temporal
de ver. -

(3) La capacidad para firmar guede existir
aun en ausencia de la capacidad para leer y es-
cribir al momento del otorgamiento.

(4) Toda persona que pueda firmar deberd
hacerio en la forma que habituaimente lo hace.
En tal caso no seré requerida la fijacién de sus
huellas digitales en el instrumento.

(5) El juicio del Notario, en torno a las
incapacidades aqui sefialadas, seré final.

(B) Requisitos para la comprensién del conte-
nido del instrumento -

(1) El ciego. En el caso del otorgante ciego,
el instrumento deberd ser leido dos (2) veces, en
alta voz, una por el Notario y otra por el testigo

—

-16-

que dicho otorgante designe, lo que hard cons-
tar el Notario en el instrumento.

(2) El_sordo. E! sordo que no sabe o no
puede leer deberd designar un testigo que a su
ruego lea el instrumento, lo que haréd constar el
Notario en el mismo. El sordo que puede leer y
el sordomudo que puede escribir no necesitan
designar testigos al momento del otorgamiento.

(3) El gue no sabe o no puede leer. En este
caso serd seguido el procedimiento sehalado
para el otorgante ciego.

(C) Formalidades a observar en el otorgamiento

Cuando la incapacidad resulte en que el
otorgante no puede firmar, el Notario exigird que
sean fijadas las huellas digitales de los dos (2) dedos
pulgares de la mano o a falta de pulgares, de cuales-
quiera otros dos, junto a la firma del testigo que a
ruego de aquél firme el instrumento, al igual que
serdn estampadas las iniciales del testigo y las
huellas digitales del otorgante al margen de todos los
folios.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 15(e), 16, 20,
21, 25 y 61 de la Ley NOm. 75 de 2 de julio de 1987

(4 LPRA 2033(e), 2034, 2038, 2039, 2043 y 2101);
Arts. 182, 183, 186 y 197 a 218 del Reglamento Nota-
rial espanol. iy

Comentario: El propdsito de esta regla es llustrar al
Notario sobre cémo proceder cuando éentre los com-
parecientes al otorgamiento del instrumento publico
hay personas con diversas incapacidades fisicas.

REGLA 33 - Prohibicién en cuanto a testigos.
Seré nulo el instrumento publico en que hubiere sido
testigo instrumental algin pariente de las partes o del
Notario, y los empleados de éste, en los grados que
prohibe el Articulo 22 de la Ley Notarial de Puerto
Rico.

El Articulo 34(2) de la ley no aplica al testigo de
conocimiento conforme la Regla 30 de este regla-
mento.

Disposiciones Relaclonadas: Ans.~20. 22y 34 dela
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2038,

2040 y 2052); Art. 27 de la Ley del Notariado de
Espana.
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Comentario: El segundo pémafo de la regla estd
dirigido a aclarar que el Art. 34(2) de la Ley Notarial
de Puerto Rico, supra, trata sdlo de testigos instru-
mentales, ya que la prohibicidn no aplica a testigos
de conocimiento.

REGLA 34 - Otorgamiento. Todos los que com-
parezcan en un instrumento publico firmarédn al final
de éste y ademds estamparén sus iniciales en la
forma en que acostumbran hacerio, al margen de
cada hoja del Instrumento, que rubricard y sellaré el
Notario. No serd necesario que los comparecientes
estampen sus iniciales en los documentos anejados.

Si es utilizado el reverso, bastard con poner las
iniciales de los comparecientes y el sello y ribrica
del Notario en el anverso, excepto cuando el reverso
constituya el final o el cierre del instrumento publico.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 16,.28, 34 y 61
de la Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2034, 2046, 2052 y 2101); Art. 186 del Reglamento
Notarial espaiiol.

dJurisprudencia Relaclonada: Rivera v. El Regis-
trador de San Germén, 20 DPR 903 (1921); Esteves,

e e A

Comisionado v. Registrador, 43 DPR 7 (1932)

Comentario: Esta regla aclara que todo compare-
ciente al negocio juridico deberé estampar sus Ini
ciales al margen y firmar al final en la forma en que
acostumbre hacerio. El objetivo es asegurar la iden-
tificacidn, en el caso de impugnacién, de los rasgos
habituales tanto de la firma como de las iniciales del
compareciente.

REGLA 35 - La unidad de acto. La unidad de
acto es indispensable en el otorgamiento del instru-
mento publico en que comparezca un testigo instru-
mental. En los casos en que fuere requerida la
unidad de acto, el Notario asi lo hard constar en la
escritura.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 24 y 28 de la

Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2042 y
2046).

dJurisprudencia Relaclonada: In re Belén Truiillo, 81
JTS 70, 120 DPR _ (1991)
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~ Comentario: El propésito de esta regla es aclarar el

Art. 24 de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra. El
legislador no especificé el hecho de que es indispen-
sable la unidad de acto cuando comparece el testigo
instrumental en el otorgamiento de escrituras. No asi
cuando comparecen testigos de conocimiento.

REGLA 38 - Acto de comparecencla. Cuando
el otorgamiento requiera la presencia de testigo de
conocimiento que no sea a la vez instrumental, no
serd necesaria la unidad de acto. No obstante,
deberé coincidir la presencia ante el Notario, en el
acto de la firma, del testigo de conocimiento y el
compareciente que dicho testigo conoce e identifica
para el Notario, quien asi lo haré constar en la
escritura.

Disposiciones Relaclonadas: Ars. 24 y 28 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2042 y

2048).

Jurisprudencia Relaclonada:
JTS 70, 128 DPR __ (1991)

In_re Belén Trujillo, 91
Comentario: E! otorgamiento con unidad de acto es
aquél en que las partes estdn presentes y prestan su
consentimiento a la vez ante el Notario.

E! otorgamiento sucesivo es aquél en que las partes
prestan su consentimiento en momentos distintos y
tal vez en lugares distintos, pero ese consentimiento
se refieja en un solo instrumento.

El propésito de esta regla es aclarar que cuando en
el acto del otorgamiento es necesaria la presencia de
un testigo de conocimiento no es necesaria la unidad
de acto. Sin embargo, siempre es necesaria la coincl
dencila de comparecencia tanto cuando es requerida
la presencia de un testigo de conocimiento como la
de un testigo instrumental. En ésta ultima es nece-
sario, ademds, la unidad de acto conforme dispone
la Regla 36.[Nota: Debe leer "Regla 35"

En los casos de otorgamiento sucesivo, el Notario
puede tomar la firma de los comparecientes en cual-
quier momento del dia natural. i

La expresién “dentro del mismo dia natural® del Art,
28 de la Ley Notarial de Puerto Rico, suprs, significa
que el Notario tiene, cuando estd ante una situacién
de otorgamiento sucesivo, hasta las doce (12) de la
medianoche del dia en que tomé la firma al primer
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compareciente para tomar las firmas de los deméds
comparecientes. No significa que el Notario tiene
veinticuatro (24) horas desde que le tom:d la firma al
primer compareciente.

REGLA 37 - Requisitos generales de las actas.
Ademas de lo dispuesto en los Articulos 29, 30 y 31
de la Ley Notarial de Puerto Rico, en la autorizacion
de actas el Notario observaré lo siguiente:

(A) Bastara relatar la solicitud que le ha sido
hecha para acreditar su intervencion a requerimiento
de parte.

(B) Cuando la identidad del requirente o de la
persona que comparece ante él fuere indispensable
por el contenido del acta, asi lo haré constar.

(C) El acta podréd ser extendida en el momento
del acto o posteriormente. Cuando el acta sea redac-
tada posteriormente, podré utllizar como referencia
las notas tomadas sobre la gestion realizada.

(D) Cuando el acta fuere extendida en ei lugar
donde ocurren los hechos, podré invitar e que la sus-
criban los que en ello tengan interés, sin que fuere
necesario que hubiere hecho mencién de que éstos
comparecen a firmar.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 29, 30, 31 y 61
de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA
2047, 2048, 2049 y 2101); Arts. 197 a 218 del Regla-
mento Notarial espaiiol. -

Comentario: El propdsito de esta regla es estable-
cer los requisitos de forma de las actas con que
debe cumplir el Notario y que no estdn enumerados
en detalle en nuestra legislacion notarial.

REGLA 38 - Objeto de actas. Sin que esta
enumeracidn implique limitacidn, podrén ser objeto
de actas notariales los actos, hechos o circunstan-
cias siguientes: p

(A) Para acreditar:

(1) los hechos presenciados por el Notario
o percibidos por sus sentidos y que motivan su
autorizacién;
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(2) la remisién de documentos, que acredite
su contenido y su fecha de envio;

(3) la notificacién o requerimiento que haga
constar el nombre del requirente y del destina-
tario, el contenido de la misiva y la forma en que
la notificacion fue efectuada, y

(4) la existencia de documentos privados.

(B) Para referir o relatar, a requerimiento de
parte, manifestaciones hechas en su presencia. El
Notario da fe de que fue dicho y no de la veracidad
del contenido de la manifestacion.

(C) A solicitud de parte, y a opcién. del Notario,
el recibo en depdsito de objetos, valores y docu-
mentos para su custodia o como prenda de sus con-
tratos. En dicha acta podrén ser consignadas las
condiciones Impuestas por el Notario al depositante
para la constitucién y disposicion del depdsito.

(D) Los poderes, testamentos y demés docu-
mentos otorgados fuera de Puerto Rico.

(E) Los expedientes judiciales referentes a la ad-
veracién de testamentos, en los casos que lo re-
quiera, la particidn de herencia, as/ como cuaiquier
otro expediente en cumplimiento de providencia judi-
clal o a requerimiento de parte.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 29, 30, 31, 32 y
38 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2047, 2048, 2049, 2050 y 2056); Arts. 197 a 219 del
Reglamento Notarial espanol.

Jurisprudencia Relaclonada: Ponce Real Estate
Corp. v, Reqistrador, 87 DPR 215 (1863)

Comentario: Esta regla pretende enumerar, sin limi-
tar, los diferentes asuntos que pueden ser objeto de
actas notariales.

Es necesario, por tanto, su lectura en conjunto con la
regla sobre requisitos de forma del acta pertinente.

El inciso (A)(4) de existencia de documentos priva-
dos, incluye documentos privados cuyo contenido

_ fuere materia de contrato asi como otros asuntos.

e Tes e o e e
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REGLA 39 - Acta de subsanacién. Es acta de
subsanacién el instrumento que redacta el Notario,
sin intervencién de las partes otorgantes y sin
perjuicio de tercero, para corregir los defectos u
omisiones de que adolezca un Instrumento publico
previo. El Notario haré constar en el acta que la
subsanacion obedece a datos o hechos que presen-
cid o que de otro modo le constan personalmente y
que no afectan el negocio juridico.

Excepto en los testamentos, pueden ser objeto
de acta de subsanacién, a manera de ejemplo, asun-
tos tales como:

(A) el nombre o los nombres y apellido o
apellidos por los cuales fueren también conocidos
cualquiera de ios comparecientes o sus cényuges,
asf como sus circunstancias personales

(B) la omisién o incorreccion en la descripcién
de una propiedad cuando la correccién fuere para
conformar lo informado en el instrumento a cualquier
informacion que surja del Registro de la Propiedad o
en documento fehaciente, y que no fuere incom-
patible con lo convenido por las partes contratantes

(C) el resultado Incorrecto de un cémputo arit-
mético, siempre que los fundamentos utilizados en el
cdmputo hayan sido consignados o fueren
determinables del propio instrumento o del Registro
de la Propiedad, y permanezcan inaiterados a pesar
de la correccién

(D) hechos tales como la existencia o inexis-
tencia de una edificacion, el cotejo de documentos,
la existencia y detalles de planos, fotografias y otros
documentos y las fechas y entrega de documentos o
valores

(E) la faita de expresién notarial sobre la
identidad o la capacidad de los otorgantes

(F) la faita de expresién en los casos de cancela-
cién o de liberacién de que tuvo a su vista el original
del pagaré o de que fue puesta la correspondiente
nota de cancelacion

(G) la falta de expresién de que fueron hechas
las advertencias y reservas legales

(H) la falta de expresion en cuanto a la forma en
que fue realizada la lectura dei instrumento publico.
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Disposiciones Relaclonadas: Arts. 29, 30 y 31 de la
Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2047,

2048 y 2049); Art. 153 del Reglamento Notarial es-
paiiol.

Jurisprudencia Relaclonada:

Pueblo v. Manqual
Heméndez, 111 DPR 136 (1981)

Comentario: El propésito de esta regla es ilustrar al
Notario sobre cuéles asuntos pueden ser objeto de
acta de subsanacién. Este puede corregir errores o
suplir omisiones que no afectan el negocio juridico
(consentimiento, objeto y causa) mediante la autori-
zacion de un acta de subsanacién. Al otorgamiento
de un acta de subsanacién no tienen que compare-
cer las partes del instrumento previamente autorizado
ni estampar sus fimas. Véase el primer pérrafo de
esta regla que identifica los requisitos y cualidades
del acta de subsanacion.

La escritura de rectificacién, por el contrario, requiere
la comparecencia de todas las partes nuevamente
para corregir o enmendar deficiencias que estén di-
rectamente relacionadas o afectan el negocio juridico
de un instrumento previamente autorizado. Comun-
mente la escritura de rectificacién es conocida como
‘acta aclaratoria®, denominacién juridicamente
errdnea.

El Tribunal Supremo aprobé esta regla conforme a la
recomendacién de la Comisién sobre la Reglamenta-
cion del Ejercicio y Admisién al Notariado. El Juez
Asociado seior Francisco Rebollo Lépez disintié de
lo dispuesto en los incisos B, E, F y G de la regla.

REGLA 40 - Acta de protocolizaclén. En el acta
de protocolizacion el Notario haré constar la entrega
del documento por el requirente, e identificard ade-
cuadamente el mismo. En caso de que el documento
contenga firmas, y éstas o alguna de ellas no aparez-
can en original, asi lo haré constar.

Cuando la protocolizacién obedezca a providen-
cia judicial, deberd ser incorporada ésta asi como
cualiquier otro documento que la misma requiera.

Cada uno de ios folios del acta y de! documento
protocolizado deberd tener el sello y ribrica del
Notario autorizante.
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Al protocolizar el documento o expediente es in-
-dispensable unirlo al acta, siendo potestativo del
Notario transcribirio.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 30,31y 38 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2048,

2049 y 2056); Arts. 45 y 46 de la Ley NUm. 148 de 8
de agosto de 1979 (30 LPRA 2208 y 2209); Arts. 211
a 216 del Reglamento Notarial espaiiol.

Jurisprudencia Relacionada: Ponce Real Estate
Corp. v. Registrador, 87 DPR 215 (1963); In_re Proto-
colizacion de Poder, 110 DPR 652 (1981); Pueblo v.

Manqual Heméndez, 111 DPR 136 (1981)

Comentario: El propdsito de esta regla es comple-
mentar y aclarar los Arts. 30, 31 y 38 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, supra. Dichos articulos no
identifican los requisitos de forma del acta de
protocolizacidn.

El Notario debe tener presente que la protocolizacién
no subsana deficiencias sustantivas del documento
protocolizado ni lo eleva a escritura publica.

REGLA 41 - Requisitos a ser cumplidos en la
protocolizacién de documentos otorgados fuera de
Puerto Rico. Los documentos notariales otorgados
fuera de Puerto Rico deberén ser protocolizados para
que tengan eficacia de instrumento publico en esta
jurisdiccién. Tales documentos deberén estar legi-
timados por autoridad competente como condicién
para ser protocolizados en Puerto Rico.

(A) Documentos que deberén ser legaiizados

Los documentos legitimados por autoridad
competente distinta a aquéllos de que trata el inciso
(B) de esta regla deberdn ser legalizados:

(1) si provienen de los estados, terri-
torios y posesiones de Estados Unidos de
América la legalizacién deberéd ser hecha
por el funcionario autorizado y, a esos fines,
deberé ser presentada evidencia de la auto-
ridad del funcionario ante quien fueron
otorgados, o la certificacion expedida por
autoridad competente, de la que surja que
el funcionario estd autorizado para actuar
como tal;

(2) sl los documentos provienen de
paises acogidos al Tratado Internacional de
la Haya de 5 de octubre de 1961, la legali-
zacién serd la apostille que dicho tratado
dispone, y

(3) si los documentos provienen de
paises no acogidos al Tratado Intemacional
de la Haya deberdn estar legalizados por la
autoridad consular correspondiente de
Estados Unidos de América. Cuando el pais
no tenga relaciones diplomédticas con
Estados Unidos de América, el documento
puede ser legalizado por el funcionario
que por autoridad de Estados Unidos de
América haya sido designado para tales
propésitos.

(B) Documentos que no requieren legalizacién

No requieren legalizacién los documentos
otorgados ante funcionarios de Estados Unidos de
América investidos de autoridad notarial como cén-
sules, funcionarios militares y otros.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 38 y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2056 y

2101); Arts. 45, 46 y 47 de la Ley NUm. 198 de 8 de
agosto de 1979 (30 LPRA 2208, 2209 y 2210); Regla
60.1 del Reglamento General para la Ejecucién de la
Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad (30
LPRA 2003-60.1, edicién especial); Regla 79 de Evi-
dencia de 1979 (32 LPRA Ap. IV); Art. 11 del Cédigo
Civil (31 LPRA 11); Art. 136 del Cédigo Uniforme de
Justicia Militar (10 USCA 936); Art. 30 de la Ley del
Notariado de Espaifa; Arts. 212 y 256 a 271 del
Reglamento Notarial espaiiol.

Jurisprudencia Relaclonada: Mrs. Chardes M.
Boerman, Ex parte, 38 DPR 755 (1928); Canales v.

Pan American, 112 DPR 329 (1982)

Comentario: La protocolizacién de documentos
notariales otorgados fuera de Puerto Rico es una
actividad que requiere gran diligencia y anélisis por
parte del Notario debido a la falta de uniformidad en
los procedimientos de legalizacién.

El Notario debe tener presente que la protocolizacién
no subsana deficiencias sustantivas del documento.
Sin embargo, puede protocolizario siempre que cum-
pla con los requisitos de forma.
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El propésito de esta regla es establecer cuéles docu-
mentos pueden ser protocolizados y los requisitos
generales aplicables a los mismos segun su proce-
dencia. Véase J.P. Sinnott, A Practical Guide to
Document Authentication: Legalization of Nota-
rized and Certified Documents, Nueva York, Ed.
Oceana Publications, 1988.

La legitimacién a que se refiere el primer pdrrafo de
esta regla significa que la firma que aparece en dicho
documento fue puesta ante Notario o funcionario con
autoridad para ello.

La legalizacidn significa que determinado funcionario
certifica que la persona que hizo la legitimacion esta
en funciones y autorizada para ello.

REGLA 42 - Protocollzacién de documento pri-
vado cuyo contenido fuere materia de contrato. Un
documento privado cuyo contenido fuere materia de
contrato podrd ser protocolizado mediante acta
cuando alguno de los contratantes desee_ evitar su
extravio y dar certeza a su fecha. En tal caso, el
Notario haréd constar que la protocolizacién no tiene
los efectos de la escritura puablica.

Tal acta serd considerada como documento sin
cuantia.

Disposiclones Relacionadas: Ar. 61 de la Ley
Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101); Art.

181 del Cédigo Civil (31 LPRA 3282); Art. 215 del
Reglamento Notarial espafiol. .

Comentario: El Art. 56 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra, dispone que el Notario estd impedido de
legitimar las firmas a los otorgantes de los contratos
enumerados en el Articulo 1232 del Cédigo Civil (31
LPRA 3453). Véase la Regla 68 de este reglamento.

No obstante lo antes expuesto, el Notario puede pro-
tocolizario a los efectos que dispone esta regla Gnica-
mente y no con propdsitos de lograr acceso al Regis-

tro de la Propiedad.
]

REGLA 43 - Otros documentos. También
pueden ser protocolizados mediante acta, al efecto
de asegurar su existencia e identidad, los
documentos publicos de todas clases, los impresos,
los planos, los fotograbados, las fotografias o
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. ek
cualesquiera gréficos cdya medida y -naturaleza lo
permitan.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 38 y 61 de la
Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2056 y

2101); Arts. 45, 46 y 47 de la Ley NUm. 198 de 8 de
agosto de 1978 (30 LPRA 2208, 2209 y 2210); Regla
60.1 del Reglamento General para la Ejecucién de la
Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad (30
LPRA 2003-60.1, edicidn especial); Regla 79 de Evi-
dencia de 1979 (32 LPRA Ap. IV); Art. 11 del Cdédigo
Civil (31 LPRA 11); Art. 214 del Reglamento Notarial
espafiol.

Comentario: El Notario, a través de un acta de pro-
tocolizacién, lo que hace es unir y hacer formar parte
de su Protocolo unocs documentos con el propésito
de asegurar su existencia e identidad. E! Notario
puede hacerlo a instancia de parte o motu proprio.

REGLA 44 - Acta sin previa notificacién. E!
Notario podré extender acta notarial en sitios abiertos
al publico o lugares publicos, o por orden judicial, sin
necesidad de notificacion o autorizacién aiguna pre-
via o posterior al acto.

Esta facultad no opera como eximente de res-
ponsabilidad ética, civil o criminal en la que, atendida
su actuacién, pueda incurrir el Notario conforme la
legislacién vigente.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 29, 30, 31 y 61
de la Ley NOm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2047, 2048, 2049 y 2101).

Comentario: El propdsito de esta regia es aclarar
que el Notario no tiene obligacién de notificar a
partes que podrian ser afectadas cuando extiende
actas notariales sobre asuntos que é! percibe, le
constan o le son relatados. Esta regla permite al
Notario levantar actas de cualquier hecho o circun-
stancia publica, como por ejemplo, vistas o trémites
administrativos. No permite que el Notario levante
actas de actos esenciaimente privados como, por
ejemplo, fiestas en el hogar y otros.
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REGLA 45 - Anulablildad de Instrumentos
publicos. Ademés de los casos expresados en la ley,
serdn anulables, sin afectar el negocio juridico, los
instrumentos en que faiten:

(A) las iniciales de uno o més de los compare-
cientes o las huellas de algin otorgante, en caso de
ser necesarias, al margen de uno o més folios, o

(B) las estampillas correspondientes.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 35 y 36 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2053 y

2054).

Jurisprudencia Relaclonada: |n re Belén Truijillo, 91
JTS 70, 128 DPR _ (1991)

Comentario: El Art. 35 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, supra, dispone que serdn anulables los instru-
mentos publicos en que el Notario no da fe del cono-
cimiento de los otorgantes o no supla esta diligencia
a través de los medios de subsanacién permitidos. El
proposito de esta regla es complementar dicha dis-
posicién.

CAPITULO IV
DE LAS COPIAS DE LOS INSTRUMENTOS
PUBLICOS

REGLA 46 - Personas autorizadas a expedir
copla certificada y simple. Estén autorizados para
expedir copia certificada y simple de un instrumento
publico el Notario ante quien fue otorgado el
documento, el Notario sustituto, los Archiveros
Generales de Distrito y el Director de la Oficina de
inspeccién de Notarias.

No obstante lo dispuesto en el Articulo 46 de la
Ley Notarial de Puerto Rico, el Notario podré incluir
una nota, bajo su firma y sello, al final del Instru-
mento, a los efectos de identificar que la copia
emitida es simple.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 39, 48 y 87 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2061,

2088 y 2107); Art. 222 del Reglamento Notarial es-
panol.

Comentario: La regla enumera en su primer pérrafo
las personas que pueden expedir copia certificada y
simple del instrumento publico.

E! segundo pérrafo estd dirigido a permitir al Notario
escribir una nota que establezca que la copia del
instrumento emitida por é! es simple.

REGLA 47 - Personas con derecho a copla.
Ademés de los otorgantes, pueden solicitar y obtener
copia de un documento matriz en un protocolo bajo
la custodia de un Notario, entre otros:

(A) el causahabiente de cualquiera de los otor-
gantes en la materia del contrato:

(1) el heredero o legatario de las partes
(2) el donatario
(3) el cesionario

(B) el representante de cualquiera de los otor-
gantes al momento de solicitar la copia:

(1)
()
(3)
4)
()

(6)

el abogado

el mandatario o apoderado

el tutor de un incapaz o menor

el albacea o contador-partidor

el padre o la madre con patria potestad
gobre un menor

el oficial autorizado de cualquier en-
tidad

(C) la persona a cuyo favor resulte del docu-
mento matriz algin derecho, o por acto distinto a
éste, en relacidn a la materia del contrato:

M
@
(3)
@)
(5)

(6)
M

el comunero

el acreedor hipotecario

el arrendatario

el usufructuario

el que disfrute del derecho de uso y

habitacién

el censualista

el titular del derecho de servidumbre

(8) el fiduciario y fideicomisario

(8) el que invoque tener derecho de re-
tracto

(10) el cdnyuge no otorgante

(D) cualquier persona que, a juicio del Notario,
acredite tener interés legitimo en el documento para
el ejercicio de un derecho, facultad o accién, o para
acreditar la celebracién del acto contenido en el
instrumento

(E) el Registrador de la Propiedad.

m

ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO RICD


http://www.cvisiontech.com

Denegada la expedicidn de la copia por el
Notario, el solicitante acudird al procedimiento que
establece el Articulo 44 de la Ley Notarial de Puerto
Rico. De no cumplir el Notario con la decision de!
Director de la Oficina de Inspeccion de Notarfas, la
persona interesada podré acudir al Tribunal Supremo
para que dicho tribunal disponga lo que en derecho
procede.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 43, 44, 45, 486,
47,48 y 61 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987

(4 LPRA 2085, 2066, 2067, 2068, 2071, 2072 y 2101);
Art. 32 de la Ley del Notariado de Espaiia; Arts. 224,
226, 227, 229 y 230 del Reglamento Notarial espafiol.

Jurisprudencia Relaclonada: ElI Pueblo v. Fer-

néndez, 19 DPR 1055 (1913); Casenave v. Guzmén,
23 DPR 135 (1915); Romén v. Agosto, 27 DPR 574
(1919); Martorell v. Siaca Jr., 28 DPR 273 (1920);

Roig Commerclal Bank v. Valladares, 38 DPR 439
(1928)

REGLA 48 - Reconocimiento de hijos. En caso
de reconocimiento de hijos, el que tiene interés en la
filiacién tiene derecho a obtener copia parcial certi-
ficada, en vida del testador, de la cléusula del
testamento donde es reconocido.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 43 y 61 de la

Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2065 y
2101).

Comentario: E! propdsito de esta regla es. comple-
mentar el Art. 43 de la Ley Notarial de Puerto Rico,
supra, que no incluye lo relativo al derecho a obtener
copia parcial certificada de la cldusula de reconoct
miento de hijos en testamento previo a la muerte del
testador.

REGLA 49 - Certificacion de copla

(A) La certificaciéon de una copia sed efectuada
al final o a continuacidén del instrumento. En el caso
de que hayan sido incorporados documentos al
instrumento, la certificacién los incluird y ésta serd
efectuada al final o a continuacién de éstos.

(B) La certificacién expresard el numero de
folios del instrumento, incluso los folios de los docu-
mentos que le hayan skio incorporados. Serd sufi-
ciente con indicar en guarismo los folios que éste
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contiene sin considerar el reverso, aunque esté es-
crito y numerado.

(C) La certificacién de una copia expresaré que
en el original aparecen:

(1) las firmas e iniciales de los compare-
cientes

(2) la firma, rubrica, signo y sello del Notario

(3) la cancelacién de las estampillas de
Rentas Internas y del Impuesto Notarial.

(D) La certificacion indicard, ademés:
(1) el nimero de folios que comprende

(2) la certificacién de concordancia total o
parcial con el original. En caso de certificacion
parcial el Notario hard constar que en lo omitido
no hay nada que restrinja, modifique o condi
cione lo Insertado

(3) el nimero que corresponde a la copia
expedida [El texto publicado por el Tribunal
Supremo no contiene este Inciso. Ver 4 LPRA
2083]

(4) el lugar y fecha de su expedicion

(5) o nombre de la persona a favor de
quien es expedida la copia

(6) que los documentos incorporados son
copia fiel y exacta de los originales unidos a la
matriz.

(E) Todos los folios de la copia ceftificada, In-
cluso los incorporados, llevarén el sello y ribrica del
Notario. Si el reverso estuviere escrito, bastard con
que el Notario rubrique y selle el anverso, excepto
cuando el reverso constituya el final o el cierre del
instrumento publico.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 10, 13, 39, 40,

42 y 61 de la Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4
LPRA 2021, 2031, 2081, 2062, 2064 y 2101); Ars
237 y 244 del Reglamento Notarial espafiol.

Comentario: Esta regla recoge el minimo de Infor-
macién que debe tener la certificacién que hace el
Notario.

ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO RICO


http://www.cvisiontech.com

Conforme el inciso (A), la certificacién que hace el
Notario va al final de los documentos incorporados si
los tuviese, ya sea en hoja aparte si no hay espacio o
al final de ellos en si.

El inciso (C)(1) aclara que el Notario solamente cer-
tificard que en el instrumento matriz aparecen las
firmas e iniciales de los comparecientes, sin tener
que especificar el nombre e iniciales de los compa-
recientes cuyas firmas aparecen en éste.

REGLA 50 - Expedicién de copia certificada
parcial. El Notario podré negarse a expedir copia
certificada parciai cuando, a su juicio, la misma no
cumpla con los requisitos dispuestos en el Articulo
40 de la Ley Notarial de Puerto Rico.

En la certificacién parcial serdn cancelados los
derechos de rentas internas, segun el arancel corres-
pondiente, utilizando para el cémputo Unicamente la
cantidad que concieme a lo certificado. Cuando lo
certificado no tuviere cuantia, los derechos de rentas
internas a ser cancelados estardn regidos por el
arancel correspondiente a los instrumentos sin
cuantia.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 39, 40y 61 de la
Ley NOm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2081,

2062 y 2101); Sec. 3 de la Ley NOm. 101 de 12 de
mayo de 1943, segin enmendada (4 LPRA 852); Art.
237 del Reglamento Notarial espaiol; Ley Num. 94
de 31 de marzo de 1891.

Comentario: E! propésito de esta regla es aclarar
que en aquellas situaciones donde un instrumento
publico contiene varias transacciones susceptibles de
separar las cantidades de dinero involucradas y va a
ser objeto de certificacion una de éstas Gnicamente,
la cuantia que seré utilizada como fundamento para
determinar cuél es el arancel que rige sera la canti-
dad que va a ser objeto de la certificacion y no la
totalidad’ de la cuantia contenida en el documento.

REGLA 51 - Nota de saca. La nota de saca o
nota de expedicién de copia deberd ser puesta al
margen de los folios de la matriz y de agotar éste, al
pie de las mismas o en el reverso. La nota de saca
podré ser hecha a maquinilla, por sello pre-impreso,
manuscrita o impresa, © en cuaiquier otra forma
legible, pero siempre estara firmada por el Notario.

Disposiciones Relacionadas: Arts';1 y 61 de“l.a
Ley Num. 75 de 2 julio de 1987 (4 LPRA 2063 y
2101); Art. 244 del Reglamento Notarial espaiiol.

Comentario: El propédsito de esta regla es aclarar
que el Notario pondré la nota de saca al margen de
los folios de la matriz hasta agotar los mismos. De
suceder esto, entonces el Notario la pondré al pie de
la escritura matriz o en el reverso.

REGLA 52 - Costo de reproduccién de coplas.
El Notario podréd cobrar los costos, gastos y des-
embolsos razonables y prudentes incurridos en la
busqueda y reproduccién de copias.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 46, 61 y 77(e)
de la Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1887 [4 LPRA
2068, 2101 y 2131(e)].

Comentario: La Ley Notarial de Puerto Rico ex-
presamente dispone la cantidad que debe cobrar el
Notario para la expedicion de copias certificadas.
Expresamente dispone en el Art. 77(e) de dicha ley,
supra, que tal cantidad no incluye costos, gastos y
desembolsos.

Esta regla va dirigida a establecer de manera clara
que el Notario podrd cobrar los costos, gastos y
desembolsos razonables en la bisqueda y reproduc-
cién de cualquier tipo de copias.

CAPITULO V
DE LA CONSERVACION DE LOS
INSTRUMENTOS PUBLICOS

REGLA 53 - El Protocolo. El Protocolo es la
coleccion ordenada por secuencia numérica y fecha
concordante de los instrumentos publicos matrices
autorizados por un Notario durante un aiio natural,
incluso los documentos que le fueron incorporados
inmediatamente después del mismo.

Disposiciones Relacionadas: Art. 13,47 y 61 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2031,

2071 y 2101); Arts. 272 y 274 del Reglamento Nota-
rial espafol; Art. 36 de la Ley del Notariado de
Espaiia.

Jurisprudencia Relaclonada: In re Rios Acosta, 81
JTS 45, 128 DPR _ (1991)

m
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REGLA 54 - Nota de apertura del Protocolo. La
nota de apertura relacionada en el Articulo 50 de la
Ley Notarial de Puerto Rico serd hecha en la primera
cara del primer instrumento.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 50 y 51 de la
Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2074 y

2075); Art. 273 del Reglamento Notarial espafiol.

Comentario: El propdsito de esta regla es aclarar el
Art, 50 de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra. En
dicho articulo existe un error que lleva a confusién,
ya que parece indicar que es necesario hacer nota
de apertura en cada documento de!' Protocolo.
Sabido es que la nota de apertura del Protocolo seré
hecha en la primera cara del primer instrumento.

REGLA 55 - Numeracién de folios del Proto-
colo. Cada folio del Protocolo serd numerado en
guarismo en forma sucesiva y continua en la parte
superior derecha y le serd asignado nimero Unica-
mente al anverso de la hoja, aunque el reverso
también esté escrito.

“Disposiciones Relacionadas: Arts. 49 y 61 de la
Ley Nidm. 75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2073 y

2101).

Comentario: Las expresiones "sucesiva y continua®
no impiden que el Notario, para subsanar errores de
numeracién, recurra al uso de letras en unidén a
numeros como, por ejemplo, 18, 18(a), etc.

REGLA 56 - Numeracidon de folios de cada
instrumento. Cada folio del instrumento, incluso los
documentos que le fueren incorporados o anejados,
llevard en lugar visible en la parte inferior, el nimero
que le corresponda segun los folios que ~ontenga.

No serd necesario numerar el reverso aunque
esté escrito.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 49 y 61 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2073 y

2101).

Comentario: La Ley Notarial no reglamenta el lugar
de la hoja del instrumento donde debe ser colocada
su numeracién. La presente regla esté dirigida a sub-
sanar dicha omisién con el propésito de uniformar la
préctica.

L ____ = o e — == S e
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REGLA 57 - Tomos; cantidad de follos. Al fina-
lizar el segundo mes de cada afio deberd quedar en-
cuadernado el Protocolo del afio anterior con su
correspondiente indice de contenido para cada tomo.
Los tomos podrén contener hasta un méximo de qui-
nientos (500) folios cada uno. No es permitido el
fraccionamiento de un instrumento, salvo con la
autorizacion escrita del Director de la Oficina de
Inspeccién de Notarias.

Disposiciones Relaclonadas: Ars. 51 y 52 de la

Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2075 y
2076); Arts. 272, 274, 275 y 276 del Reglamento
Notarial espaiiol.

Comentarlo: Esta regla aclara cuél es el nimero
méximo de folios que puede contener cada tomo del
Protocolo.

REGLA 58 - Trasiado del Protocolo. El Notario,
antes de trasladar fisicamente los Protocolos de la
oficina o lugar en que los tenga bajo su custodia,
deberé obtener la debida autorizacién del Director de
la Oficina de Inspeccidn de Notarias para removerios.

En caso de una emergencia, que ponga en peli-
gro la integridad del Protocolo y Registro de Testi-
monios, el Notario deberé trasladarios a sitio seguro
y protegido sin la.autorizacién previa del Director de
la Oficina de Inspeccién de Notarias. En tal caso
deberd notificar inmediatamente al Director de la
Oficina de Inspeccién de Notarias, personalmente o
por correo certificado con acuse de recibo, indicando
la emergencia que a su juiclo justificé tal actuacién y
la direccién a la cual fueron trasladados los mismos.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 48 y 53 de la

Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2072 y
2077).

Jurisprudencla Relaclonada: [n re Rios Acosta, 91
JTS 45, 128 DPR __ (1991)

Comentarlo: El Notario es responsable como cus-
todio de la integridad de los Protocolos, ya que éstos
pertenecen al Estado. La falta de diligencia en el
culdado y conservacién del Protocolo puede con-
llevar la imposicién de medidas disciplinarias.
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CAPITULO Vi
REGISTROS DE PODERES Y DE TESTAMENTOS

REGLA 59 - Registros de poderes y
de testamentos

(A) Reqistro de Poderes. El Director de la Ofi-
cina de Inspeccién de Notarias llevard un Registro de

Poderes organizado en orden cronolégico en el que
haré constar toda la informacién que le es requerida
a los Notarios incluir en la notificacion correspon-
diente.

Este registro contendra la informacién
relativa a la autorizacion de instrumentos publicos
cuyo objeto fuere la protocolizacién, constitucién,
modificacién, ampliacién, sustitucién, revocacién,
renuncia o renovacién de poder y la ratificacién de
comparecencia o actuacion de mandatario o apode-
rado.

(B) Reaqistro de Testamentos. El Director de ia
Oficina de Inspeccion de Notarias llevard un Registro

de Testamentos organizado en orden crenoldgico en
el que hard constar toda la informacién que le es
requerida a los Notarios incluir en la notificacién
correspondiente.

Este registro contendrd la informacién
relativa a la autorizacién de instrumentos publicos
cuyo objeto fuere el otorgamiento de testamento o la
modificacidn, revocacién o ampliacién y protocoliza-
cién de los mismos.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 38, 71 y 73 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2058,

2121 y 2123); Arts. 3, 4 y 5 de la Ley de Registro de
Poderes, Ley Nim. 62 de 8 de mayo de 1937, segun
enmendada (4 LPRA 922, 923 y 924); Ley Num. 77
de 2 de julio de 1987 (25 LPRA 2001 y ss); Arts. 625,
626, 639, 645, 650, 651 y 6668 del Cdédigo Civil (31
LPRA 2141, 2142, 2163, 2182, 2187, 2188 y 2221).

Jurisprudencia Relaclonada: In_re Alemafy Fer-
néndez, 93 DPR 168 (1966); in_re Avila Medina, 104

DPR 11 (1975); Asunto: Reqistro de Testamentos,

105 DPR 708 (1977); Re: Anotaciones en el Registro
de Poderes, 91 JTS 34, 128 DPR __ (1991)

Comentario: La legislacidn notarial usa indistinta-
mente los términos “certificacién® y “notificacion® para
nominar la comunicacién que remite el Notario al
Registro de Poderes y al Registro de Testamentos
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bajo la fe, firma y sello de Notario. Es el propdsito de
esta regla aclarar que el concepto correcto es
*notificacion".

El concepto “renovacion de poder* que contiene la
Ley NUm. 62, supra, trata, en los casos pertmentes
de la extensién del plazo del poder antes del venci-
miento del mismo.

La Ley NOm. 77, supra, regula lo relativo a poderes y
testamentos militares y formula normas especificas
para estas clases de instrumentos, por lo cual el
Notario debe referirse a ella cuando esté ante una
situacién cubierta por dicha legislacion.

REGLA 60 - Presentacién de la notificacién
sobre poderes y testamentos. La notificacion exi-
gida a los Notarios de remitir al Director de la Oficina
de Inspeccion de Notarias, relacionada con la autori-
2acién de instrumentos sobre poderes y testamentos,
serd preparada en original y copia, y entregada per-
sonalmente o por correo certificado -con acuse de
recibo. En el caso dg qug la notificacion fuere efec-
tuada personalmente, el presentante podré incluir
copia adicional de la notificacion para que se le
acuse recibo de su presentacion.

Una vez recibida y hecha la anotacién de su
contenido en el Registro de Poderes o en el Registro
de Testamentos, segin corresponda, el Director de la
Oficina de Inspeccidn de Notarias archivara el original
y devolverd al Notario una copia en la que hard
constar la fecha en que fue recibida dicha notifica-
cién y los datos de su inscripcién en el Registro
pertinente.

Si el Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias observare que en la notificacidon presentada
hubiere sido omitido alguin dato, requerird del Notario
que provea la informacién omitida, a lo cual éste dard
cumplimiento inmediato mediante notificacién com-
plementaria.

En el computo de los plazos dispuestos para dar
cumplimiento a los requisitos de notificacién no serén
contados sébados, domingos, dias feriados ni
aquéllos en que por disposicion de autoridad compe-
tente esté cerrada la Oficina de Inspeccién de
Notarias.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 38, 71, 72, 73,

74 y 76 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4
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- LPRA 2056, 2121, 2122, 2123, 2124 y 2126); Arts. 3,

4,5,6, 7y 8 de la Ley de Registro de Poderes, Ley
Num. 62 de 8 de marzo de 1937, segin enmendada
(4 LPRA 922, 923, 924, 925, 926 y 927).

Jurisprudencla Relaclonada: [n re Gdmez Rijos, 92
JTS 14, 130 DPR __ (1992)

Comentario: El plazo dispuesto por ley para notificar
la autorizacién de un testamento o un instrumento
publico en relacién a éste es dentro de las veinti-
cuatro (24) horas siguientes a su otorgamiento. El
plazo para la notificacion de la autorizacion de un
poder o un instrumento publico en relacién a éste es
dentro de las setenta y dos (72) horas siguientes al
otorgamiento. Ambos son plazos de estricto cumpli-
miento.

El texto de la regla se refiere al Director de la Oficina
de Inspeccién de Notarias, pero es pertinente sefialar
que el Notario debe prestar atencién y cumplir, si
fuere el caso, con lo solicitado en cualquier comuni-
cacion de la Oficina de Inspeccidn de Notarlas, ya
fuere ésta firmada por su Director o por cualquier
otro funcionario autorizado de la misma.

REGLA 61 - Notlificacién sobre otorgamiento
de poderes

(A) La notificacién al Registro de Poderes dis-
puesta en el Articulo 76 de ia Ley Notarial de Puerto
Rico contendrd la siguiente informacién, segin surja
del instrumento, bajo la fe, firma y sello del Notario:

(1) ndmero y titulo del instrumento

(2) nombre y apellido o apellidos del poder-
dante y sus circunstancias personales

(3) nombre y apellido o apellidos del apode-
rado y sus circunstancias personales

(4) aquellos nombres por los cuales el
poderdante y el apoderado fueren también cono-
cidos.

(B) En los casos de ampliacién, modificacién,
revocacién, sustitucidn, renovacién y renuncia de
poder, la notificacién deberd contener, ademés, la
siguiente informacién sobre la escritura afectada:
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(1) su nimero y fecha
(2) nombre del Notario autorizante.

(C) En caso de ratificacién de la comparecencia
representativa deberd ser consignada, ademés de la
informacion anterior aplicable, el nimero y fecha del
instrumento afectado y el nombre del Notario ante
quien fue otorgado.

(D) Cuando la notificacién trate sobre la proto-
colizacién de un poder, ésta deberé incluir, ademés,
cuando fuere aplicable, la informacién siguiente:

(1) fecha y lugar de su otorgamiento

(2) nombre del Notario que legitimé el
instrumento o funcionario que intervino

(3) nombre del funcionario que legalizé la
firma del Notario o funcionario que intervino, asi
como la fecha de la legalizacién.

Disposiclones Relaclonadas: An. 76 de la Ley

Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2126); Ley de
Registro de Poderes, Ley NUm. 82 de 8 de mayo de
19837, seglin enmendada (4 LPRA 922 a 927).

Jurisprudencia_Relacionada: In_re Protocolizacién
de Poder, 110 DPR 852 (1981); |n re Feliciano Ruiz,
117 DPR 269 (16886)

Comentario: Conforme el Art. 5 de la Ley Nim. 62
de 8 de mayo de 1837, segin enmendada, supra, el
Notario debe remitir la notificacién referida en esta
regla a la Oficina de Inspeccién de Notarias dentro
de las setenta y dos (72) horas siguientes al otorga-
miento o protocolizacién del poder.

En relacién con el inciso (D)(3), cuando la firma del
funcionario que intervino en la legalizacidn fuere
llegible, por lo cual es imposible determinar su
nombre, bastardé con -que el Notario asf lo haga
constar en la notificacidn que envie al Registro de
Poderes de la Oficina de Inspeccién de Notarias.

—m
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REGLA 62 - Notificaciéon sobre otorgamlento
de testamento

(A) La notificacidn al Registro de Testamentos
dispuesta en el Articulo 73 de la Ley Notarial de
Puerto Rico contendré la siguiente informacién bajo
la fe, firma y sello del Notario:

(1) nimero y titulo del Instrumento
(2) fecha y hora del otorgamiento
(3) lugar del otorgamiento

(4) nombre y apellido o apellidos y circun-
stancias personales del testador

(5) nombre y apellido o apellidos y circun-
stancias personales de los testigos

(6) de surgir del instrumento:

(a) otros nombres y apellidos por los
que es conocido el testador

(b) nombre &el padre 'y de la madre
del testador, de haber sido expresado en el
instrumento.

(B) En los casos de revocacién, modificacién o
ampliacién de testamento, la notificacién deberd con-
tener, ademds, la siguiente informacién sobre la
escritura afectada:

(1) su namero y fecha
(2) nombre del Notario autorizante.

(C) Cuando la notificacion trate sobre la proto-
colizacion de un testamento otorgado fuera de Puerto
Rico deberé incluir ademéds, cuando fuere aplicable,
la informacién siguiente:

(1) fecha y lugar de su ctorgamiento

(2) nombre del Notario que legitimé el
instrumento o funcionario que intervino

(3) nombre del funcionario que legalizé la
firma del Notario o funcionario que intervino, asi
como la fecha de la legalizacion.

(D) Cuando la notificacion trate sobre la proto-
colizacién de testamento oldégrafo o cerrado deberd
incluir, ademds:

(1) el nombre y apellido o apellidos, asi
como las circunstancias personales del com-
pareciente en el acta de protocolizacién

(2) el nimero y la sala del tribunal que aten-
dié el caso

(3) la fecha de la resolucién que ordena la
protocolizacion

(4) el nombre del juez que firma la resolu-
cién que ordena la protocolizacion.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 38, 71,72, 73 y
74 de la Ley NOm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2056, 2121, 2122, 2123 y 2124).

Jurisprudencla Relaclonada: Asunto: Reqistro de
Testamentos, 105 DPR 708 (1977)

Comentario: La Comisién sobre la Reglamentacion
del Ejercicio y Admisién al Notariado recomienda que
ia Regla 12(c) del Reglamento del Tribunal Supremo
(4 LPRA Ap. |-A) sea derogada por estar recogido su
contenido en esta regla.

Constituye norma general que cada vez que el Nota-
rio autorice un testamento presente una notificacion
al Registro de Testamentos de la Oficina de Inspec-
cién de Notarlas. Conforme el Art. 73 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, supra, el plazo dispuesto
para que el Notario cumpla con la notificacién al
Registro de Testamentos es dentro de veinticuatro
(24) horas a partir de su otorgamiento.

REGLA 83 - Notlificacién tardia sobre testa-
mentos y poderes

(A) En caso de que el Notario no haya remitido
la correspondiente notificacién sobre la autorizacion
de testamento o poder, dentro del plazo dispuesto
por ley, deberd hacerio a la brevedad posible y
acompaiar con la notificacién, bajo su fe, firma y
sello de Notario, una exposicién detallada de los
hechos y circunstancias que dieron lugar a la noti-
ficacion tardia y expresaré:

(1) si la tardanza ha causado dafio a per-
sona alguna

2 sl ha sido causa de pleito o controversia
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(3) si la tardanza fue debida a actos de ter-
ceras personas, deberd acompariar junto con su
exposicion de los hechos:

(a) declaraciones juradas y otros docu-
mentos pertinentes que acrediten tales
actos

(b) cualquier otra evidencia que el
Notario interese someter como justificacién
de la tardanza.

(B) EIl Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias podréd requerir en todo caso que el Notario
remita cualquier otra informacion que estime conve-
niente.

(C) EI Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias podré aceptar la explicacién ofrecida y aper-
cibir al Notario respecto al estricto cumplimiento de
sus obligaciones como tal en el futuro. En los casos
que lo estime apropiado, podré presentar un informe
al Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 71, 72, 783, 74,
75y 76 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4

LPRA 2121, 2122, 2123, 2124, 2125 y 2126); Arts. 2,
3,4,5, 6, 7y 8 de la Ley de Registro de Poderes,
Ley Nim. 62 de 8 de mayo de 1937, segin enmen-
dada (4 LPRA 821, 922, 923, 924, 925, 926 y 927).

Comentario: El Art. 3 de la Ley Nim. 62, supra, Im-
pone a todo Notario el deber de notificar a la Oficina
de Inspeccién de Notarias dentro de las setenta y
dos (72) horas siguientes al otorgamiento de una
escritura de constitucion, modificacién, ampliacién,
sustitucién, renuncia, revocacién o renovacién y
protocolizacién de poder.

El Art. 73 de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra,
dispone que en los casos de otorgamiento de testa-
mento, modificacién, ampliacién, revocacién y proto-
colizacién de éstos, el plazo para notificar al Registro
de Testamentos de la Oficina de Inspeccién de Nota-
rias es dentro de las veinticuatro (24) horas siguien-
tes al otorgamiento del instrumento.

Las obligaciones antes mencionadas son de estricto
cumplimiento. Esta regla establece cdmo debe pro-
ceder el Notario en caso de haber incumplido con
dichas obligaciones.

-29-

CAPITULO ViIi
DE LOS TESTIMONIOS

REGLA 64 - Legislacién aplicable. Las reglas
de este Capfitulo recogen y armonizan los conceptos
contenidos en los Articulos 1, 2, 3,4 y 5 de la Ley de
12 de marzo de 1803; las Secciones 1,3, 4,6,6Ay 8
de la Ley de 12 de marzo de 1808, segiin enmen-
dada, y los Articulos 56 a 60 de la Ley Notarial de
Puerto Rico.

Comentario: El propésito de este capltulo, y en par-
ticular de esta regla, es tratar de armonizar la
legislacién vigente sobre las figuras de afidavit,
declaracion de autenticidad y testimonio, las cuales
son citadas en el texto de la regla.

REGLA 65 - Testimonlo; concepto. El
testimonio o declaracién de autenticidad es la
actuacion y documento notarial que no va al
Protocolo, en el que el Notario expresa, bajo su fe
notarial, sello y firma, sobre la veracidad de un hecho
ocurrido ante él o que le conste.

Disposiciones Relacionadas: Ar. 56 de la Ley

Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091); Sec. 9
de la Ley de 12 de marzo de 1908 (4 LPRA 895).

Comentario: Ei propésito de esta regla es definir el
concepto "testimonio o declaracién de autenticidad".
Las expresiones “veracidad de un hecho ocurrido
ante él o que le conste" estén limitadas en su apli-
cacidn a los tipos de testimonios que permite la
Regla 66. El testimonio recogido en la Ley Notarial de
Puerto Rico y este reglamento tiene caracteristica
propia conforme a nuestro Derecho Notarial,

El juramento oral que toma el Notario en las deposi-
ciones y procedimientos simllares no requiere su
registro en libro alguno, en virtud de lo dispuesto en
la seccion 9 de la Ley de 12 de mayo de 1908,
supra.

REGLA 68 - Tipos de testimonio. Ei Notario
podré autorizar los tipos de testimonio siguientes:
(A) de legitimacién de firma ante el Notario

(B) de que un documento es copia fiel y exacta
de otro que no obre en su Protocolo
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(C) de que un documento es traduccién fiel y
exacta de otro que no obre en su Protocolo

L .
Iy —

(D) de la identidad de cualquier objeto o cosa.

Disposicliones Relaclonadas: Art. 56 de la Ley
NGm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091); Arts.

251, en parte, y 256 del Reglamento Notarial espaiiol.

Comentarlo: El propésito de esta regla es identificar
los tipos de testimonios permitidos en el Art. 56 de la
Ley Notarial de Puerto Rico, supra.

REGLA 67 - Testimonio de legitimacion de firma.
El testimonio de legitimacion de firma es el testimonio
que acredita el hecho de que, en determinada fecha,
una firma ha sido puesta en presencia del Notario y
por quien evidentemente es quien dice ser.

La legitimacién de firma podra o no comprender
el juramento o afirmacidn.

El Notario hard constar tanto en el testimonio,
como en el Registro, su conocimiento personal del
firmante o en su defecto la utilizacién de los medios
supletorios que provee el Art. 17 de la Ley Notarial
de Puerto Rico. Cuando el firmante no sepa o no
pueda leer o firmar, regird lo dispuesto en los Arts.
21 y 25 de la Ley Notarial de Puerto Rico y la Regla
32 de este reglamento.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 17, 21, 25, 56 y
57 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA

2035, 2039, 2043, 2091 y 2092); Art. 256 del Regla-
mento Notarial espaiiol. : )

' Jurisprudencia Relacionada: Bldg. Maintenance
Serv. v. HRR. Exec. Bidg.,, 108 DPR 656 (1980);
Rodriguez Vidal v. Benvenutti, 115 DPR 583 (1984);

Moijica Sandoz v. Bayamdn Federal Savs., 117 DPR
110 (1986)

Comentario: La legitimacion de firma exige que el
firmante esté siempre ante el Notario y firme el docu-
mento en su presencia. incluye, ademés, la afirma-
cidn del Notario de que conoce al firmante personal-
mente o de que se ha asegurado de su identidad por
los medios supletorios que requiere la Ley Notarial
de Puerto Rico. La legitimacidn de firma hace que el
documento adquiera certeza, ademés de la identidad
del firmante, de la existencia del documento como tal
y de la fecha en que el Notario hizo tal legitimacién.,
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. - La resporisabiiidad del Notario de dar fe, bajo su fe

notarial, del conocimiento personal del firmante o de
haberse cerciorado de su identidad por los medios
supletorios, es Igual tanto en los testimonios de
legitimacién de fiirma como en las escrituras. Es de
rigor recordar aqui que la ley no le impone respon-
sabilidad alguna sobre el contenido de lo que declara
el firmante en los testimonios, mas no asi en las
escrituras, cuyo contenido es de estricta responsabi-
lidad del Notario por tratarse de un instrumento
publico. No obstante, si el Notario conoce que lo
declarado por el firmante es una falsedad, debe
abstenerse de autenticar su firma por su deber ético
hacia la verdad.

REGLA 68 - Prohibicién (Articulo 1232 del
Cédigo Civil). En ningln caso podré el Notario legi-
timar las firmas en documentos privados que traten

_de los contratos contenidos en los incisos 1 al 6 del

Articulo 1232 del Cédigo Civil.

Disposiciones Relacionadas: Arnt. 56 de la Ley
NUm, 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091); Arts.

1230, 1231 y 1232 del Cédigo Civil (31 LPRA 3451,
8452 y 3453); Arts. 82 y 83 del Cddigo de Comercio
de 1932 (10 LPRA 1302 y 1303).

Jurisprudencia Relaclonada: Sucs. de Andréu &
Co. v. Reg. de la Prop., 20 DPR 421 (1814)

Comentarlo: E! propésito de esta regla es hacer
énfasis en la prohibicién del Art. 56 de la Ley Notariai
de Puerto Rico, supra, respecto a la intervencién del
Notario. El objetivo de dicho articulo es facilitar el
acceso al Registro de la Propiedad de aquellos nego-
cios juridicos que precisan inscripcién. No obstante,
serén vélidos entre las partes los contratos privados
enumerados en el Art. 1232 del Cdédigo Civil, supra,
pero no es permitida la intervencién notarial en éstos.
Los sujetos contratantes pueden darle la forma que
estimen adecuada a su acuerdo, ya sea verbal o
plasmado por escrito, tanto en documento privado
como en escritura publica. Sin embargo, si interesan
que el Notario intervenga, en aquéllos que enumera
ol citado Art. 1232 del Cddigo Civil, supra, es nece-
sario que sea en escritura publica.

El Notario al evaluar la regla debe tener presente las
disposiciones de los Arts. 1230 y 1231 del Cédigo
Civil, supra.
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REGLA 69 - Testimonio de traduccién de
documentos. E! Notario podré dar testimonio de la
fidelidad de la traducciSn de un documento
solamente respecto a idiomas que le son conocidos.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 56'y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091 y

2101).

REGLA 70 - Testimonio de fidelidad de copla.
El Notario podré certificar al pie, al dorso o a conti-
nuacion de cualquier fotocopia o documento que no
fuere de los del Protocolo a su cargo que tal foto-
copia o documento, segun fuere el caso, es copia fie!
y exacta de aquél que tenga ante su presencia.

El Notario describird adecuadamente el docu-
mento que tiene ante si y hard constar, tanto en el
testimonio como en el Registro, si es original, copia
certificada, copia y quién se lo presenta. El Notario
sellard y rubricard cada folio de la copia.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 56 y 61 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091 y

2101); Art. 251, en parte, del Reglamento Notarial
espafiol.

Comentarlo: El propdsito de esta regla es ilustrar al
Notario sobre cémo hacer un testimonio de fidelidad
de copia y cudles son los requisitos con los que
debe cumplir para proteccién de su actuacién nota-
rial.

Esta certificacion no estd dirigida a dar validez del
documento, sino a su identidad con el que se le
presenta,

REGLA 71 - Testimonio de identidad de objeto
o cosa. El Notario podra dar testimonio al ple o al
‘dorso de fotografias, o en otras reproducciones
gréficas, que éstas cormresponden a objetos o cosas
identificadas por el propio Notario.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 56 y 61 de ia
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2091 y

2101); At. 251, Gltimo pérmafo del Reglamento
Notarial espafiol.

Comentario: En los testimonios de identidad de
objeto o cosa el Notario expresa que ha verificado la
correspondencia entre la reproduccién con la reali-
dad de los mismeos.
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REGLA 72 - Registro de Testimonlos. El
Notario anotaré todos los testimonios en el Registro
de Testimonios, anteriormente conocido como
Registro de Afiddvit.

El Notario cancelard en el Registro de Testi
monios la estampilla de la Sociedad para Asistencia
Legal con relacidn a cada testimonio autorizado,
excepto aquelios casos exentos por ley.

Disposiciones Relacionadas: Arts. 59 y 61 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2094 y

2101).

Jurisprudencla Relaclonada: Mojica Sandoz v.
Bayamoén Federal Savs., 117 DPR 110 (19886)

Comentario: El propésito de esta regla es comple-
mentar el Art. 59 de la Ley Notarial de Puerto Rico,
supra. El legisiador no enmendd la Ley Nim. 47 de 4
de junio de 1982 (4 LPRA 896) que regula lo relativo
al sello de la Sociedad para Asistencia Legal.

REGLA 73 - Nulidad de testimonios. La nulidad
de que trata el texto del Articulo 60 de la Ley Notarial
de Puerto Rico no es la radical o absoluta, sino la
anulabllidad que subsistird hasta que fuere demos-
trado fehacientemente que el defecto ha sido sub-
sanado por el Notario,

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 60 y 61 de la

Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2095* y
2101).[Nota: El texto publicado por el Tribunal
Supremo lee "2195"]

Comentario: El propdsito de esta regla es aclarar el
Art. 60 de la Ley Notarial de Puerto Rico, supra.

CAPITULO Viil
DE LA INSPECCION DE NOTARIAS
Y EXAMEN DE LOS PROTOCOLOS

REGLA 74 - Designacién como archivero. El
Juez Presidente del Tribunal Supremo de Puerto Rico
podré designar a un inspector de Protocolos para
que actie como archivero de algin distrito notarial
cuando lo crea necesario.

El Director o inspector que se deserﬁpeﬁe como
archivero cobraré los honorarios conforme lo dispone
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el segundo pérrafo del Articulo 67 de la Ley Notarial
de Puerto Rico.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 61 y 67 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101 y

2107).

Comentario: El propdsito de esta regla es aclarar
que mediante designacién del Juez Presidente, un
Inspector de Protocolo puede actuar como archivero
y cudles son los honorarios que deberdn ser
pagados por la expedicidn de una copia certificada
por éste.

REGLA 75 - Investigadores histéricos. Los
archiveros de los distritos notariales podrédn permitir a
los identificados como investigadores histéricos bona
fide hacer investigaciones en los protocolos nota-
riales que tengan méds de sesenta (60) afos de
existencia y que estén bajo su custodia pendientes
de transferir al Archivo General de Puerto Rico.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 61 y 69 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101 y

2111).

REGLA 76 - Publicacién de Instrucciones. Las
Instrucciones generales que fueren de la competen-
cia del Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias serdn remitidas al Colegio de Abogados
para su difusién a los Notarios.

El Director de la Oficina de Inspeccién de
Notarias deberé tener disponible para inspecciéon por
los Notarios y por el publico en general un com-
pendio actualizado de tales instrucciones generales.

Digposicién Relaclonada: Art. 61 de la Ley NUm. 75
de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101).

REGLA 77 - Procedimiento ordinario de
inspeccién de Protocolos y Registros

(A) En la Inspeccién de Protocolos y Registros,
la Oficina de Inspeccién de Notarlas derd prioridad
en lo posible a los Notarios que tengan pendiente de
inspeccion el mayor niumero de Protocolos y Regis-
tros.
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(B) EIl Inspector de Protocolos Informard al
Notario, por los medios y con anticipacion razonable,
la fecha en que comenzaré la inspeccidén. No seré
necesario que el Notario esté presente durante la
inspeccidn, pero de ausentarse deberd proveer las
facilidades necesarias para que la inspeccién no sea
interrumpida.

(C) Si el inspector no hubiere podido comuni-
carse con el Notario, podré presentarse al lugar de la
ultima direccidn de la oficina del Notario que obre en
los récords del Director de la Oficina de inspeccién
de Notarias.

(D) Si el inspector no hubiere podido localizar la
oficina del Notario o habiéndola localizado no pu-
diere comunicarse con éi durante horas laborables,
notificard por correo al Notario sobre cuéndo y
donde comenzaré la inspeccion, pautdndola para una
fecha posterior al décimo dia siguiente a la notifi-
cacién. Si el Notario no comparece segun requerido,
y de no comunicarse con el Inspector antes de la
fecha sefalada, el Inspector remitird un informe a
tales efectos al Director de la Oficina de inspeccién
de Notarias, inciuira una breve relacidn de las
gestiones realizadas, y notificard copia por correo al
Notario. Tal informe serd considerado como final, sin
perjuicio del que pueda ser rendido una vez efec-
tuada la inspeccién.

(E) La inspeccién deberd ser efectuada en la
oficina del Notario, quien proveerd las facilidades
necesarias en dias y horas laborables, ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior o a
través de cualquier incautacidon que el Tribunal haya
ordenado. Una vez comenzada una inspeccién de un
Protocolo, serd continuada en lo posible, de dia a
dia, hasta tanto sea completada.

(F) Elinspector haré un sefalamiento preliminar
en el cual indicard las faltas y comentarios pertinen-
tes. En los casos necesarios, haré una lista e indicard
en cuanto a cada falta: el nimero del instrumento y
del folio donde la observd, y su naturaleza, o en caso
de una deficiencia en estampillas, su cuantia. En los
casos de faltas repetidas, el Inspector podré hacer un
sefialamiento de carédcter general.

(G) EIl inspector dejaré al Notario, al terminar

cada dla de inspeccién, una copia del sefalamiento
de faltas correspondiente a ese dla.

e — |
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(H) Si finalizado el examen el inspector no
aprueba el Protocolo o el Registro de Testimonios,
deberd pautar una reunién final para una fecha
posterior al décimoquinto dia de su Ultima visita.

() En la reunidn final, el Inspector determinara
si las faltas preliminares seialadas han sido sub-
sanadas y discutidA con el Notario cualesquiera
divergencias de criterio.

(J) Si luego de la reunién final no subsiste falta
o divergencia alguna, el inspector extenderd bajo su
firma la comrespondiente nota de aprobacién al re-
verso del Gitimo folio de cada tomo del Glitimo instru-
mento publico del Protocolo objeto de ld inspeccion.
Remitird subsiguientemente su informe final e indi-
caréd tal aprobacién al Director de la Oficina de
Inspeccidn de Notarias.

(K) Si luego de la reunion final subsiste faita o
divergencia alguna de criterio, el inspector remitird su
informe al Director de la Oficina de inspeccién de
Notarias dentro del término de sesenta (60) dias y
notificard simultdneamente copia al Notario.

(L) Si el Inspector no puede completar la ins-
peccidén por razones atribuibles al Notario, remitird un
informe a tales efectos al Director de la Oficina de
Iinspeccién de Notarias, que inciuiré una breve rela-
cién de los hechos ocurridos; le unird copia de los
senalamientos hechos hasta ese momento, y notifi-
cara simuitdneamente copia al Notario.

(M) Cualquier notificacién por correo sera efec-
tuada a la Gitima direccion postal del Notario que
obre en los récords de la Oficina de Inspeccion de
Notarias.

Disposiclones Relacionadas: Arts. 61,62y 63 de la
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2101,

2102y 2103).

Comentario: El inspector de Protocolos informara al
Notario de la fecha en que comenzara la inspeccién
a través de cualquier medio, fuere éste teléfono,
correo o fax. El procedimiento que dispone esta regla
es uno informal. Es deber del Notario atender con
diligencia cualquier comunicacién proveniente de la
Oficina de Inspeccion de Notarias. Es deber del Nota-
rio, ademés, facilitar el procedimiento de inspeccidn
del Protocolo, tanto en términos de acomodo fisico
como de horario.

REGLA 78 - Procedimiento extraordinario de Ins-
pecclén. El Inspector informard de inmediato al
Director de la Oficina de Inspeccién de Notarias
cualesquiera casos que presenten circunstancias
extraordinarias, particularmente aquélios en que
estén en riesgo la integridad de un Protocolo.

En tales casos, asi como en aquélios previstos
en el Articulo 64 de la Ley Notarial de Puerto Rico,
seré seguido en lo posible el procedimiento ordinario
de Inspeccidn establecido en la Regla 76, sujeto a lo
que el Tribunal Supremo de Puerto Rico ordene en

cada caso particular.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 61,62y 64 de la
Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101,

2102 y 2104).

REGLA 79 - Procedimientos ante el Director.
El Notario podré notificar al Director de la Oficina de
inspeccién de Notarias, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de la notificacién del
informe, cualesquiera objeciones que tenga a éste.

El Director de la Oficina de Inspeccidn de
Notarias dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes a la fecha del informe final debera:

(A) conceder un término adicional al Notario
para que subsane las faitas sefialadas;

(B) Iniciar o instruir al inspector para que inicie
el procedimiento provisto en el Art. 63 de la Ley
Notarial de Puerto Rico en cuanto a cualesquiera
divergencias de criterio;

(C) decretar su sobreseimiento, por no justifi
carse accién posterior alguna. E! informe, junto con
los escritos que haya recibido del Notaro, serd
archivado en el expediente de éste. El Director noti-
ficard de dicha accién al Notario por escrito para que
la una al Protocolo objeto del informe;

(D) determinar que el Notario no ha incurrido en
la falta sefialada e instruir a tales efectos al inspector;

(E) someter al Tribunal Supremo un informe
junto con cualesquiera escritos que haya recibido del
Notario.

e — e e T B X T ke
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Disposiciones Relaclonadas: Aris. 61 y 63 de la
Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101 y
2103).

Comentario: Esta regla enumera las alternativas
accesibles al Director de la Oficina de Inspeccion de
Notarias luego de finalizada una inspeccion donde
existen faitas senaladas o divergencias de criterios. E!
Director de la Oficina de Inspeccién de Notarias
seleccionard el curso de accién que seguird seguin
los hechos particulares ante él.

REGLA 80 - Procedimiento para dilucidar
divergencia de criterio

(A) En caso de que surja una o més divergen-
cias de criterio entre el inspector de Protocolos y el
Notario en el curso de una inspeccion el inspector,
sujeto a las instrucciones del Director de la Oficina
de Inspeccién de Notarias, podréd iniciar en el Tri-
bunal de Primera Instancia, Sala de lo Superior
correspondiente a la oficina del Notaric, el procedi-
miento provisto en el Articulo 63 de la Ley Notarial de
Puerto Rico dentro de los ciento veinte (120) dias
giguientes a la fecha de su informe final, debiendo
acumular todas las divergencias surgidas en el curso
de la inspeccion.

(B) De no ser iniciado el procedimiento dentro
de tal término, se presumird que el Inspector ha
aceptado el criterio del Notario, pero sdlo a los
efectos de la inspeccién objeto del informe, sin
perjuicio de que en una Inspeccién de un Protocolo
posterior el inspector insista en su criterio original.

(C) El epigrafe de la peticion contendrd el
nombre del inspector, designado como peticionario,
y el nombre del Notario, designado como Notario
discrepante.

(D) La peticién tendréd las sigulentes partes
numeradas en el mismo orden aqui dispuesto:

(1) la cita de la disposicion legal que
establece la jurisdiccidn del tribunal

(2) un sefalamiento breve y conciso de
cada una de las divergencias de criterio, cada
cual seguida de una breve exposicion de los
hechos que motivan la controversia, las posi-
ciones del peticionario, del Notario y las citas de
las disposiciones legales en que fundan sus cri-
terios
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(3) el argumento en apoyo de su posicion.

(E) E! peticionario unird a la peticién un apén-
dice que contendrd, en cuanto a cada divergencia,
una lista que indique el afo, el nimero del instru-
mento y del folio en el cual el Inspector observd la
alegada falta y, en caso de una deficiencia en estam-
pillas, la cuantia por instrumento y el total por tal
divergencia, asi como copia de cualquier documento
que estime indispensable para que el tribunal pueda
tomar su decisién sobre las divergencias planteadas.
En caso de una alegada falta de cardcter repetitivo,
bastard una muestra adecuada de la misma.

(F) El peticionario notificaré al Notario, con
copia de la peticién, dentro de los tres (3) dias
laborables sigulentes a la presentacion de la peticion.
La notificacién serd efectuada personalmente o por
correo certificado con acuse de reclbo a la Gltima
direccién postal del Notario que obre en los récords
del Director de la Oficina de Inspeccién de Notarias.
El peticionario certificard al tribunal la fecha y la
forma en que el Notario fue notificado:

(G) El Notario presentaré su contestacién dentro
de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de la
notificacién de la peticién, a menos que el tribunal
disponga otra cosa.

(H) E! Notario Incluird en su contestacion las
siguientes partes numeradas en el mismo orden aqul
dispuesto:

(1) una breve relacién de cualesquiera con-
troversias de hecho, si alguna, que estime exis-
ten entre él y el peticionario y que deban ser
resueltas por el tribunal para poder dilucidar la
divergencia

(2) una breve relacién de cualesquiera
hechos no incluldos por el peticlonario en su
relacién que estime indispensable al tribunal
para dilucidar adecuadamente la divergencia

(3) un sefalamiento breve y conciso de su
posicién en cuanto a cada una de las divergen-
clas de criterio sefaladas en la peticion, cada
cual seguida de las citas de las disposiciones
legales en que funda su criterio

(4) el argumento en apoyo de su posicién.
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() El Notario discrepante haré formar parte de
la contestacién un apéndice en el que incluird copia
certificada, total o parcial, que emitird sin pago de
derechos, de los instrumentos incluidos en la lista o
listas del apéndice de la peticién o, en caso de ser
los sefalamientos repetitivos, una muestra adecuada
de los mismos, asi como copia de cualquier docu-
mento que estime indispensable para que el tribunal
pueda dilucidar las divergencias planteadas.

(J) Las pdginas de los documentos en el apén-
dice, unidos a la peticidn o a la contestacién, serén
numeradas consecutivamente. Si el apéndice contu-
viere més de un documento, el mismo ird precedido
de_un indice al apéndice que indicaré las. pdginas en
que aparece cada documento,

(K) No serd permitida la presentacidon de un
memorando de autoridades separado de la peticién o
de la contestacién, a menos que el tribunal disponga
otra cosa.

(L) Cualquiera de las partes podré comparecer
ante el tribunal por sl o a través de abogado. Las
partes se notificardn mutuamente de cualquier escrito
que presenten ante el tribunal y asf lo certificarén en
el propio documento.

(M) Examinada la peticién y su contestacién, asi
como cualesquiera documentos sometidos en apoyo
de una o de la otra, de no existir controversia real
sustancial en cuanto a algin hecho importante y
pertinente el tribunal podré resolver las divergencias
planteadas en la peticién sin celebrar visia o requerir
un memorando de autoridades en cuanto a aquelios
asuntos que estime pertinentes o sefialar vista, a su
discrecion, a los fines de escuchar las partes.

(N) De determinar el tribunal que existe alguna
controversia real sustancial en cuanto a algin hecho
importante y pertinente, celebraré una vista eviden-
ciaria a los fines de dilucidar tal controversia.

(O) La sentencia seré dictada y notificada de
conformidad con lo dispuesto en las Reglas de Pro-
cedimiento Civil.

(P) Dicha sentencia podré ser revisada a tenor
con el procedimiento correspondiente.

(Q) Luego de que advenga final y firme la sen-

tencia dictada en tal procedimiento, las partes darén
cumplimiento a la misma.

=== =
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Si la sentencia sostuvo la posicién del
inspector, éste pautard una reunién con el Notario
dentro de los treinta (30) dias siguientes a que ad-
venga final y firme la sentencia a los fines de deter-
minar si las faltas sefaladas han sido subsanadas y
aprobar el Protocolo objeto de la inspeccién. El
Inspector rendird un informe al Director de la Oficina
de Inspeccién de Notarlas y hard constar la aproba-
cién de éste. Si el Notario no hubiere subsanado las
faltas, el inspector rendiré un informe al Director de la
Oficina de inspeccién de Notarias y hard constar el
incumplimiento.

Si la sentencla sostuvo la posicion del
Notario el Inspector deberd aprobar dentro de los
treinta (30) dias siguientes a que advenga final y
firme la sentencia, el Protocolo objeto de la inspec-
cidn y rendird un informe al Director de la Oficina de
inspeccidn de Notarias en el cual hard constar dicha
aprobacion.

(R) Las Regias de Procedimiento Civil aplicarén
en forma supletoria a este procedimiento.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 61 y 63 de la

Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101 y
2103).

REGLA 81 - Procedimientos ante el Tribunai
Supremo de Puerto Rico

(A) En caso de que el Director de la Oficina de
inspeccidn de Notarias presente alglin informe ad-
verso ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico, noti-
ficard de tal presentacion al Notario concemido per-
sonaimente o por correo a la Ultima direccién postal
del Notario que obre en sus récords. Eil Director de la
Oficina de Inspeccién de Notarias certificard al
Tribunal la fecha y la forma en que el Notario fue
notificado.

(B) EI! Notario podré presentar su contestacién
al informe final ante el Tribunal Supremo de Puerto
Rico dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
fecha de la notificacién, a menos que el Tribunal
disponga otra cosa. El Notario incluird en su con-
testacién una breve relacion de cualesquiera contro-
versias de hechos o de derecho que el Notario
estime indispensables y que deban ser resueltas por
el Tribunal.
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(C) El Notario podré& comparecer ante el Tri-
bunal por si o a través de abogado.

(D) Una vez presentado el Informe, las partes se
notificarén mutuamente de cualquier escrito que pre-
senten ante el Tribunal y asi lo certificarén en el
propio documento.

Disposiciones Relaclonadas: Arts. 61 y 63 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2101 y

2103); Reglas 20, 21 y 22 del Reglamento del Tri-
bunal Supremo de Puerto Rico de 22 de febrero de
1895,

REGLA 82 - Procedimiento disciplinario. El
procedimiento disciplinario contra un Notario, con
excepcion de los que surjan con motivo de un in-
forme adverso del Director de la Oficine de Inspec-
cidon de Notarias, estard sujeto a lo dispuesto en la
Regla 138 del Reglamento del Tribunal Supremo de
Puerto Rico de 1995.

Disposiclones Relaclonadas: Arts. 61 y 65 de la
Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1887 (4 LPRA 2101 y

2105); Regla 13 del Reglamento cel Tribunal
Supremo de Puerto Rico de 22 de febrero de 1995.

Comentario: Esta regla estd dirigida a las viola-
ciones de leyes sustantivas, procesales y éticas que
cometa el Notario en el ejercicio del notariado. Estédn
excluidas las deficiencias que surjan del procedi
miento de inspeccién del Protocolo.
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REGLA 83 - Conferencia Notarial de Puerto
Rico. El ejercicio del notarlado de tipo latino en
Puerto Rico es de vital importancia en nuestro
sistema de justicia. El mismo es caracterizado por la
funcién dual del profesional del Derecho como
asesor y consejero legal, drbitro de la ley e
instrumentador de los documentos notariales que
dan certeza a la contratacién privada evitando litigios
y contribuyendo a la paz social.

Con el propésito de contribuir a elevar el nivel
de capacitacidn juridica del Notario puertorriquefio el
Tribunal Supremo de Puerto Rico establece la Con-
ferencia Notarial de Puerto Rico, la cual convocard
segUn fuere preciso.

Disposicién Relacionada: Art. 81 de la Ley Nim. 75

de 2 de julio de 1987 (4 LPRA 2101).

REGLA 84 - Vigencla. Este reglamento comen-
zard a regir el 1 de agosto de 1995.

hm'

POLITICA EDITORIAL: & Bolstin ANOTA es una
publicacién de la Asociacién de Notarios de Puerto Rico, una
corporacién sin fines de lucro organizada bajo las leyes del
Estado Libre Asoclado de Puerto Rico. El Boletin ANOTA sirve
como medio de difusién para la educacién legel continuada y
para ol intercambio de ideas, opiniones y expresiones. La
Asociacién invita a la profesién notarial y a los estudiantes de
derecho a someter sus erticulos. opiniones y cartas sobre
temas de interés genaral a la profesién notariel. La Asociacién
se reserva el derecho de editar y publicar el material que le
sea sometido.

Asociacién de Notarios de Puerto Rico
PO Box 190062

San Juan, Puerio Rico 00919-0082

_
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ZEN EL TRIBURAL SUPRgHO DE PUERTO RICO

In Re:

APROBACION Y VIGENCIA

REGLAMENTO NOTARIAL

DE PUERTO RICO Nim,
A ———

RESOLUCION
8an Juan, Puerto Rico, a 14 de julio de 1995.

Bl Artfculo 61 de la Ley Notarial de Puerto
Rico, Ley Nim. 75 de 2 de Julio de 1987, otorga a
este Tribunal la facultad de aprobar reglamentacién
para hacer viable la ejecucién de la referida ley y
complementar sus disposiciones, as{ como para
::gulu- la: admisién al Notariado Y el ejercicio del

smo.

. _ Al amparo de este estatuto, el Tribunal ha
evaluado las recomendaciones recibidas en 1la
Conferencia Judicial de 1991 Y el Informe de la
Comisién sobre Reglamentacién del Ejercicio
Admisién al Notariado, asf como la jurisprudencia
mis reciente. Como resultado de @se proceso, por
la presente se aprueba este Reglamento, con las
:egla:.guo Tegirén la admisién Yy el ejercicio del
notar. - 18

Registrese y publiquese.

1o pronuncié y manda el Tribunal por
unanimidad y certifica el sefior Secretario General.
Bl Juez Asociado sefior Rebollo Lépez no intervino
en la consideracién de la Regla 5 y la Regla 80
(P). Con Tespacto a la Regla 5, todos los Jueces
reiteran los criterios expuestos en

+ Opinién Per Curiam Yy Sentencia en

Teconsideracién niz. el 30 de junio d,e 1995,

Francisco R. ait Ij.ndé
Secretario Go:::ral
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