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Estimados colegas. Distinguidos invitados. Lcda.

Leila Sanchez. Amigos todos.

Me dirijo a ustedes en esta IX Asamblea Anual
de la Asociacién de Notarios de Puerto Rico, con el
proposito de rendir a esta Asamblea el Informe del
Presidente sobre lo acontecido en este pasado afo.
Con este informe culmina el mandato de esta colec-
tividad a esta Junta Directiva y a mi persona, de
dirigir y de rendir cuentas sobre los asuntos de
inherencia a la Asociacion de Notarios, en su en-
comienda de velar por los asuntos que incumben y
afectan al notariado puertorriquefio.

Me place informarles que en los dos pasados
afios nuestra Asociacion ha cambiado de rumbo, sin
descartar no obstante, las metas y logros de afos
anteriores. Particularmente en este Ultimo afo,
nuestra Asociacion ha ampliado su inherencia e
incrementado su presencia, su influencia y su efec-
tividad, tanto en el ambito nacional como interna-
cional, para beneficio del notariado puertorriquefio.

Les anticipo que los logros en este afio han sido
muchos. También hemos fracasado en algunas de
nuestras encomiendas.

Nada, claro esta, pudo haberse logrado sin el
esfuerzo, dedicacion y desinterés de los miembros
de la Junta de Directores. A cada uno de ellos, mis
mas expresivas gracias por su apoyo Yy entusiasmo.
Gracias particulares a la licenciada Lugui Rivera
Rodriguez, Primer Vice Presidente de nuestra Aso-
ciacion. Asimismo, gracias al licenciado Enrique
Godinez, nuestro Presidente Fundador, por su ase-
soramiento y amistad. De la misma manera, gracias
a nuestra anterior Directora Ejecutiva, la licenciada
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Leila Sanchez, quien por ocho afios dedico con
carifio y entusiasmo Sus mejores esfuerzos a nues-
tra Asociacion. Gracias igual, al Lcdo. Julio Morales,
nuestro nuevo Director Ejecutivo.
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ro hce ena de u
Asamblea a la Lcda. Leila Sanchez.

£l Lcdo. Angel R. Marre
memorativa dedicando la IX

Mejoramiento Profesional. Amerita repetir que el
objetivo primordial de nuestra Asociacion es la exce-
lencia en la practica de la profesion notarial. La
Comision de Mejoramiento Profesional de la Asocia-
cion, dirigida por la licenciada Aida Martinez, logré
un programa de educacion excelente. Esta Comision
celebré seminarios sobre el Reglamento Notarial,
sobre la Ley 153 enmendatoria de la Ley de Propie-
dad Horizontal, y sobre ia Ley de Instrumentos
Negociables; publicé en el Boletin ANOTA articulos
sobre diferentes temas de interés al notariado Y,
cumpliendo con nuestro deber fiduciario, publicd y
sometio a comentarios 1as propuestas Enmiendas al
Proceso de Presentacion en el Reglamento Hipote-

POLITICA EDITORIAL: £] Boletin ANOTA es una publicacion
de 1a Asociacion de Notarios de Puerto Rico, una corpora-
cién sin fines de lucro organizada bajo las leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico. El Boletin ANOTA sirve como
medio de difusion para 1a educacion legal continuada y para
el intercambio de ideas, opiniones y expresiones. La Asocia-
¢cién invita a la profesion notarial y a los estudiantes de
derecho a someter sus articuios, opiniones y cartas sobre
temas de Interés general a la profesion notarial a:

Asociacion de Notarios de Puerto Rico
PO Box 190062
San Juan, Puerto Rico 0091 9-0062

La Asociacién se reserva el derecho de editar y publicar el
material que le sea sometido.
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cario, publico el Reglamento Notarial, publico las
Reglas para Cambiar al Sistema de Hoja Movil,
Cambiar el Libro de Inscripcion y el Medio Adoptado
para Guardar la Informacién, y publicé los Modelos
de Minuta de Inscripcion.

El empefio de nuestra Asociacion en lograr
el mejoramiento profesional del notariado puerto-
rriquefio no cesa en la Comision de Mejoramiento
Profesional.

Capitulo_Estudiantil. El aflo antepasado expre-
samos a los decanos de las tres facultades de dere-
cho nuestra inquietud por fomentar una relacion
directa entre la Asociacion de Notarios y los estu-
diantes de derecho. Me place que nuestros esfuer-
z0s fomentaron la formacion del Cuerpo Académico
Notarial de la Facultad de Derecho de la Universidad
interamericana. Encomiendo a la Junta entrante a
invitarles a formar el primer Capitulo Estudiantil de
nuestra Asociacion.

Junta Examinadora. A solicitud de nuestro
Tribunal Supremo, nuestra Asociacion sometié reco-
mendaciones al Proyecto de Reglamento de la Junta
Examinadora de Aspirantes al Ejercicio de la Aboga-
cia. Recalcamos en nuestra recomendacion la nece-
sidad de que la profesion del notariado sea un esco-
gido ponderado e inteligente Yy, sobre todo, la nece-
sidad de que nuestro notariado logre, bajo la tutela
del Tribunal Supremo, la preparacion y excelencia
profesional necesaria para el ejercicio de la pro-
fesion.

Curso Avanzado. E| proximo mes de abril espe-
ramos ofrecer, con el auspicio Yy los recursos
académicos del Consejo General del Notariado
Espafiol, un Curso Avanzado sobre Derecho Civil y
Notarial. Este sera un curso intensivo de 20 horas
de duracion, con el objetivo de presentar al nota-
riado puertorriquefio conceptos sobre el derecho
civil, sobre el derecho y la practica notarial, y sobre
el documento notarial. Este curso es fruto del Curso
Superior de Derecho Notarial de 94 horas de dura-
cion que se llevo a cabo en la Ciudad de Madrid y
en el que participamos tres notarios de Puerto Rico.

Jornada Iberoamericana. La Jornada Notarial
Iberoamericana, auspiciada por la Unién Interna-
cional del Notariado Latino (UINL) y la Junta de
Decanos de los Colegios Notariales de Espaiia, se
celebrara en la Ciudad de Madrid, durante la
segunda semana del mes de octubre de 1996. Esta
Jornada tratara dos temas: Regimenes Econémicos
Matrimoniales, y Regimenes Sucesorios.  El
propdsito de esta Jornada es publicar el derecho
comparado de los palises sobre estos dos temas. Me
place que el sefior Rector de la Universidad de
Puerto Rico designé a la profesora Enid Martinez
Moya para participar en esta Jornada y presentar
una ponencia sobre el tema de regimenes
sucesorios en Puerto Rico.

Otros. Como nota al calce, debo sefialar otros
servicios relacionados con el mejoramiento profe-
sional que proveyo la Asociacién de Notarios. Entre
éstos, destaco la publicacion y distribucion a toda la
matricula de la sentencia del Tribunal Supremo en el
asunto de /n Re: Colén Ramery, que de otra forma
no hubiese estado disponible a la mayoria de nues-
tros miembros. Destaco también la publicacion del

directorio de las Secciones del Registro de la
Propiedad.

El Derecho Notarial. En el tema de mejoramiento
profesional, debo sefialar que la distinguida colega,
profesora y amiga, Sarah Torres Peralta, recién
publicé su obra El Derecho Notarial Puertorriquefio.
Esta obra es un excelente compendio sobre el dere-
cho notarial puertorriquefio y comprobara ser una
fuente de informacién, educacion y autoridad en
derecho. Felicito a Sarah por su fabor, y les
recomiendo a todos la lectura de este magnifico
trabajo. :

Actividad _Legislativa. Nuestra Asociacion se ha
mantenido activa y efectiva ante nuestra Legislatura,
compareciendo en apoyo O en contra de piezas
legisiativas de interés al notariado:

P.S. 797 - En oposicién al Proyecto del Senado
797 presentado por el Representante Sanchez
Fuentes, sobre la hipoteca refractaria (reverse
mortgage). La Asociacién se opuso a este pro-
yecto por pretender imponer el requisito de tres
testigos en las hipotecas refractarias.

P.C. 1978 - En oposicion al Proyecto de la
Camara 1978 presentado por el Representante
Granados Navedo. Este Proyecto propone redu-
cir el arancel notarial autorizado de .01 a .005
para la primera escritura, y a .0025 en escrituras
subsiguientes, en proyectos de urbanizaciones y
condominios. Entendemos que este proyecto
perjudica al consumidor. Entendemos también
que el arancel propuesto no compensa ade-
cuadamente el servicio y la seguridad juridica
que ofrece el notario, y que desalentara al
notariado de participar en el desarrollo y venta
de proyectos residenciales de bajo y mediano
costo. Mas aun, este proyecto impondra al
estado la obligacién y carga de otorgar los titulos
de proyectos residenciales de costo bajo y
mediano por medio de certificaciones de titulo.

Dos aspectos nos deben alertar; Primero, que la
Asociacion de Notarios fue la anica colectividad
profesional que particip6 en las vistas publicas
sobre este proyecto. Segundo, que el
Departamento de Justicia, en una ponencia ilus-
trativa de falta de conocimiento de las funciones
del notariado puertorriquefio y carente de toda
logica y estudio, endos¢ la aprobacion de este
proyecto.

P.S. 1122 - En oposicién al Proyecto del Senado
1122 presentado por la administracion, hoy la
Ley General de Corporaciones de 1995, en la
medida en que descarta la intervencién del
notario en la creacién y modificacion del ente
corporativo y en la certificacion de informes que
afectan a terceros.

P.S. 1688 - A favor del Proyecto del Senado
1688 presentado por el Representante Sanchez
Fuentes, a los fines de afadir dos delegados a
la Junta de Gobierno del Colegio de Abogados
en representacién de la nueva Delegacion de
Fajardo.

P.S. 983 - A favor del Proyecto del Senado 983
presentado por el Senador Rolando Silva, para
crear el cargo de Registrador Especial.
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Reglamento Hipotecario - Comparecimos ade-
mas ante el Departamento de Justicia con
comentarios constructivos al proyecto de en-
mienda al Reglamento General para la Ejecucion
de la Ley Hipotecaria y del Registro de la
Propiedad.

P.C. 2048 - Aunque la Asociacion de Notarios no
ha tenido ocasién de intervenir sobre este pro-
yecto, es de interés que el mismo propone crear
y reglamentar el seguro de servicios legales.
Este proyecto requiere al asegurador someter
para la aprobacion del Comisionado de Seguros
"las escalas de compensacion para pagarse a
los abogados por concepto de honorarios”, y le
faculta para desaprobar, posterior a la celebra-
cion de vista, la compensacion que el asegura-
dor pueda pagar a los abogados por los servi-
cios prestados.

Registro de la Propiedad. El Registro de la Pro-
piedad de Puerto Rico es una institucién y parte de
nuestra cultura desde el siglo dieciocho. Su funcion
es eliminar la incertidumbre y proveer seguridad a
los negocios juridicos en el trafico inmobiliario y en
el crédito territorial.

Desde comienzos del siglo diecinueve, cuando
se intentd implantar en Puerto Rico el Sistema
Torréns, nuestro sistema registral inmobiliario se ha
ido apartando del sistema registral inmobiliario
espafiol. El sistema registral espafniol se ha encami-
nado a proveer una mayor seguridad, contemplando
una mayor agilidad, a los negocios juridicos. En
comparacion, el sistema registral puertorriquefio
sufre una continua erosion de los principios basicos
que rigen su funcion y razébn de ser.

Hoy nuestro sistema registral se encuentra en
una situacion precaria, en riesgo de convertirse en
un sistema de archivo de documentos.

La falta de agilidad por la cual atraviesa el
Registro de la Propiedad nos atafie a todos. Esta
continua falta de agilidad, este continuo y desmedido
atraso de documentos pendientes en el Registro
amerita, y debe recibir, la mas fuerte critica de esta
colectividad y del notariado puertorriquefio en
general.

Hace un afio advertimos que ha llegado el
momento de evaluar la situacion y tomar las medi-
das que sean necesarias para lograr un Registro agil
y eficiente. No podemos conformarnos con menos.

Hace'mas de un afio la Asociacién de Notarios
se dio la encomienda de ayudar en la busqueda de
una solucion a la problematica del cumulo de docu-
mentos en el Registro de la Propiedad. Desde en-
tonces, hemos dedicado grandes esfuerzos y recur-
sos humanos a fomentar un dialogo con el Departa-
mento de Justicia, en miras de ofrecer los recursos,
el conocimiento y la experiencia del notariado puer-
torriquefio a la solucion de este problema. Después
de todo, es al notario a quien mas incumbe la
agilidad y buen funcionamiento del Registro de la
Propiedad.

Me apena sobremanera aceptar e informarles
que nuestros esfuerzos han sido infructuosos.

En mi mensaje en la VIl Asamblea General
Ordinaria de fa Asociacion sefalé que al primero del
mes de julio de 1994 habia en el Registro en exceso
de 209,000 documentos pendientes de resolverse.
Sefialé también que el numero de documentos pre-
sentados en el Registro de la Propiedad durante los
{timos nueve afios ha permanecido relativamente
estable, fluctuando de 184,000 en el 1985 a 216,000
en el 1994, para un promedio de 190,000 documen-
tos por afio.

Afio Presentados Aumento Afio Presentados Aumento

85 184,000 90 214,000 30,000
86 192,000 8,000 91 208,000 24,000
87 215.000 31,000 92  208.000 24,000
88 224.000 40,000 93  225.000 41,000
89 227.000  43.000 ‘94 216,000 32.000

No obstante, el nimero de documentos pen-
dientes en el Registro ha aumentado a un ritmo alar-
mante, de 20,000 documentos pendientes en el
1985, a 209,000 documentos al 31 de julio de 1994.

Afio Pendientes Aumento Afio Pendientes Aumento

85 20,000 90 79.000 59,000
86 30.000 10,000 91 85,000 65,000
87 43.000 23,000 92 87,000 67,000
88 60,000 40,000 93 130,000 110,000
89 73.000 53,000 94 209,000 189,000

A finales del pasado mes de agosto, habia en
el Registro 241,000 documentos pendientes. El
numero de documentos pendientes en exceso de un
afio aumento de 86,000 en el pasado mes de enero
a 119,000 en el pasado mes de agosto. No pode-
mos determinar cuantos documentos flevan pendien-
tes en exceso de dos, tres, cuatro, y hasta cinco
afios. Claramente, el Registro de la Propiedad con-
tinia en crisis.

Ademas del efecto adverso en la economia del
pals, el riesgo econdmico a la empresa privada, el
aumento en el costo de hacer negocios, la pérdida al
fisco y otros, la Asociacion siente gran preocupacion
por, y ha traido a la atencién del Departamento de
Justicia, el riesgo profesional y el esfuerzo adicional
del notario bajo cuya responsabilidad se otorga un
documento publico.

El Registro se ha convertido en un centro de
recaudacién muy efectivo para el fisco. Para el afo
fiscal 1993-94, el Registro produjo al fisco cerca de
$26,000,000 en aranceles registrales. Ademas de la
suma sefalada, la actividad registral produjo al fisco
ingresos por sellos de rentas internas de varios
millones de délares al afo.

Los ingresos generados por el Registro pasan
al fondo general del fisco. Entendemos que del
ingreso de $26,000,000 generado por el Registro en
el afo fiscal 1993-94, sblo $6,000,000 fueron dedi-
cados a la operacion del Registro.

No tenemos elementos de juicio para hacer, y
tampoco pretendemos hacer, un analisis econémico
sobre la operacion del Registro. No obstante, nos
resalta y preocupa que el Registro goza de una
demanda inelastica en una economia cada vez mas
activa. Resalta y nos preocupa que por mas de una
década el Registro ha sufrido la falta de atencion y
la dejadez de las agencias gubernamentales concer-
nidas.
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También resalta y nos preocupa que nuestro
sistema registral se ha convertido de un sistema de
inscripcién y garantia de derechos a un sistema de
recaudacion de ingresos.

Sospechamos, y respetuosamente seflalamos,
que la problematica por la que atraviesa el Registro
no tendra remedio hasta tanto la Legislatura tenga a
bien adoptar legislacion que requiera a fa Rama
Ejecutiva dedicar e invertir una porcion de los fondos
generados por el Registro a la operacion del sistema
registral.

La falta de agilidad que sufre el Registro,
reflejada claramente en la problematica del camulo
de documentos pendientes, representa al fisco una
pérdida de ingresos que calculamos en exceso de
$1,500,000 al afo. Esta pérdida es el resultado de la
falta de inscripcion de gravamenes hipotecarios que,
una vez presentados al Registro, son retirados antes
de su inscripcién debido a su pago, sea mediante
saldo o refinanciamiento.

El riesgo profesional al notario bajo cuya res-
ponsabilidad se otorga una escritura se ha conver-
tido en inaceptable debido al tiempo que toma la
calificacién del documento por €l autorizado.

La intervencion y el riesgo profesional del
notario es continua y permanente. Su esfuerzo, res-
ponsabilidad notarial y riesgo profesional comienzan
desde que es llamado para prestar sus servicios, y
le persiguen por el resto de su vida.

Claramente, una tardanza de meses y hasta de
afios en la calificacién de un documento aumenta
desmedidamente el riesgo profesional del notario
que autoriza el documento. Respetuosamente so-
meto que una calificacion tardia no es calificacion.

El riesgo econémico a la empresa hipotecaria
creado por el cumulo de documentos pendientes en
el Registro es incalculable. A modo de ejemplo,
suponiendo que una tercera parte de los documen-
tos pendientes de inscripcion en el Registro sean
hipotecas, y suponiendo un valor promedio de
$100,000 por hipoteca, al 31 de agosto pasado
habian pendientes de inscripcion 80,000 hipotecas,
con un valor de $80,000,000.

Cada hipoteca pendiente de inscripcion repre-
senta un acreedor no asegurado. Las repercusiones
en caso de una quiebra o en caso de un incumpli-
miento por parte del deudor son funestas para el
acreedor. No es poco comun ver a un acreedor
hipotecario frustrado por no poder ejecutar Su
hipoteca pendiente de inscripcion.

Podriamos continuar enumerando los efectos
adversos que tiene el cumulo de documentos en el
Registro. Basta con lo ya mencionado para concluir
que la situacion que impera en el Registro es
inaceptable.

A la Junta entrante le encomiendo que una vez
mas, ponga nuestros recursos a la orden del Depar-
tamento de Justicia, a fin de solucionar la grave
situacion por la que atraviesa el Registro de la
Propiedad. Esperamos queé esta vez se escuche
nuestro reclamo.

LCudl es la causa principal de la crisis por la
cual atraviesa el Registro? -—Respetuosamente
sefialo que el problema es mayormente la falta de
una buena utilizacién de los recursos humanos y
econdmicos ya existentes. Una segunda causa es la
insuficiencia de los recursos humanos y econémicos
dedicados a la operacion del Registro.

,Como solucionar la crisis por la que atraviesa
el Registro? —Antes de buscar una solucién, respe-
tuosamente hemos sefiaglado que el Departamento
de Justicia debe coincidir con la empresa privada y
con todos los demas afectados que el Registro atra-
viesa por una crisis que requiere accion inmediata.
Sélo aceptando e identificando el problema podre-
mos encontrar su solucion.

La crisis por la cual atraviesa el Registro
requiere una solucion a corto y a largo plazo. A
corto plazo, el Departamento de Justicia debe dedi-
car recursos humanos y economicos adicionales
para abordar y reducir de inmediato el camulo de
documentos pendientes en el Registro. Esto reque-
rita que se asigne de inmediato al Registro un
namero suficiente de técnicos adicionales, entre-
nados y bajo la supervisién de uno o mas Registra-
dores con autoridad de firma.

A largo plazo, la problematica requiere un
estudio mas profundo, fuera del alcance de mi
mensaje a esta Asamblea.

No serfa justo omitir que se ha logrado arrestar
un poco el incremento de documentos pendientes de
despacho. No obstante, entendemos que el curso de
accion que sigue el Departamento de Justicia y los
recursos que dedica a resolver esta gran proble-
matica son insuficientes, y que no lograran resolver
la crisis por la cuual atraviesa el Registro de la
Propiedad.

Respetuosamente sometemos que las recien-
tes Enmiendas al Procedimiento de Presentacion, al
igual que las Reglas para Cambiar al Sistema de
Hoja Mévil, Cambiar el Libro de Inscripcion y el
Medio Adoptado para Guardar la informacion consti-
tuyen una delegacion indebida por parte del Secre-
tario de Justicia, y una medida claramente ultra
vires.

Ley de Corporaciones. La Ley General de Cor-
poraciones de 1995, en vigor al primero de enero de
1996, merece nuestra atencion particular. Ya adverti
que esta ley descarta la intervencion del notario en
la creacion del ente juridico corporativo, en la
modificacion de su certificado de incorporacion, y en
la radicacién de informes vy documentos en el
Departamento de Estado.

Recalcamos nhuestra preocupacion en por lo
menos tres aspectos que levanta esta ley al descar-
tar la intervencion del notario: Primero, la Ley
permite la creacion indiscriminada de entidades cor-
porativas, sin el beneficio del asesoramiento juridico
necesario y tan facilmente accesible mediante la in-
tervencion oportuna del notario; segundo, la Ley per-
mite acceso indiscriminado a los expedientes de una
corporacion en el Departamento de Estado por per-
sonas no autorizadas, facilitando la enmienda o
alteracion fraudulenta del certificado de incorpora-
cion de una corporacion por cualquier persona, con
la mera radicacion de un documento firmado sin for-

I S


http://www.cvisiontech.com

______—_—___

malidad ni seguridad legal alguna; y tercero, la Ley
permite acceso indiscriminado al Departamento de
Estado en la radicacion de documentos que afectan
a terceros, también sin formalidad ni seguridad legal
alguna.

Entendemos que esta ley atenta contra la
seguridad del negocio juridico.

El notario puertorriquefio es del tipo latino,
profesional del derecho autorizado para dar fe y
autenticidad conforme a las leyes de los negocios
juridicos y demas actos y hechos que ante él se
realicen. Entre otras, es su funcion asesorar a las
personas que ante él comparecen, y conferir autori-
dad y certeza a los documentos que él autoriza. Es
su funciéon también conferir autenticidad sobre la
existencia, identidad, capacidad, autoridad y sobre la
firma de la persona que ante él comparece.

El notario puertorriquefio esta faciimente
accesible, y su funcién notarial en la creaciéon del
ente juridico corporativo no es un obstaculo ni afiade
un costo significativo. No obstante, su ausencia
afecta grave y adversamente a la seguridad juridica.

Paises de culturas diferentes a la nuestra han
llegado a reconocer la funcion indispensable del
notario tipo latino en la creacion del ente juridico y
en la seguridad del negocio juridico. Podemos men-
cionar paises con culturas tan diferentes a la nuestra
como China, Japon, Rusia y Africa, entre otros.
Paises con culturas similares a la nuestra estan
haciendo un esfuerzo por recobrar la seguridad juri-
dica que provee el notariado de tipo latino. Cuba y
Venezuela son buenos ejemplos. Como veremos,
hasta los Estados Unidos de Ameérica han optado
por estudiar la figura de! notario tipo latino, su
necesidad y las ventajas que ofrece en la seguridad
de negocios juridicos internacionales.

Entendemos, y respetuosa Yy oportunamente
sometimos a las Ramas Legislativa y Ejecutiva, que
en la medida en que descarta la funcion e interven-
cién notarial en la creacién del ente juridico cor-
porativo y en la certificacion de documentos que
pueden afectar a terceros, la Ley General de Cor-
poraciones de 1995 es un gran paso atras y crea un
desbalance desmedido en la falta de seguridad en el
negocio juridico.

Demas estd comentar sobre la necesidad de
tener disponible en nuestro derecho un vehiculo
corporativo agil y eficiente, capaz de enfrentar las
necesidades de nuestra economia. Demas esta decir
que la Ley General de Corporaciones, adoptada en
el 1956, necesita atencion inmediata. También esta
demas decir que una ley de tal importancia Yy
magnitud como esta, la cual necesariamente adopta
cambios radicales en el derecho puertorriquefio,
requiere un estudio ponderado.

No estamos convencidos de que la Ley Gene-
ral de Corporaciones de 1995 haya recibido una
ponderacion adecuada. E! apresuramiento de la
Legislatura en aprobar esta ley nos tomd por sor-
presa, y evitdo una reaccion inteligente y adecuada
por parte del notariado puertorriquefio.

Educacion_Continuada. La educacion continuada
compulsoria también merece atencion especial. El
Comité de Educacion Jurldica Continuada del Tri-

bunal Supremo continia sus reuniones y esperamos
inda su informe en un corto plazo. Entre los
aspectos mas importantes puedo informarles sobre
las siguientes determinaciones tomadas por el
Comité, con la salvedad de que ninguna de estas
determinaciones sera final hasta tanto el Comite
apruebe por mayoria de votos su informe final. Debo
sefialar, ademds, que el Comité ha determinado
celebrar vistas, donde la profesion notarial podra, y
debe, expresarse sobre sus necesidades particulares
de educacion.

El Comité ha detérminado que la educacion
continuada debe ser compulsoria para todos los
abogados, sin excepciones, excepto por los jueces
del Tribunal Supremo. El Tribunal Supremo debera
regir el programa de educacion continuada para los
jueces de menor jerarquia.

Se requerira 24 horas de educaciéon continuada
cada dos afos, las cuales deben incluir cuatro horas
de educacién en ética. No habra otras materias
compulsorias.

Solo el Colegio de Abogados y las Facultades
de Derecho podran ofrecer cursos acreditables a la
educacion continuada. Este punto es de particular
importancia, pues descarta la intervenciéon de la
Asociacion de Notarios en un asunto de tan gran
importancia como el mejoramiento profesional del
notariado puertorriquefio. Nos opusimos tenazmente
a esta determinacion, pero no noOS fue posible
sobrepasar el voto del Colegio de Abogados, del
Instituto de Derecho Notarial y Registral, y de las
tres Facultades de Derecho.

Registro de Poderes y Testamentos. A solicitud
de nuestros miembros, 1a Asociacion de Notarios in-
formé a la Oficina de Inspeccion de Protocolos su
preocupacion sobre el mecanismo para recoger la
copia certificada de un testamento o de un poder,
una vez inscrito en el correspondiente Registro.
Estas copias certificadas estan disponibles a cual-
quier persona que las solicite, sin necesidad de
demostrar autorizacién alguna del notario autori-
sante. La Directora de la Oficina de Inspeccion de
Protocolo respondié prontamente a nuestra preocu-
pacién. Proximamente publicaremos el mecanismo
adoptado para proteger la copia certificada de estos
documentos.

Tratado de Libre Comercio. El Tratado de Libre
Comercio de América del Norte entré en vigor en
enero de 1994. El Capitulo 12 del Tratado dispone
un término para que los paises firmantes permitan el
flibre flujo para la provision de servicios entre pais y
pais, y eliminen requisitos de nacionalidad y resi-
dencia. No obstante, cada pals podra exceptuar de
esta disposicion aquelios requisitos de nacionalidad
o residencia que estime indispensables y que hayan
estado en vigor en enero de 1994. México, pais de
notariado latino, exceptud al notariado mexicano de
las disposiciones del Tratado. Asl, pues, sélo los
nacionales de México podran ejercer la profesion
notarial en ese pals.

La fe publica del estado es representativa de la
autoridad del estado, sujeto sélo a la autoridad
maxima de su Constitucion. El notario puertorriquefio
tiene la funcion, delegada por el estado, de impartir
la fe publica. Esta delegacion seria inoperante si el
estado estuviese obligado a delegar la funcion de

B B e

i EEi


http://www.cvisiontech.com

#

impartir su fe puablica a personas transeuntes o
residentes de otro estado o pais. Esta es la razon
que motivé a México a excluir a su notariado de las
disposiciones del Tratado.

Nuestra Ley Notarial no exige directamente el
requisito de residencia. La Ley sl exige al notario,
indirectamente y como custodio del protocolo de
instrumentos publicos propiedad del estado, que
desista de su funcién notarial al cambiar su resi-
dencia para fuera de Puerto Rico.

La Asociacién de Notarios ha dedicado grandes
esfuerzos para presentar al gobierno la solicitud
para que solicite una reserva para el notariado
puertorriquefio de las disposiciones del Capitulo 12
del Tratado. El tiempo apremia, pero continuaremos
nuestros esfuerzos hacia ese fin.

Jornada Notarial. Por resolucion de la Vill Asam-
blea Anual (1994), solicité a la Comision de Asuntos
Americanos de la Union Internacional del Notariado
Latino la sede para la IX Jornada Notarial de Norte,
Centroamérica y el Caribe. Me place informaries que
nuestra solicitud fue concedida, y que la IX Jornada
Notarial se celebrara en Puerto Rico, en el afo
1997, en una fecha a determinarse.

El Notario Internacional. La globalizacion de
mercados y la era electrénica comienzan a afectar al
notariado latino de modo sin precedente. Nuestro
mundo se torna cada dia mas pequefio. Nos acerca-
mos a una convivencia sin fronteras. Las comunica-
ciones son instantaneas. La contratacion por medios
electrénicos no es algo nuevo, y la contratacion por
medios electronicos entre paises se hara una reali-
dad dentro de muy poco tiempo. Querramos O no,
estamos en la época electronica.

Toda contratacion exige un grado de seguridad
y certeza suficiente para satisfacer al mundo de los
negocios. La experiencia nos dice que, entre otros
factores, a mas larga la distancia entre las partes
contratantes, mayor seguridad y certeza se requiere.
Se ha comprobado, no obstante, que la tecnologia
moderna no es suficiente para proveer un grado de
certeza y seguridad suficiente a la contratacion
electrénica. Asi, pues, hoy vemos a los gobiernos de
los paises buscando refugio en la figura del notario
latino como método para garantizar la eficacia de las
transacciones internacionales realizadas por el
medio electronico.

Entre otros paises, Estados Unidos de Ameérica
esta muy pendiente al estudio que lleva a cabo el
American Bar Association para introducir en la legis-
lacion de cada estado la figura del notario tipo latino.
Se estudia afanadamente la figura del notario
internacional, y la figura del notario cibernético.
Ambas figuras estén en gestacién, pero esperamos
que ambas tomen forma y comiencen a ejercer en
los proximos tres afios.

El notariado puertorriquefio goza de una gran
ventaja, pues ya conoce dos lenguajes y dos siste-
mas juridicos. El potencial econdmico de esta nueva
rama del notariado latino es incalculable.

Comision de Asuntos Americanos. La Comision
de Asuntos Americanos de la Union Internacional del
Notariado Latino celebré en Puerto Rico su Tercera
Sesién Plenaria el pasado mes de febrero bajo el

auspicio de la Asociacion de Notarios de Puerto
Rico. Participaron mas de 20 notariados represen-
tantes de paises de América Latina y Europa.

Esta actividad es ilustrativa de la funcion de
nuestra Asociacion de fomentar fa uniéon de esfuer-
zos para provecho de la profesion notarial.

Enmiendas al Reglamento. La Junta Directiva de
la Asociacion de Notarios propone a esta Asamblea
General de Socios enmendar los Articulos 6 y 11 del
Reglamento de la Asogiacion de Notarios. Las en-
miendas propuestas obedecen a la necesidad de
agilizar la administracion de nuestra Asociacion.

La propuesta enmienda al Articulo 6 sélo per-
sigue proveer un procedimiento para determinar y
recomendar a la Asamblea la cuota a pagarse,
sujeta a la aprobacion de tres-cuartas partes de los
socios presentes en una Asamblea de Socios.

La propuesta enmienda al Articulo 11 persigue
limitar a tres afios el cargo de Presidente y proveer
un mecanismo para sustituir a aquellos directores
que pierden interés en su cargo.

Las enmiendas propuestas aseguran la conti-
nuidad del cargo de Presidente y promueven la par-
ticipacion activa de los socios en los asuntos de la
Asociacion. Recomiendo su aprobacion y adopcion.

Retos. En mi mensaje para la Vill Asamblea
Anual sefialé seis retos que, a mi juicio, esperaban a
la Junta entrante en aquel entonces. Pasado ya un
afio, los retos sefialados contindan vigentes. Me
permito repetirlos:

- el reto de unir y atraer a todo el nota-
riado puertorriquefio a ser miembro y a
compartir en esta sede de la Asociacion
de Notarios de Puerto Rico;

- el reto de convertir a la Asociacion de
Notarios en el centro de capacitacion
para el notariado puertorriquefo;

- el reto de lograr un Registro de la Pro-
piedad agil y funcional;

- el reto de representar al notariado
puertorriquefio en el foro internacional,
participando y expresandose en el inter-
cambio de ideas, de conocimientos y de
amistad con otros paises del notariado
fatino;

- el reto de estudiar el Tratado de Libre
Comercio y como éste puede afectar al
notariado puertorriquefio; y

- el reto de cultivar y mantener en el
notariado puertorriquefio 1a excelencia
profesional del notariado latino.

Muchas gracias.

Angel R. Marrero
Presidente
2 de diciembre de 1995

e e e


http://www.cvisiontech.com

ﬂ

NOTICIAS DE LA JUNTA DE DIRECTORES

1. Junta de Directores .Elige Directiva para el
Afio 1996. En la reunion ordinaria celebrada el 18 de

enero de 1996, la Junta de Directores de la Asocia-
cién de Notarios eligié la siguiente directiva:

Presidente: Lcdo. Angel R. Marrero

Vice Presidente: Lcda. Lugui Rivera Rodriguez
Secretaria: Lcda. Carmen Guzman Acevedo
Tesorera: Lcda. Rosario Gonzalez Rosa
Subtesorera: Lcda. Aida Martinez Gonzalez

=

aa C Guzman Aoevedo.Seetaria d|aociacio.
inicia los trabajos de la X Asamblea Anual.

2 Actividad Notarial. El Informe sobre Actividad
Notarial para el afio 1995 se vence el 28 de febrero
de 1996. Se acompafa como hoja separada el
nuevo formulario preparado por la Oficina del
Director de Inspeccién de Notarias.

3. Actividad Legislativa. La Asociacion compare-
ci6 ante la Legislatura expresandose sobre proyec-
tos de gran importancia al notariado puertorriquefio:

P.S. 1122, hoy Ley General de Corpora-
ciones de 1995. En oposicion a este proyecto, en la
medida en que descarta la intervencion del notario
en la operacion del ente juridico corporativo, en la
modificacion de su Certificado de Incorporacion, y en
la radicacién de informes y documentos.

P.C. 643, hoy Ley Num. 156. A favor de este
proyecto a fin de enmendar la Ley Notarial para
aclarar el concepto de testimonio. Ver texto a la
pagina 8.

P.C. 1978. En oposicion a este proyecto
para enmendar la Ley Notarial de Puerto Rico a fin
de reducir el arancel notarial de .01 a .005 para la
primera escritura, y a 0025 en escrituras subsi-
guientes, en proyectos de urbanizaciones y condomi-
nios.

PS. 1193. En oposicion a este proyecto
sobre la hipoteca refractaria (Reverse Mortgage), en
la medida en que propone que el notario certifique
que los otorgantes recibieron la orientacion reque-
rida por ley y que entienden el alcance y las res-
ponsabilidades que asumen al realizar la trans-
accion.

P.S. 1688. A favor de este proyecto, a los
fines de afadir dos delegados a la Junta de

Gobierno del Colegio de Abogados en representa-
cion de la Delegacion de Fajardo.

P.C. 2147. A favor de este proyecto, a fin de
reducir de tres a dos los testigos necesarios para
otorgar testamento en caso de epidemia sin la inter-
vencion del Notario.

P.C. 2148. En oposicion a este proyecto, en
la medida en que propone enmendar el Articulo 634
del Caodigo Civil a fin de requerir en un testamento
olégrafo que el testador firme su primer y segundo
nombre y sus dos apellidos.

4. Reglamento Notarial y Minutas. La Asociacion
reprodujo y obsequio gratuitamente a sus socios el
Reglamento Notarial y las Enmiendas al Proceso de
Presentacién en el Reglamento Hipotecario, y las
Reglas para Cambiar el Sistema de Hoja Movil,
Cambiar el Libro de Inscripcion y el Medio Adoptado
para Guardar Informacion, y los Modelos de Minuta
de Presentacion y de Inscripcion.

5. Seminarios. La Asociacion ofrecié seminarios
sobre la Ley de Instrumentos Negociables y Trans-
acciones Bancarias, Ley Nom. 153, enmendatoria de
la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
Notarial, con invitacion especial a todos los
Registradores.

6. Jornada Notarial. La Asociacién invito a todos

los notarios y estudiantes de derecho a participar y a
someter ponencias en la Vill Jomnada Notarial de
Norteamérica, Centroamérica y el Caribe, auspiciada
por la Comision de Asuntos Americanos de la UINL,
celebrada el pasado mes de noviembre en Cancun,
México, y ofrecio un estipendio de $1,000.

: ) a8 3 : 5
Los Lcdos. Enrique Godinez, Angel R. Marrero e tvan Diaz de
Aldrey representaron a la Asociacion en la reunién en Cancan.

7. UINL. La Asociacion participé en la Reunion
Plenaria de la Comision de Asuntos Americanos de
la UINL, celebrada el pasado mes de septiembre en
Caracas, Venezuela.

8. Registro de la Propiedad. Se ha logrado
arrestar un poco el incremento de documentos pen-
dientes de despacho. No obstante, el cumulo de
documentos continta creciendo. Las siguientes esta-
disticas reflejan la situacion y la productividad del
Registro a las fechas indiciadas:
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sep oct nov
Pendientes 240,832 240,398 239,607
Presentados 15,137 20,081 14,207
Resueltos 16,240 20,515 14,999
Productividad  107% 102% 105%

9. Ley 153 del 11 de agosto de 1995, enmienda
la Ley de Propiedad Horizontal a los fines de, entre
otros, cambiar a elemento comun general "Toda
area destinada a estacionamiento”. Esta enmienda
regira "todo inmueble sometido al régimen de Pro-
piedad Horizontal, cualquiera que sea el momento
en que fuera sometido a dicho régimen”. Todo
régimen de Propiedad Horizontal existente "tendra
un afio... para adaptar sus escrituras y Reglamentos
a lo dispuesto en esta Ley... Transcurrido dicho
término las disposiciones de las escrituras de
constitucion y de los reglamentos de tales inmuebles
no podran ser aplicados en contradiccién con lo
establecido en la presente Ley.." La Ley 1563 es
efectiva el 9 de noviembre de 1995. La efectividad
retroactiva de la Ley 1563 tiene tinte de inconsti-
tucionalidad. La Junta de Directores recomienda dar
una advertencia notarial en aquellas escrituras que
envuelvan la compra e hipoteca de apartamentos
sobre el efecto legal de la Ley 153.

10. Minutas. Por resolucion adoptada unanime-
mente en la Asamblea General de Socios del 2 de
diciembre, la Asamblea encomendé a la Junta estu-
diar la legalidad del sistema de Minutas de Pre-
sentacion y de las Reglas para Cambiar el Sistema
de Hoja Mévil, Cambiar el Libro de Inscripcion y el
Medio Adoptado para Guardar la Informacion. El
estudio realizado concluy6 que dicho sistema con-
flige con los Articulos 4 23, 33, 50, 64 y 69 de la
Ley Hipotecaria, y las Secciones 30.1 y 30.3 del
Reglamento Hipotecario. El 25 de enero sometimos
a consideracion del Secretario de Justicia nuestras
conclusiones.

Expresamos al Secretario la preocupacién de
que dicho sistema aflade a la responsabilidad civil
del notario, sin el beneficio de la inmunidad que le
concede a los Registradores el Articulo 10 de la Ley
Hipotecaria. Sefialamos la falta de uniformidad y las
diferencias en criterios en las distintas Secciones del
Registro, lo cual dificulta y dilata el acceso al
Registro. Sefalamos ademas preocupacion sobre la
validez de aquellos asientos registrales realizados
bajo este sistema, y solicitamos que dicho sistema
se deje sin efecto de inmediato.

11. Tratado de Libre Comercio. La Asociacion
solicitd a la Comision Especial nombrada por el
Gobernador la reserva del notariado puertorriquefio
de las disposiciones del Capitulo 12 del Tratado de
Libre Comercio. También sometimos nuestros argu-
mentos en apoyo a la agencia correspondiente del
gobierno federal de los Estados Unidos.

12. Comprobantes de Pago. El Negociado de
Recaudaciones del Departamento de Hacienda emi-

ti6 instrucciones a las Colecturias de emitir los
recibos de pago para propésitos del Registro a
nombre de! propietario a favor de quien se inscribira
el derecho inmobiliario, efectivo el 2 de enero de
1996. En reunion con el Negociado de Recauda-
ciones, ademas de sefialar las dificultades y dila-
ciones que se crea en la compra de recibos de
pago, sefialamos que no existe disposicion legal que

apoye esta norma. Argumentamos también que el
notariado puertorriquefio no fue debidamente in-
formado. Solicitamos al Departamento que deje Sin
efecto esta norma inmediatamente. A juicio de la
Junta, el Articulo 50 de la Ley Hipotecaria impide
que el Registrador rechace la presentacion de un
documento que no cumpla con esta nueva norma.

13. Notario Cibernético. La Asociacion de Nota-
rios y la firma de McConnell Valdés auspiciaron una
reunion conjunta del CyberNotary Group del ABA y
la Comision Informatica: de la UINL. Ambos grupos
tienen la funcion de estudiar la incorporacion de los
conceptos del notariado latino a las transacciones
comerciales realizadas por la via electronica.

—————————————
e e

Ley Num. 156 del 11 de agosto de 1995

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLA TIVA
DE PUERTO RICO

Seccion 1.-Se derogan las secciones 1y 3dela
Ley de 12 de marzo de 1908.

Seccién 2.-Se enmienda el primer parrafo del
Articulo 56 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987,
conocida como "Ley Notarial de Puerto Rico", para
que se lea como sigue:

"Liamese testimonio o declaracion de auten-
ticidad al documento mediante el cual un
notario a requerimiento de parte interesada,
da testimonio de fe de un documento no
matriz, ademas de la fecha del testimonio:
(1) de la legitimacion de las firmas que en él
aparezcan, siempre que no sé trate de los
actos comprendidos en los incisos 1 al 6 del
Articulo 1232 del Cédigo Civil vigente; (2) de
haber tomado juramento por escrito; (3) de
que es traduccion fiel y exacta de otro, siem-
pre que conozca ambos idiomas y asi lo cer-
tifique el propio instrumento; (4) de que es
copia fiel y exacta de un documento que no
obra en un Protocolo Notarial; (5) o en
general, de la identidad de cualquier objeto o
cosa."

Seccién 3.-Esta Ley entrard en vigor inmediata-
mente después de su aprobacion.

Butterworth

LEGAL PUBLISHERS
Escrutinio Legislativo y Equity

Carmen Quevedo
Gerente de Negocios / (809) 722-5500
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Western Federal Savings Bank
Recurrente

V.

El Registrador de la Propiedad de Bayamon
Recurrido

Nam. RG-93-523
RECURSO GUBERNATIVO j
San Juan, Puerto Rico, a 6 de noviembre de 1995
CITESE 95 JTS 150

PER CURIAM

Abogado de la parte recurrente: José M. Biaggi Junquera (Bufete Biaggi & Landrén).

Registrador recurrido: Hon. Etienne Badillo Anazagasty, Registrador de la Propiedad, Seccion | de
Bayamon.

Derecho Notarial: Copia Certificada de Escritura.
Derecho Reglstral-Hipotecario: Alcance de Funcion Calificadora del Registrador.

El Registrador recurrido se negd a inscribir una escritura de hipoteca por razén de que en la copia certi-
ficada por el notario, no aparecian las firmas de los otorgantes. El acreedor hipotecario recurmio al
Tribunal Supremo. Este, mediante Opinion Per Curiam, revoca la calificacion recurrida al resolver que
cuando el notario da fe de la existencia de las firmas, no es necesario que en las copias certificadas
consten las firmas de los otorgantes. E! Juez Asociado sefior Negron Garcia emiti6 Opinién Disidente. El

Juez Asociado sefior Rebollo L6épez no intervino.

RESUMEN NORMATIVO

1. Derecho Registral-Hipotecario, Principio de Legalidad. El principio de legalidad tiene como proposito
fomentar que solo aquellos titulos que reunan los requisitos establecidos por ley o reglamento tengan acceso

al Registro de la Propiedad.

2. Id.,, Funcién Callficadora del Registrador. La calificacion es el instrumento mediante el cual se hace

efectivo el principio de legalidad. Por este medio los registradores verifican los titulos presentados para
determinar si son inscribibles. Los Registradores tienen amplios poderes para corroborar estos titulos, aunque
no pueden dilucidar la existencia de derechos dudosos, pues no son jueces.

3. Derecho Registral-Hipotecario, Funcioén Calificadora del Registrador, Documentos Notariales. La califi-
cacién de documentos notariales por parte del Registrador se circunscribe a verificar si: (1) los documentos
cumplen con las formalidades extrinsecas dispuestas por ley, (2) los otorgantes poseen capacidad juridica

para realizar el negocio juridico pertinente, (3) los actos dispositivos contenidos en la escritura son validos, y
(4) existen obstaculos que surgen del Registro que impidan la inscripcion del documento.

4. Id. El Registrador, como parte de su funcion calificadora, puede determinar si el documento presentado
cumple con las formalidades que exige la Ley Notarial, como, por ejemplo, la capacidad de los otorgantes o
la fe del conocimiento, rabrica, firma y otros.

5. Derecho Notarial, Copia Certificada de Escritura. La copia certificada de una escritura no corrige las defi-
ciencias de la escritura original; aunque en la copia el notario certifique que el original esta firmado, signado,
rubricado y sellado, si son falsos estos extremos tanto el original como la copia no tienen valor alguno.

6. Id., Firma de los Otorgantes. Si bien el notario tiene el deber de dar fe de que la escritura matriz, segun
consta en su protocolo, contiene todas las firmas necesarias para su validez, no tiene que proveer copia de
las firmas ni hacer constar en la copia donde aparecen las firmas en el original. La certificacion del notario

con respecto a la exactitud del contenido y la existencia de firmas suple ese vacio.

7. Id. Las certificaciones del notario al expedir copia certificada de un documento expresaran que en el original

aparecen las firmas e iniciales de los comparecientes y la firma, rabrica y sello del notario. El notario s6lo

certificara que en el instrumento matriz aparecen las firmas e iniciales de los comparecientes, sin tener que
especificar el nombre e iniciales de los comparecientes.

i e e —
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8. Id., Derecho Registral-Hipotecario, Funcion Calificadora del Registrador, Documentos Notariales. Al
calificar copia certificada de un escrito, con relacion a la firma de los otorgantes, el Registrador sélo tiene que
corroborar que el notario haya dado fe de la existencia de las firmas. El Registrador no puede negarse a
inscribir solo porque en la copia certificada no consten claramente la firma de los otorgantes. No es funcién
del Registrador velar porque lo certificado por el notario sea cierto. Si luego, resulta que la escritura original
no contiene las firmas, con efecto de nulidad del original y de la copia certificada, el notario es responsable.

9. Derecho Notarial, Copia Certificada de Escritura, Firmas de Otorgantes. Aunque la ley no exige que
aparezcan las firmas y nombres de los otorgantes al calce de una copia certificada de una escritura, la buena
practica notarial aconseja que al menos se mencionen los nombres de los firmantes, segun aparecen sus
firmas en la escritura original, a los fines de evitar dudas y complicaciones futuras.

TEXTO COMPLETO DE LA OPINION

Mediante Recurso Gubernativo acude ante nos Western Federal Savings Bank, y solicita la revision de la
calificacion final hecha por el Registrador de la Propiedad, Hon. Etienne Badillo Anazagasty, que deneg6 la
inscripcion de una escritura porque en la copia certificada de la misma no aparecian las firmas de los otorgantes.
Por entender que cuando el notario da fe de su existencia, no es necesario que en las copias certificadas de las
escrituras consten las firmas de los otorgantes, revocamos.

El 29 de abril de 1993, el notario José L. Landrén Ramery otorgd escritura de primera hipoteca a favor de la
recurrente, Western Federal Savings Bank ("Western"). Ese mismo dia, Landron Ramery expidio la primera copia
certificada de la escritura, al final de la cual incluy6 la siguiente certificacion:

w__CERTIFICO: Que la copia que antecede es fiel y exacta del contenido de la escritura
No. 575 que obra en mi protocolo, la cual contiene 17 folios, comprendiendo 23 paginas y
en la que aparecen en todos los folios las iniciales de los comparecientes y el sello y
rubrica del Notario autorizante, y esta firmado por los comparecientes y firmada, signada
y rubricada por el Notario autorizante.

---ES PRIMERA COPIA certificada de su original, en la que aparecen cancelados los
correspondientes sellos de Rentas Internas y Sello Notarial, expedida a solicitud de
Western Federal Savings Bank.

En Mayagtiez, Puerto Rico, hoy 29 de abril de 1993. DOY FE.

NOTARIO PUBLICO"

Poco después, Western solicité la inscripcién de dicha primera hipoteca en el Registro de la Propiedad,
Seccién | de Bayamon, y con ese propdsito presento la copia certificada de la referida escritura en esta Seccion.

Oportunamente, el Registrador de la Propiedad, Hon. Etienne Badillo Anazagasty, notifico la calificacion del
documento, en la cual dispuso que no podia inscribir la escritura porque "len] el documento de eplgrafe no
aparecian) las firmas de los otorgantes (Art. 16 sec. 2034)." Acto seguido, Western solicité la recalificacion del
documento. No obstante, el Registrador sostuvo su calificacién original por los mismos fundamentos y tomo
anotacion preventiva por un término de 60 dias a partir de la notificacién de dicha calificacion.

Inconforme, Western acude ante nos y solicita que revoquemos la decision del Registrador de denegar la
inscripcién de la escritura, porque en la copia certificada de la misma no constaban las firmas de los otorgantes.

Revocamos.

Nos corresponde reexaminar la amplitud de! consabido principio de legalidad del derecho hipotecario registral,
particularmente en lo que respecta a la calificacion de documentos notariales.

El principio de legalidad tiene como propdsito fomentar el que solo aquellos titulos que reunan los requisitos
establecidos por ley o reglamento tengan acceso al Registro de la Propiedad. José Luis Lacruz Berdejo, Lec-
ciones de derecho inmobiliario registral 394 (1957). José Luis Lacruz Berdejo, Derecho inmobiliario registral 354
(1968). Véanse ademas Preciosas V. del Lago v. Registrador, 110 D.P.R. 802 (1981); Mojica Sandoz v. Bayamén

Federal Savings, 117 D.P.R. 110 (1986).

La calificacién es el instrumento mediante el cual se hace efectivo este principio. Lacruz Berdejo, Lecciones,
supra, a la pag. 394. Por este medio, los registradores verifican los titulos presentados para determinar si los
mismos son inscribibles. Ramirez Lebrén v. Registrador, 92 J.T.S. 113, opiniéon y sentencia del 30 de junio de
1992; 132 D.P.R. ___ (1992). Los registradores tienen amplios poderes para corroborar dichos titulos, pero los
mismos no se extienden hasta el punto de poder dilucidar la existencia de derechos dudosos, pues los registra-
dores no son jueces Sino funcionarios' ejecutivos. Preciosas V. Del Lago v. Registrador, 110 D.P.R. 802, 810

(1981).
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Tanto los Articulos 55.1 y 64 de la Ley Hipotecaria como el Articulo 76.1 del Reglamento Hipotecario regulan
el ambito de la calificacion registral. El Articulo 64 dispone, en esencia, que:

“Mlos registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de los documentos de
toda clase en cuya virtud se solicite un asiento. Dicha calificacién comprendera las formas
extrinsecas de los documentos presentados, la capacidad de los otorgantes y la validez
de los actos y contratos contenidos en tales documentos.”

30 L.P.R.A. §2267. Por otro lado, el Reglamento Hipotecario de 1979 expresa, en su Articulo 76.1, que:

“le]l Registrador considerara, conforme a lo prescrito en el articulo 64 de la Ley [30
L.P.RA. sec. 2267] como faltas de legalidad de los documentos cuya registracién solicite,
todas las que afecten, tanto las formas de los documentos como la eficacia de las obliga-
ciones o derechos contenidos en los mismos, siempre que resulten del texto de dichos
documentos o puedan conocerse por la simple inspeccioén de ellos.”

Reglamento General para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, 2003-76.1.
Finalmente, el Articulo 55.1 dispone que "[fjos instrumentos notariales que se presentan para registro no
adoleceran de ninguna de las faitas que segun la legislacion notarial vigente los hagan nulos o anulables.”
Reglamento General, 2003-55.1

La calificacion de documentos notariales se circunscribe, por lo tanto, a verificar (1) si éstos cumplen con las
formalidades extrinsecas dispuestas por ley; (2) si los otorgantes poseen capacidad juridica para realizar el
negocio juridico pertinente; (3) si los actos dispositivos contenidos en la escritura son validos; y (4) si existen
obstaculos que surgen del Registro que impiden la inscripcion del documento. | José Maria Chico y Ortiz, Estu-
dios sobre derecho hipotecario 668-72 (1981).

En cuanto a la calificacion de las formas extrinsecas de los documentos notariales, este Tribunal ha dispuesto
que "le corresponde al Registrador determinar si el documento presentado cumple con las formalidades que exige
nuestra Ley Notarial, como por ejemplo, la capacidad de los otorgantes o la fe del conocimiento, rubrica, firma y
otros." Ramirez Lebrén v. Registrador, supra.

Algunos tratadistas han ido mas alla al delinear los parametros de la calificacion registral en lo que respecta a
las formas extrinsecas de documentos notariales. Como minimo, han dispuesto que el Registrador tiene que veri-
ficar. la competencia del notario; el cumplimiento con los requisitos formales esenciales exigidos por ley para
otorgar escrituras y expedir copias; la legitimidad, legalidad y autenticidad de la copia certificada de la escritura; y
el uso de papel timbrado y el pago de impuestos. Véanse |l Roca Sastre Derecho Hipotecario 267-70 (1979); |

Chico y Ortiz, supra, a la pag. 670.

En el caso de marras, la controversia ante nos se circunscribe a determinar si una copia certificada de una
escritura cumple con los requisitos formales y de autenticidad exigidos por la Ley Notarial y la Ley Hipotecaria,
aun cuando no incluye las firmas de sus otorgantes. Como puede observarse, nada hay en la Ley Hipotecaria
que exija dichas firmas en las copias certificadas de escrituras. Resulta, por lo tanto, necesario determinar si la
Ley Notarial contiene un requisito a esos efectos.

El Articulo 39 de la Ley Notarial de 1987, sobre la emision de copias certificadas de instrumentos publicos,
dispone lo siguiente:

“Una copia certificada es el traslado literal, total o parcial, de un documento otorgado ante
notario, que libre éste o el que tenga legalmente a cargo su protocolo, con certificacion respecto
a la exactitud del contenido y al nimero de folios que contenga el documento, asl como la firma,
signo y rabrica y, en todos Jos folios, el sello y rabrica del notario autorizante.” (Enfasis nuestro)

4 LP.RA. §2061. El Articulo 45 de dicha Ley sefala que el notario puede "expedir copias certificadas, foto-
graficas o copias reproducidas por cualquier otro medio electrénico, de escrituras matrices, las cuales una vez
certificadas por el notario seran consideradas validas para todos los efectos legales.” 4 L.P.R.A. §2068.

Con respecto a las copias certificadas, el Profesor Pedro Malavet Vega dispone que "es importante sefialar
que la copia no corrige las deficiencias de la escritura original, por lo que aun cuando en la copia se certifique
que el original esta firmado, signado, rubricado y sellado, siendo falsos tales extremos, tanto el original como la
copia no tienen validez alguna." Pedro Malavet Vega, Manual de Derecho Notarial Puertorriquefio 139 (1988).

De lo anterior se desprende claramente que, si bien el notario tiene el deber de dar fe de que la escritura
matriz, segun consta en su protocolo, contiene todas las firmas necesarias para su validez, no tiene que proveer
copia de las firmas ni hacer constar en la copia dénde aparecen las firmas en el original. La certificacion del
notario con respecto a la exactitud del contenido y la existencia de firmas suple ese vacio. El Profesor Malavet
Vega claramente da ese hecho por sentado al expresar que aunque el notario certifique que el documento esta
firmado en el original, si no lo esta, no seran validos ni el original ni la copia certificada.

e ——————— e
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Cabe sefalar ademas, que el nuevo Reglamento Notarial de Puerto Rico recoge, en su Regla 49, la inter-
pretaciéon de la Ley Notarial anteriormente expuesta al disponer que las certificaciones de copias certificadas
expresaran que en el original aparecen las firmas e iniciales de los comparecientes y la firma, rubrica, signo y
sello del notario. Los comentarios a dicha regla sefialan que el proposito de la misma es aclarar "que el notario
solamente certificara que en el instrumento matriz aparecen las firmas e iniciales de los comparecientes sin tener
que especificar el nombre e iniciales de los comparecientes cuyas firmas aparecen en éste". Reglamento Notarial
de Puerto Rico, R. 48.

A la luz de lo anterior, veamos si el Registrador actu6 correctamente al rehusarse a inscribir la escritura.

v 1
t
El recurrido dispone en su alegato que el Articulo 39 de la Ley Notarial antes citado no exime al notario de
transcribir la firma de los otorgantes al expedir una copia certificada de una escritura publica. Entiende éste que
las firmas constituyen parte del contenido de la escritura que, por lo tanto, tiene que ser transcrito para poder
inscribirse en el Registro. A modo de ejemplo, incluye copias de escrituras sometidas ante él por otros notarios,
quienes han expresado en donde en la escritura original constan las firmas del siguiente modo:

—(Firmado): Fulano de Tal y Fulana de Tal.
—(Firmado): Banco del Pueblo
---(Firmado, signado, sellado y rubricado):

Notario Publico.”

Como expresamos anteriormente, la certificacion que el notario expide al final de la copia certificada de una
escritura tiene precisamente el proposito de dar fe o, en otras palabras, de garantizar la autenticidad del docu-
mento, asi como el hecho de que el mismo cumple con todas las exigencias de contenido y de forma requeridas
por la Ley Notarial. L

En estricto derecho, al calificar estos documentos el Registrador de la Propiedad tiene unicamente que velar
—en lo que a las firmas respecta— por que el notario haya dado fe de la existencia de las mismas. Si en la
escritura consta que el notario ha dado fe de ello, el Registrador no puede negarse a inscribir dicho documento
por el hecho de que en el mismo no consten claramente las firmas de los otorgantes. No es su deber velar por
que lo dispuesto por el notario autorizante sea cierto. Si luego resulta que la escritura no contiene las firmas
requeridas, y por ello se declaran invalidas tanto ésta como su copia certificada, es al notario a quien le
correspondera responder por ello.

No obstante, aunque la Ley Hipotecaria y la Ley Notarial no exigen que aparezcan las firmas y los nombres
de los otorgantes al calce de una copia certificada de una escfitura, la buena practica notarial aconseja que al
menos se mencionen los nombres de los firmantes, segun aparecen sus firmas en la escritura original, a los fines
de evitar dudas y complicaciones futuras. Nada de lo que aqui sefialamos debe desalentar que se continde con
dicha buena practica Notarial. Sélo resolvemos que la actuacion del Registrador de denegar de plano la

inscripcién fue muy rigida.

Considerando lo expuesto anteriormente, procede revocar ia decision del Registrador de la Propiedad. Se
dictara la sentencia correspondiente.

SENTENCIA

Por los fundamentos expuestos en la Opinién Per Curiam que antecede, la cual se hace formar parte inte-
grante de la presente, se expide el auto y se dicta sentencia que revoca la calificacion final del Registrador de la
Propiedad, que denego la inscripcion de una escritura porque no contenia la firma de los otorgantes.

Asi lo pronuncié y manda el Tribunal y certifica el sefior Secretario General. El Juez Asociado sefior Fuster
Berlingeri concurre sin opinion escrita. El Juez Asociado sefor Negron Garcia emitio Opinién Disidente. El Juez

Asociado sefior Rebollo Lépez no intervino.

Francisco R. Agrait Llad6
Secretario General

OPINION DISIDENTE DEL JUEZ ASOCIADO
SENOR NEGRON GARCIA - 95 JTS 150
San Juan, Puerto Rico, a 6 de noviembre de 1995
Varios principios registrales y notariales elementales motivan este disentir. Primero, en su optima dimension,
la Ley Notarial -Num. 76 de 2 de julio de 1987-, aspira a qué al Registro entren sélo documentos que no adolez-

can de defecto de forma o sustancia, esto es, que cumplan "con las formas extrinsecas que rigen la ley, capa-
cidad del otorgante y si el negocio juridico contenido es vélido". Mojica Sandoz v. Bayamén Federal Sav., 117

B
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D.P.R. 110, 127 (1986) —citas omitidas—. Sélo asi sse logran los objetivos de legitimacion, publicidad y protec-
cién de terceros insitos en la dicha Ley. Los “asientos del Registrador deben ser. lo més completos y claros que
sea posible.” Acevedo v. Registrador, 115 D.P.R. 461 (1984).

Segundo, [e]n nuestro ordenamiento juridico, la escritura publica es la fuente primaria que nutre el prin-
cipio de legalidad que gobierna nuestro sistema Inmobiliario registral. Ahi donde termina la funcién notarial
de otorgar la correspondiente escritura publica, comienza la funcién calificadora del Registrador. La calificacion
registral es la ‘facultad por excelencia del Registrador que al ejercitarla realiza el propésito’ de que al Registro
solamente tienen acceso los titulos que sean 'vélidos y perfectos’. Preciosas Vistas v. Registrador, 110 D.P.R.
802 (1981); P.R. Production Credit Assoc. V. Registrador, 113 D.P.R. 424 (1982); Mojica Sandoz v. Bayamén
Federal Savings [supra]; Ramirez Lebron v. Registrador, 92 JTS 113, res. en 30 de junio de 1992."

Tercero, la funcion calificadora de examinar las formas extrinsecas de las escrituras presentadas para
inscripcion, obliga al Registrador “determinar si el documento presentado cumple con las formalidades que exige
nuestra Ley Notarial, como por ejemplo: la capacidad de los otorgantes, la identidad de los otorgantes o fe del
conocimiento, ribrica, firma y otros". Ramirez Lebrén, supra (enfasis suplido).

Cuarto, “en su acepcién genérica, todo documento est4 formado, estructuralmente, por dos elementos: la
materia —de carécter intangible o corporal— y su contenido, expresién del pensamiento de una persona o
personas que se incorpora al primer elemento a través de la grafla escrita. En la teoria de los documentos
publicos los instrumentos en que interviene un notario proyectan y forman dos planos horizontales y paralelos, a
saber, el concerniente a su contenido sustantivo o acto documentado (neaotium) y el referente al plano de
Instrumentum, esto es, derecho notarial o forma, en sus importantes distinciones de los aspectos de 'dimension-
acto’ y 'dimension papel’ que destaca Nufiez Lagos. Los Esquemas Conceptuales del Instrumento Publico, Rev.
Der. Not. Nums. | y Il (1953). La dimensioén-papel no implica la fisica relativa al tamafio del papel empleado, sino
a un resultado de visibilidad protocolaria, ‘por virtud de la narracién, la imagen que refleja el negocio jurldico; o
lo que es igual, sse trata de expresar en el espacio, y mejor dicho en la extension supefficial, del papel, todos
los elementos endégenos y exégenos que integran la formacioén y configuracién del acto juridico’. Neri, Tratado
de Derecho Notarial (1970), Tomo 3, pags. 320-321." Sucn. Santos v. Registrador, 108 D.P.R. 831, 834 (1979)
—énfasis suplido.

Quinto, el consentimiento mediante la firma de los otorgantes ‘es la savia del documento”, Pedro Avila
Alvarez. Estudios de Derecho Notarial, 3ra. Ed. revisada, Ed. Nauta, S.A. Barcelona (1962), pag. 257."1 '[L]a
firma consiste en una manifestacién formal y escrita que acredita la prestacion del consentimiento... Explicando
el alcance de la firma dice Gonzélez Palomino que ‘la integridad juridica implica que el documento ha de estar
completo y terminado’. Un documento sélo es documento cuando estd terminado: el paso del apunte, borra-
dor o nota, a la categorfa de documento se opera mediante la firma. Antes de la firma el documento, en los
casos normales, es sblo un papel; después de la firma, ya es un documento.” E. Giménez Arnau, Derecho

Notarial, EUNSA, (1a) pag. 679...

Y sexto, “[hJay una interdependencia entre ambos. La voluntad, el consentimiento, se objetivan al firmar,
y lo escrito debe ser reflejo de aquéllios para que de la concordancia de elementos, surja el acto vélido. La
relacién vinculante, la daré la firma; de ahl su extraordinaria importancia en el proceso instrumental™. Id.,

pag. 680.
i

Estos principios nos impiden endosar las dos premisas cardinales en que descansa la decisién mayoritaria, a
saber, que las firmas no forman parte del contenido de una escritura y que la Ley Notarial no las exige en las
copias certificadas de las escrituras. E! comentario del Prof. Pedro Malavet Vega usado por la mayoria no
sostiene esas conclusiones. (Opinién, pag. 6). E! ilustre notario Malavet Vega simplemente proclama el axioma
rector de que las deficiencias que existan en el original de una escritura, no pueden ser (ni quedan subsanadas),
en la copia mediante la certificacién notarial. Precisamente, conforme la Ley Notarial, la forma mas precisa y
correcta de un Registrador descargar responsablemente su obligacion de calificar la existencia real de esas
firmas, su contenido y posibles incongruencias (apellidos distintos o incompletos) es requiriéndolas como parte de
la literalidad total del momento de escritura matriz (original) en el protocolo.

Varias disposiciones de la Ley Notarial avalan esta ruta decisoria. Su Art. 13 preceptia que ‘[e]s escritura
matriz la original que el notario ha de redactar sobre el contrato o acto sometido a su autorizacion, firmada por
los otorgantes, por los testigos instrumentales, o de conocimiento en su €aso, firmada, signada, sellada y
rubricada por el mismo notario.” (4 LP.RA,, sec. 2031). Mas adelante, el Art. 16 ordena que "flJos otorgantes y
los testigos firmardn la escritura y ademds estamparén las letras iniciales de su nombre y apellido o apellidos
al margen de cada una de las hojas del instrumento, las cuales rubricard y sellara el notario”. (4 LP.RA,
sec. 2034). Y bajo el Art. 39 “una copia certificada [de una escritura] es un traslado literal total dell] documento
[original] otorgado ante notario, que libre éste o el que tenga legalmente a cargo su protocolo, con certificacion
respecto a la exactitud del contenldo y al numero de folios que contenga el documento, asl como la firma, signo
y ribrica y, en todos los folios, el sello y rubrica del notario autorizante.” (4 L.P.RA., sec. 2061) - Corchetes

nuestros.

Al explicar el concepto y razon de ser de las copias certificadas, Giménez Arnau expone que “le]l instrumento
publico original” queda incorporado al protocolo del Notario y por esta razon la eficacia del mismo se opera a
través de traslados o reproducciones. Estos traslados designados con el "nombre de copias por la Ley y el

/
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Reglamento, suelen definirse con Fernandez Casado: Reproduccion literal de un instrumento publico proto-
colado, autorizado por Notario competente con las formalidades de derecho... y que se caraclerizan —de
acuerdo con su designacién— porque en ellas hay una autentificacion semejante a la del instrumento original o
matriz, mediante la imposicién del signo, firma y rubrica del Notario.” Giménez Arnau, ob. cit; pag. 829.

Entre sus caracteristicas y requisitos, destaca que |a reproduccion literal “debe coresponder
rigurosamente con el original”. (ld., pag. 828).

Con su habitual especificidad, en su abarcador Tratado, Neri afirma:

“En general, lldmase ‘copia’ a toda reproduccién o traslado de un escrito sag¢ado a la letra. Con
relacién a la escritura, 'copia’ es la reproduccion de la matriz hecha a mano, mecano-
grafiada o con placa fotogréfica, y expedida con las formalidades legales; o bien es ‘el
testimonio literal de la escritura matriz, expedido en forma legal’. La escritura original, o matriz
queda en el protocolo, como una garantia permanente de que el acto se ha realizado’; pero, para
gobierno de las partes el escribano debe dar copia autorizada de la escritura que hubiere
autorizado (Art. 1006), y esta copia tendra la misma virtud intrinseca de que est4 revestido el
protocolo, y por tanto, hara plena fe erga omnes. Y porque es un trasunto de la escritura otor-
gada en el protocolo notarial, esa copia ‘autorizada por notario competente con las formalidades
de derecho’ es una pieza juridica con categoria de instrumento publico. La copia no es, por
tanto, una clase de escritura publica; es la misma escritura publica objetivamente
considerada. Holgara decirlo, pero estas copias 'para ser tales y no constituir meros certifi-
cados... deben implicar una transcripcion fiel del original o escritura matriz; esto, con la
advertencia de que se denomina también ‘original’ al testimonio de la escritura publica, como lo
entendfa nuestro codificador (nota al art. 997)". Ob. Cit.,, pag. 1083. (Enfasis nuestro.)

Mas adelante nos ilustra sobre la doctrina que sostiene que la "copia de la escritura matriz debe ser repro-
duccién integra de ésta para que surta todos los efectos que la ley le atribuye’... [Se] concibe la idea de
extraccion palabra por palabra del libro del protocolo, y que tales testimonios, una vez autorizados se reputan
auténticos como las mismas escrnturas publicas". Id. pag. 1084. (Enfasis nuestro.) Luego de exponer que la
escritura certificada no puede ser una reproduccion parcial, concluye que la "copia siempre esté referida a la
literalidad de su especie, es decir, a la letra de la matriz que le sirvi6 para la reproduccién. La copia debe
expedirse integramente y tal como aparece en el protocolo.” Id., pag. 1085. (Enfasis nuestro.)

Admitir la mayoria de un lado, que bajo el Art. 64 de la Ley Notarial la calificacion se extiende a "las formas
extrinsecas de los documentos presentados, la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos y contratos
contenidos en tales documentos™, y del otro, no exigir la reproduccién de las firmas (mediante una copia
fotostatica o de igual género de la ultima pagina o paginas en cuestion, o la inclusion de los nombres especificos
de los comparecientes precedidos del vocablo o la abreviatura de firmado (fdo.)), es un contrasentido légico y
juridico que niega que una copia certificada de una escritura —recordando a Neri y Giménez Arnau,
respectivamente-, “es la misma escritura publica; antes sin la firma, ‘es sélo un papel™.

Unimos como Apéndices a este disenso los Exhibits I(A) y 1(B) del Registrador recurrido ilustrativos de las
formas correctas de dar cumplimiento fiel al requisito del Art. 39 de la Ley Notarial de que la copia certificada
sera un “traslado literal de la escritura”. También unimos como Apéndice ll, la pagina de la escritura que
presenta el recurrente Western Federal Savings Bank sin las firmas.

Finaimente, no es fuente ni autoridad invocar el contenido y "comentario” de la Regla 49 del Reglamento
Notarial de Puerto Rico, vigente desde el 1 de agosto de 1995. independientemente de si es 0 no aplicable a
este recurso —problema de retroactividad que no abordamos—, nada en la Ley Notarial refrenda la conclusion de
que el notario puede prescindir de transcribir las firmas. A poco reflexionemos, el “comentario” choca contra la
misma esencia del acto de certificacion notarial. Si la copia certificada es el traslado literal de la escritura (Art. 39
Ley Notarial), y ‘flla certificacién de una copia sera efectuada al final o a la continuacion del instrumento”
—nos dice la Regla 49(a) del Reglamento— ¢como concluir que las firmas quedan excluidas?

Con todo respeto, la opinion mayoritaria reduce la cuestion a sélo una "buena préctica notarial [y] aconseja
que al menos se mencionen oS nombres de los firmantes, segun aparecen sus firmas en la escritura original, a
los fines de evitar dudas y complicaciones futuras”. (Opinién, pag. 8). Asi olvidan la realidad expuesta, y sobre
todo, que a través de la certificacion de la copia integral es que surge el reconocimiento de la fe notarial que
hace en ese momento el Notario, la cual por imperativo, “fhja de extenderse cumpliendo las formalidades del
derecho, porque al igual que para la matriz del documento se exigen formalidades rituarias que den garantia al
documento y uniformen la estructura externa del mismo,..." Giménez Armau, Ob. Cit., pag. 828.

ANTONIO S. NEGRON GARCIA
Juez Asociado
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ESCOLIO OPINION DISIDENTE DEL JUEZ
ASOCIADO SR. NEGRON GARCIA - 95 JTS 150

1. Aurelio Femandez Anadon en su Articulo denominado Significado de la Firma del Instrumento Publico o la Firma
Suplida, Vol. I, Centenario de la Ley del Notario, Seccion Segunda, Reus, (1962), pag. 497, nos dice: ‘Fimma, segun
el Diccionario de la Academia, es el 'nombre y apellido o titulo de una persona que ésta pone con rubrica al pie de
un documento escrito de mano propia o ajena para darle autenticidad o para obligarse a lo que en él se dice’.

A coﬁﬁnuacién, y temerosa la docta Corporacion de haber excluido el caso frecuente de firma sin nibrica, afiade
‘nombre y apellido, o titulo de la persona que no usa nibrica, o no debe usaria, puesto al pie de un documento’.

Medla firma, segun el mismo autorizado testimonio: 'En los documentos oficiales, aquélla en que se omite el
nombre de pila.’

Y, por dgitimo, Rubrica: 'Rasgo o conjunto de rasgos de figura determinada, que como parte de la fina pone cada
cual después de su nombre o titulo.’ ‘A veces pénese la nibrica sola; esto sin que vaya precedida del nombre o

titulo de la persona que rubrica.’ Por si quedase alguna duda, dice Cervantes en el Quijote: Poner mi nibrica, que
es lo mismo que firar.

O sea, que bajo estas tres formas, fima, media fira y ribrica, se otorga, o autoriza. (El signo o el sello son adita-
mentos especificos de determinadas actuaciones oficiales o semioficiales.)” (Enfasis original)
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APENDICE I-A

tenian, manifiestan quedar bien enterados de su----
contenido, en el mismo se ratifican y firman al~----
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APENDICE 1.8

n asce d{s, gerantizado con ls prassace hipotsca.
Es scusrdo de las partes squi compazeciencss, que
sl screedor hipotecario sgu{ compscecisnte, & el
ancazgedo de cancelsr y saldar las hipotsces----==
relscionadas en ssce pdzrefa, obtener los pegazés-
kipotacsrios y hscer las correspondientes sscricu-
ras da cencalscidn de thog.;._ ...................
---Ss razifican las pazces sn el tocil contenido--

de la presente ascritura y Yo, sl Nozscio, VUELVO

---Ea este estado se sclara que los deudores ---
hipocecarios, Pabla Castselle Alciesi s lvelisse-
Guincana Mestsdo, son solzerss y adezmds gue son--
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.--Se aclara sdezis que ls deudora hipotecaria---
es Ca=bién conocida por Gladys lvelisse Quincana--
Mazeada, yo la Nocarlo, REZITO 1A T, weccccdocan=
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2vELISSE QUINTANA® MTRCADO, FELLPE RIVERA TORRES.---
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RAY DE- CARMEN RODRIGUEZ GONZALEZ, Nozaria Pdblico. ==L, the Notery, AGGAIN ATTEST.-------"-"=7"77""7

«-Yo, sl Hotario, REPITO LA FE.--=<=s=-scmossoocs

---Concuerda bien y fielmente con sl originsl de su
concenido obrants en mi prozocolo de imstrumencos
piblizos del a%o sn cursd 2 que me reciza, la cual
conziene CATORCE---  folice. e fo dea ello y a
peticién de al sc=esedor hipotecario libzo ssca pri«-
Ceza copia cerzificada en'la misza fechs ds su----
ozorgenisnco. Hesy cancelados los cosrespondiences
sellos forenses para el Coleglo de Abogados, ssf--
cozo los de Rences Incernas, juncagente con al de
la Notarfa, DOYL Ft.-f----_-/-_-_---- 72
g H . . 7
7/_2/:‘(-{@{2.“.0(./1?{“!/3(

NOTARLO PUBET
/‘\- -

F8A FORM 9iJ1-8
Puerto 8ico Reviged July 1841
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Tribunal Supremo
Oficina de Inspeccion de Notarlas
Ponce de Ledn 572, Parada 35 1/2
Hato Rey, Puerto Rico

Dirija toda comespondencia al Poderes y . 751-7877
Testamentos . 751-0404
Apartado 860 Archivo Notarial . 763-4035
Hato Rey Station . 751-0564
San Juan, Puerto Rico 00918-860 Indices Nofariales . 764-2067

751-0567
Director . 751-5984
763-8816
751-0481
Inspectores . 751-7780
751-0471 Aviso a todos los Abogados-Notarios

De ia Oficina de inspeccién de Notarias

Estimado(a) compafiero(a):

Se acompafia el nuevo formulario del informe de Actividad Notarial del afio precedente, el cual debera enviarse a la Directora de la
Oficina de Inspeccioén de Notarias, no més tarde del 28 de febrero de 1996 (véase Regla 13 del Reglamento Notarial de Puerto Rico).

Observara que este formulario sustituye el formato anterior y que se solicita informacién adicional relacionada con tres aspectos
fundamentales de la actividad notarial: informacién sobre el notario, su protocolo y la actividad notarial del afio natural precedente.

Nuestra Oficina se halla en el proceso de completar su sistema de mecanizacién y el nuevo formulario responde a esta situacién. La
informacion requerida facilitara una mejor prestacién de servicios al notario como a nuestra ciudadania.

Los notarios deben tener presente que el envio de! informe dentro del término requerido enmarca dentro de una politica judicial clara e
imeversible encaminada a lograr la maxima excelencia en todas las areas del quehacer notarial (In Re: Raul Pedraza Gonzalez 86 JTS 96).

Es el deber de todo abogado-notario el enviar su Informe Anual a tiempo. Expirado el término reglamentario, en los casos que se estime
apropiado, se podra presentar un informe al Tribunal Supremo de Puerto Rico sobre este particular.

Agradecers, por lo tanto, la acostumbrada prioridad de su parte a este asunto.
(firmado)

Lic. Carmen H. Carlos de Dévila
Directora, Oficina de Inspeccion de Notarias
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