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MIEMBRO DE LA UNION INTERNACIONAL DEL NOTARIADO LATINO

MENSAJE DEL PRESIDENTE

Desde la fundacién de esta Asociacion,
uno de sus principales postulados ha
sido el mejoramiento de la profesién
notarial y el compartir ideas y
experiencias entre los  Notarios
puertorriquefios. De éstos, el primero lo
hemos alcanzado con creces. Tan es
asi que cuando la Asociacion rinde un
informe ante las  organizaciones
internacionales, ofros Colegios y
Asociaciones de Notarios con mayor
matricula que la nuestra, se quedan
asombrados por los muchos y variados
seminarios y actividades educativas que
brinda la Asociacion a sus socios.

El segundo postulado del intercambio de
ideas y experiencias no lo hemos
logrado a cabalidad. Una razén para
esto es que carecemos de un lugar
donde los socios y todos los Notarios
podamos sentarnos y compartir. Aunque
tenemos nuestras oficinas, el espacio
nos permite realizar actividades con la
participacion solamente de un numero
reducido de personas.

Yo no estaba presente cuando el Lcdo.
José Alberto Garrido Monge, q.e.p.d., en
union a otros distinguidos colegas
fundaron la Asociacién, pero sé por
informacion recibida que en sus mentes
estaba presente establecer la Casa del
Notario Puertorriqueiio con la finalidad
de tener el lugar apropiado para el
intercambio de ideas y el analisis
profundo del derecho notarial y contar
con una biblioteca especializada en
derecho notarial y civil.

La Asociacion, por primera' vez, ha’

recibido un donatjvo de $10,000 de la

Dra. Maritza L. Garrido Monge a nhombre
de su hermano, José Alberto. Este
donativo ha sido separado para
establecer la Biblioteca en la Casa del
Notario y no sera utilizado para fines
operacionales de la Asociacién.

A nombre de la Junta de Directores, le
damos las gracias a la Dra. Garrido
Monge, asi como a la Lcda. Ercilia
Fournier quien fue instrumental en lograr
que la Dra. Garrido Monge se
comunicara con nosotros para ofrecer su
aportacion a los fondos de la Casa del
Notario y la biblioteca.

Este donativo debe servir de inspiracion
a otros Notarios para que ayuden a
establecer nuestro hogar permanente.

Al momento de redactar este mensaje, el
Proyecto del Senado 1173 para
establecer la Ley de Asuntos No
Contenciosos Ante Notario ha sido
aprobado por ambas Camaras
Legislativas y se enviara para la firma
del sefior gobernador. La Asociacion ha
trabajado arduamente para que le
lograra esta pieza legislativa. Fueron
muchas las horas de dedicacion que
ofrecieron miembros de la Asociacion y
de la Junta de Directores para que este
proyecto se convierta en ley.

La Comision para mejoramiento
Profesional ya esta planificando los
seminarios que ofreceremos en distintos
pueblos de la isla sobre esta nueva
responsabilidad que tendremos los
Notarios y de esta manera un mayor
nimero de nuestros socios se podran
beneficiar de los adiestramientos. Les
mantendremos informados sobre los
mismos.

Aprovecho esta ocasion para notificarles
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Asociacién se llevara a cabo el sabado
13 de noviembre de 1999. Incluira un
adiestramiento sobre competencia en
asuntos no contenciosos y el tradicional
almuerzo de confraternizacion.

La oficina de la Asociacién funcionara

desde el 15 de julio hasta el 5 de agosto
con un horario de 9:00 a.m. a 1:00 p.m.
Fuera de estas horas pueden dejar su
mensaje y se le devolvera la llamada
para atenderlos.

BIBLIOTECA
NOTARIO JOSE ALBERTO

GARRIDO MONGE

La Asociacion de Notarios de Puerto
Rico ha establecido la Biblioteca José
Alberto Garrido Monge en memoria del
Lcdo. José Alberto Garrido Monge
(g.e.p.d), uno de sus principales funda-
dores y segundo Presidente (1989). La
biblioteca conmemora a este distinguido
abogado notario puertorriquefio por su
interés y esfuerzos para el mejor desa-
rrollo de la profesion notarial. Uno de
sus esfuerzos estaba dirigido a estable-
cer la Casa del Notario de la Asociacion
de Notarios de Puerto Rico para que
todos los Notarios puertorriquefios
tuvieran un lugar de intercambio de
ideas, reuniones, estudio, investigacion
sobre la notaria y fuera un simbolo de la
presencia en, y del compromiso de la
Asociacién con la comunidad.

La hermana del Lcdo. Garrido Monge ha
iniciado las actividades de recaudacién
de fondos para establecer la Casa del
Notario y albergar la biblioteca en
memoria de su hermano.

En la foto superior la Dra. Maritza
Garrido Monge entrega al Lcdo. Luis E.
Col6n Ramery, el donativo en memoria
de su hermano, Lcdo. José Garrido
Monge, para establecer la Biblioteca en
su hombre en la Casa del Notario. Enla
foto inferior, la Dra. Garrido Monge
entrega a la Lcda. Ercilia Fournier una
fotografia de su hermano para ser
colocada en la Biblioteca.

ERRATA

LINEA 800

1-800-981-4559

Para el uso de nuestros socios fuera del
area metropolitana.

En las direcciones de los Registros de la
Propiedad en el ANOTA 1-2 enero-
febrero de 1999, favor de corregir los
siguientes teléfonos en la edicién regular
y la de bolsillo:

SAN GERMAN: Teléfono correcto es
892-1390

SAN JUAN I: Teléfono correcto es
751-7071

FAVOR DE INFORMAR CUALQUIER
CAMBIO DE DIRECCION Y TELEFONO
PARA ACTUALIZAR SU RECORD EN
LA ASOCIACION.
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U.N.L

NOMBRAMIENTOS

El Notario Helmut Fessler, Presidente de
la Unién Intemacional del Notariado
Latino ha designado a miembros de la
Asociacion de Notarios de Puerto Rico
para ocupar puestos en comisiones y
consejos de la organizacion en la
Legislatura 1999-2001. A continuacion
informamos estas designaciones.

Lcdo. Luis E. Colon Ramery, Vice
Presidente Seccién para el Estudio de la
Integracion; Encargado de Asuntos de
la Representacion de la Uni6n ante la
Organizacion de las Naciones Unidas.

Lcdo. Angel R. Marrero, Vice Presidente
de la Comisiéon de Informatica vy
Seguridad Juridica, Consejero Efectivo
en el Consejo Pemanente y
representante de la UINL para
Relaciones con Notariados Anglosajones
Americanos.

Lecdo. Enrique Godinez Morales,
Consejero Permanente de la Unién y
representante de la Unién ante la
Organizacion de los Estados
Americanos.

Lcda. Candida Rosa Urrutia de Basora,
miembro de la Seccion NAFTA/ALENA
de la Comision de Asuntos Americanos
de la Union.

Felicitamos a todos los designados y les
deseamos el mayor de los éxitos en sus
gestiones para el beneficio del notariado
puertorriquefio.

ser heredera del ex-esposo. Se
confima la sentencia a favor de la ex-
esposa resolviendo que el llamamiento
hereditario que hizo el testador a favor
de su entonces esposa fue uno puro, no
sujeto a condicion alguna.

Recomendamos la lectura completa de
este caso ya que provee unos
dictamenes relacionados con Ia
interpretacion de testamentos que son
muy valiosos.

CAPITULO ESTUDIANTIL

JURISPRUDENCIA

. Marianne  Antoniette Licary y
Josephine Crocifissa Licari v. Flora
Doma, 99 JTS 90 Interpretacion de
Testamentos. Testador instituy6 a su
esposa como heredera universal de
todos sus bienes mediante testamento
abierto. Seis afios mas tarde se divorcia
y al fallecer aftos después, sus parientes
méas cercanos son dos sobrinas. Estas
alegan que en el testamento el causante
se referia a su "esposa” quién dejé de
serlo al divorciarse y por lo.tanto dej6 ‘de

El Capitulo Estudiantii Fernando Parra
Toro en la Pontificia Universidad
Catolica de Puerto Rico en Ponce, eligid
su directiva para el proximo afio
académico. A continuaciéon informamos
la directiva del Capitulo. Presidente:
Alejandro M. Guzman; Vice Presidenta:
Maria Alexandra Cabassa; Tesorera:

Maria de los Angeles Ballester;
Secretaria: Brenda Lee Soto;
Relacionista Publico: Pedro C. de

JesUs; Vocales: Leo M. lIrizarry y
Rebecca Martinez; Director de Comités:
Luis Enrique Ortiz Godoy.

El Capitulo cuenta con mas de 300
socios activos. Entre los planes para
este afo estdn conferencias y
actividades profesionales sobre los
Estudios de Titulo y la Ley de Asuntos
No Contenciosos Ante Notario que esta
proxima a ser aprobada por el
Gobernador. y develar el escudo del
Capitulo en la Facultad de Derecho. En
la fotografia el Presidente, Alejandro M.
Guzman y el Relacionista Publico, Pedro
C. de JesUs en ocasion de su visita a la
Asociacion para informar sus planes
para este afo.
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EDUCACION CONTINUA

AGRUPACION DE TRES
FINCAS COLINDANTES

Contribucién de la Lcda. Gladys Isabel
Flores Rodriguez.

Al preparar este modelo de escritura se
consideraron los Articulos 85 y 86 de la
Ley Hipotecaria, (30 L.P.R.A. Secs. 2306

y 2307). Ademas, el Articulo 86.1 del

Reglamento Hipotecario.

Al agrupar dos o mas propiedades para
formar una sola, el Registro de la
Propiedad inscribira la nueva propiedad
con un nuevo humero de finca.

Es importante que el cliente provea las
escrituras de compraventa o de oftra
manera de adquisicion de las
propiedades para determinar que todas
pertenecen al mismo duefio, estudios de
titulos de las propiedades para verificar
los gravamenes, un plano de las
propiedades para determinar la nueva
cabida con sus colindancias para asi
poder describir la nueva propiedad y el
valor de la propiedad agrupada.

Es recomendable llamar al Registro de la
Propiedad antes de autorizar la escritura
parta conocer si requieren alguno
documento complementario con la copia
certificada de la escritura.

Ley Hipotecaria y del Registro de la
Propiedad de 1979 (30 L.P.R.A. § )

Articulo 85 (§ 2306) - Divisiones,
segregaciones, agrupaciones de
fincas; procedimientos

Cuando se agrupen dos (2) o mas
fincas para formar una sola, se inscribira
ésta con un nuevo numero, poniéndose
nota de correlacion en cada una de las
fincas que se agrupan.

Cuando se agrupen o agreguen
fincas que radiguen en mas de una
demarcacion se presentara el titulo en la
seccion donde habra de llevarse el
historial de la finca principal, de acuerdo
con la sec. 20511 de este titulo y de lo
dispuesto en el Reglamento. La

escritura-de agrupacion sera presentada
conjuntamente con una certificacion de
titulo y cargas expedidas por los
registradores, a cargo de las secciones a
cuya demarcacion, pertenezcan las
demas fincas constituyentes. La
solicitud de certificacion que debera
relacionar la escritura de agrupacion,
sera presentada y asentada en el Diario
de dichas secciones y se pondra nota, al
expedirse la certificacion, al margen del
folio de cada finca como aviso a terceros
adquirentes. :

El Registrador que tuviese bajo su
consideracion la escritura de agrupacién
informara a los demas registradores de
la accion definitiva que tome respecto al
documento. En caso de que se inscriba
la agrupacion se pondra nota en los
folios de cada una de las fincas
constituyentes.

En todos los casos anteriores se
expresara en las nuevas inscripciones la
procedencia de las fincas, asi como los
gravamenes que tuvieren antes de la
divisidn, segregacion, agregacion o
agrupacion.

Cuando se forme una finca de dos
(2) o mas, o se segregue parte de
alguna con objeto de enajenarla, se hara
una inscripcion comprensiva de la nueva
finca agrupada o segregada y de la
enajenacion de la misma.

En las escrituras publicas
comprensivas de estas operaciones se
describiran las fincas que se agrupen o
las que se segreguen, asi como las
fincas nuevas y las porciones restantes
que resulten de las mismas con sus
modificaciones en la extension y los
linderos.

Articulo 86 (Sec. 2307) -- Agrupacion
o agregacion de finas; requisitos

Para poder agrupar o agregar
fincas de acuerdo con la seccién
precedente, éstas deben pertenecer a un
solo titular o a los mismos titulares en
caso de que sean varios en comun
proindiviso.

Podran agruparse como una sola
finca y bajo un mismo nimero;

1) Los lotes de tierra
colindantes, edificados o no.

(2) Toda explotacion agricola o
industrial que forme una unidad orgénica
0 un cuerpo de bienes unidos o
dependientes entre si, aunque esté
constituida por predios no colindantes.

(3) Las fincas que, aun cuando
no sean colindantes, se unan a edificio

——— ——  ______ ___  __ _————— ____  ——  — — — — |
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de propiedad horizontal, para que en
calidad de elementos comunes y como
anejos inseparables presten servicios a
los apartamientos o se destinen al
mantenimiento del edificio quedando
dichos inmuebles asi
sometidos al régimen legal de |la
propiedad horizontal, como elementos
comunes voluntarios, generales o
limitados, segun los casos.

(4) El apartamiento y aquella
porcién que se dedique a
estacionamiento para dicho
apartamiento en un edificio de propiedad
horizontal.

Reglamento General para la Ejecucion
de la Ley Hipotecaria y del Registro
de la Propiedad:

RG. § 984 --
requisitos; contenido

Agrupaciones;

Las fincas que segun el Art. 86 de
la Ley (30 L.P.R.A. sec. 2307) puedan
agruparse deberan estar inmatriculadas
y pertenecer al mismo titular, o aunque
no en idéntica proporcién, a los mismos
titulares en comun pro indiviso, de ser
varios, en cuyo caso deberan también
comparecer todos siempre que se
segregue algun trozo de la finca.

Siempre que las fincas a
agruparse no sean colindantes, se
describiran individualmente las parcelas
en la inscripcién donde se constituya la
agrupacién y, con la mayor precision
posible, las caracteristicas de la
agrupacién o causas que den lugar a
ella.

Podran agruparse las
concesiones administrativas inscritas,
excepto las que sean accesorias de
otras fincas o concesiones.

En todo caso de agrupacion, se
hara constar en la inscripcion la cita

agrupados, °

registral de cada una de las fincas
constituyentes.

R.G. § 98.2 -- Edificios sometidos al
régimen de propiedad horizontal;
lugar de la inscripcién

Sujeto a lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal (31 L.P.R.A. secs.
1291 a 1293k) se hard constar la
agrupacion de edificios constituidos en
dicho régimen cuando se funde en el uso
reciproco de los elementos comunes; y
también cuando sus apartamientos,
situados en los diferentes inmuebles que
se agrupen, se destinen a igual o
complementario uso y disfrute por las
mismas personas y pertenezcan a los
mismos propietarios.

En el supuesto de este numero se
hara la inscripciéon en la finca matriz de
mayor valor y también, respecto a los
apartamientos agrupados, en las fincas
filiales. Si las fincas agrupadas tuvieren
igual valor, se hard la inscripcién en
cualquiera de ellas. Y en todo caso se
pondran las necesarias notas marginales
tanto en las fincas matrices como en las
filiales.

R.G. § 98.3 -- Agrupacion de fincas
en distintas demarcaciones;
procedimiento

Cuando las fincas a agruparse
estuvieren enclavadas en las
circunscripciones territoriales de dos o
mas secciones O demarcaciones, se
actuara al respecto con arreglo a lo
dispuesto en el Articulo 85 de la Ley (30
L.P.R.A. SEC. 2306).

MODELO DE ESCRITURA DE
AGRUPACION DE ENTIDADES REGISTRALES COLINDANTES

ESTE MODELO ES SOLAMENTE PARA LA REVISION,
ADAPTACION Y APROBACION DEL NOTARIO

ESCRITURA NUMERO UNO

--—-AGRUPACION DE ENTIDADES REGISTRALES COLINDANTES-—

-—--En , Puerto Rico, a once (11) de abril de mil novecientos

noventa y nueve (1999).

-

= —— ———— — - ——— —— |
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ANTE M
—MARIA NOTARIA, abogada y notaria de Puerto Rico, con residencia
en __, Puerto Rico y oficina en ___, Puerto Rico.
COMPARECE

-—De una sola parte: Alpha Construction, Incorporado, seguro social
patronal 66-1234567, una corporacion organizada y existente bajo las
leyes del Estado Libre Asociada de Puerto Rico, representada por su
Presidente, Don , mayor de edad, casado con , €jecutivo y
vecinode ___, Puerto Rico.

FE NOTARIAL

---Doy fe de conocer personalmente al compareciente y por sus dichos
la doy de sus circunstancias personales. Me asegura tener, y a mi
“juicio tiene, la capacidad legal bastante y necesaria para el presente
otorgamiento y en tal virtud, libre y voluntariamente

EXPONE

—PRIMERO: Alpha Construction, Incorporado, es duefia de los
inmuebles que se describen a continuacién:

—A. "RUSTICA: —- Descripcion de la finca, a espacio
sencillo."

-—--Este inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de
Puerto Rico, Seccién de ___, al folio siete (7) del tomo seiscientos
veintitrés (623) de ___, finca niumero diez mil doscientos uno (10,201),
inscripcién segunda (2da.).

-—--B. "RUSTICA: -—--- Descripcién de la segunda finca, a espacio
sencillo."

------ Este inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de
Puerto Rico, Secciéon de ___, al folio cien (100) del tomo mil doscientos
(1200) de ___, finca numero ocho mil novecientos (8,900), inscripcién
cuarta (4ta.). Aparece inscrita a nombre de Alpha Construction, pero el
nombre correcto de la corporacion es Alpha Construction, Incorporado.-

--C. "RUSTICA: —-- Descripcion de la tercera finca, a espacio
sencillo."

----- Este inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de
Puerto Rico, Seccion de ___, al folio cuarenta y ocho (48) del tomo
seiscientos veintiocho (628) de ___, finca nUmero once mil novecientos
cuatro (11,904), inscripcion primera (1ra.).

---SEGUNDO: Las tres fincas estan libres de cargas y gravamenes.-——-

---TERCERO: Las tres propiedades anteriormente descritas colindan
entre si y Alpha Construction, Incorporado, como duefia de dichas
propiedades, desea agruparlas y aqui las agrupa para formar una finca
independiente en el Registro de la Propiedad con la siguiente
descripcion:

—-"RUSTICA: Solar radicado......... descripcién completa de la
nueva finca creada al unir las tres fincas."

= — —  ——— _ ————————__  —  ——— 1
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—CUARTO: A los fines de su inscripcion Alpha Construction,

Incorporado, valora la finca agrupada en cien mil ddlares
($100,000.00).

LECTURA Y ACEPTACION

—-Leida esta escritura por la compareciente quien la acepta y ratifica
en todas sus partes, y Yo, la Notaria, en cumplimiento con lo dispuesta
en la ley, le hice las advertencias legales pertinentes al otorgamiento.---

FIRMA

_--Y firma la misma la compareciente ante mi, la Notaria, estampando
ademas sus iniciales al margen izquierdo de cada uno de los folios de
esta escritura.

—--Yo, la Notaria, de todo lo que afirmo, refiero o relato en la misma que
signo, firmo, sello y rubrico, DOY FE.

MODELO DE CERTIFICACION DE LA PRIMERA COPIA
CERTIFICADA:

CERTIFICACION

---Firmado: .—-nombre de los otorgantes--—-.
-—Firmado, rubricado, signado y sellado, ---nombre de la notaria---.—---
—-Tiene adheridos y cancelados los correspondientes sellos de rentas
internas y el del impuesto notarial del Colegio de Abogados de Puerto
Rico, asi como suscritas las iniciales de los otorgantes en todos los
folios de la escritura matriz.
—-Corresponde bien y fielmente con el original de su contenido obrante
en nuestro protocolo correspondiente al afio mil novecientos noventa y
nueve, el cual original consta de tres folios.
—En fe de lo cual y para Alpha Construction, Incorporado,

representada por , expido la presente primera copia
certificada, que firmo, rubrico, signo y sello, en San Juan, Puerto Rico,
hoy de de 1999. DOY FE.

000000000000000000000000000000000000000°
Seminarios ofrecidos por el Colegio de Abogados:

La Justa Causa en la terminacién del Contrato de Trabajo
Lunes y martes, 2-3 de agosto de 1999

Procedimiento Parlamentario
Viernes, 13 de agosto de 1999

Ley uniforme de alimentos entre parientes interestatal;
Ley de Sustento-UIFSA; Aspectos sustantivos y procesales para hacer
efectivas las pensiones alimentarias: Child Support Recovery Act:
Aspecto federal para el cobro de pensiones alimentarias

PARA INFORMACION Y MATRICULA COMUNIQUESE CON EL COLEGIO DE ABOGADOS
Teléfono: 721-3358, Exts. 218, 229 y 234

- |
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LEGISLACION

LEYES APROBADAS EN 1999

Ley Nim. 1 de 5 de enero de 1999 -
Enmienda la Ley del Registro
Demografico autorizando expedir copias
certificadas de las actas a solicitantes
interesados mayores de 18 afios y los
menores de 16 afos si tienen la
autorizacion escrita de los padres o
custodio legal, aunque éstos a su vez
sean menores de edad. Efectiva
inmediatamente.

Ley Num. 11 de 8 de enero de 1999 -
Tipifica como delito menos grave la
venta fraudulenta de terrenos en comun
pro indiviso. Efectiva a los 18 meses de
su aprobacion.

Ley Num. 46 de 14 de enero de 1999 -
Permite al coéonyuge que reclama
alimentos durante el periodo de divorcio
a que coadministre todo o parte de los
bienes gananciales o de una suma
liquida sin que constituya crédito o cargo
en su participacion en el caudal
ganancial. Vigencia inmediata.

Ley Nim. 89 de 5 de marzo de 1999 -
Enmienda la Ley Notarial aclarando que
toda persona con derecho a obtener
copias de instrumentos publicos puede
realizar la gestion a través de un
abogado o persona autorizada. Vigencia
inmediata.

Ley Num. 94 de 19 de marzo de 1999 -
Enmienda el Codigo Civil prohibiendo el
matrimonio entre las personas del mismo
sexo. Dispone que matrimonio entre
personas del mismo sexo o transexuales
contraido en otras jurisdicciones no sera
valido ni reconocido en derecho en
Puerto Rico. Efectiva inmediatamente.

PROYECTOS DE LEY

P. del S. 161 - Para enmendar la Ley
Notarial permitiendo el pago de
derechos, presentacion de documentos,
traslado de protocolos para encuadernar
y otros aspectos, por via electronica.
Senado concurre con enmiendas de la
Camara.

P. del S. 313 - Senado concurre con
eNmiendas de la Camara. Enviado al
Gobernador.

P. del S. 1173 - LEY DE ASUNTOS NO-
CONTENCIOSOS ANTE NOTARIO -

. Aprobado con enmiendas por el Senado

y la Camara. Para la firma del
Gobernador.

P. del S. 1528 (PC 2301, PC 720, PS
423) - Para enmendar la Ley de Firmas
Digitales disponiendo que el registro-
adscrito al Departamento de Estado
entrara en vigor el 1 de julio de 1999.
Aprobado por la Camara.

P. del S. 1533 - Para enmendar la Ley
Notarial extendiendo del segundo al
tercer mes de cada afo el término para
encuadernar los Protocolos. Aprobado
por el Senado y la Camara.

P. del S. 1581 - Propone que en casos
de emergencias naturales u ocasionados
por la mano del hombre se extiendan
todos los términos procesales judiciales
y administrativos y la vigencia de toda
licencia, autorizacibn y  permiso.
Aprobado por el Senado. Pendiente en
la Camara.

P. del S. 1584 (P. de la C. 2450) - Para
facultar al Secretario de Hacienda a
vender sellos de Asistencia Legal por
medios electrénicos, maquinas
expendedoras y por medio de agentes
autorizados. Aprobado por el Senado.
PROYECTOS RELACIONADOS: EI P.
del S. 1585 (P. de la C. 2449) propone
la misma facultad para los sellos de
impuesto forense y notarial vendidos por
el Colegio de Abogados. Aprobado por
el Senado y por la Camara. El P. del S.
1586 (P. de la C., 737) deroga la ley que
establece las agencias de venta de
sellos de rentas internas. Aprobado por
el Senado. EIP. del S. 1587 (P. de la C.
2452) faculta al Secretario de la misma
manera para la venta del sello forense.
Aprobado por el Senado. EIl P. del S.
1589 (P. de la C. 2451) enmienda la
Ley Notarial para los mismos propésitos
con el sello de impuesto notarial.
Aprobado por el Senado.

P. del S. 1591 - Para enmendar la Ley
Notarial para incluir entre las
obligaciones de la Junta de Gobierno del
Colegio de Abogados la de realizar
estudios y colaborar con los registros
asignados a la Oficina de Inspeccién de
Notaria mediante la produccién de
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Aprobado por la Camara, enviado al
Senado.

P. de la C. 2449 - Para autorizar al
Secretario de Hacienda a vender sellos
de impuesto forense, de impuesto
notarial y otros que adoptare el Colegio
de Abogados por medios alternos y
adicionales a las Colecturias de Rentas
Internas. En Comisiones de Hacienda y
de lo Juridico Civil.

P. de la C. 2450 - Para autorizar al
Secretario de Hacienda a adoptar sellos
de la Sociedad para Asistencia Legal y a
venderlos por medios  alternos
adicionales a las colecturias de Puerto
Rico. En las Comisiones de Hacienda y
~ Juridico Civil.

P. de la C. 2451 - Para facultar al
Secretario de Hacienda a adoptar y
expedir sellos de impuesto notarial y la
venta por medio de agentes de Rentas
Internas. Comisién de Hacienda.

P. de la C. 2452 - Para autorizar al
Secretario de Hacienda a adoptar y
expedir sellos de impuesto forense y la
venta por medio de agentes de Rentas
Internas. Comision de Hacienda y
Juridico Civil.

P. de la C. 2548 - Para eliminar las
disposiciones en la Regla 56.7 de
Procedimiento Civil que establecen la
presentacién de un aviso de pleito por
parte del demandante o demandado en
acciones que afectan el derecho de
posesion de propiedad inmueble. En la
Comision de lo Juridico Civil.

P. de la C. 2550 - Para enmendar la Ley
Hipotecaria permitiendo al Registrador
unificar el historial de un inmueble en
caso de existir doble inmatriculacion.
Referido a Comision de lo Juridico Civil.

P. de la C. 2562 - Para autorizar al
Colegio de Abogados a establecer un
sistema de informacion sobre sus
colegiados el cual esté disponible al
publico en general a través de los
medios electronicos. Comision de
Gobierno.

P. de la C. 2597 - Para enmendar el
Cddigo Civil disponiendo que en casos
de custodia y patria potestad se
considerara el historial de conducta de
violencia doméstica de los progenitores.
Referido a Comision de lo Juridico Civil.

P- de la C. 2612 - Para disponer en las
Reglas de Procedimiento Civil sobre
vistas y 6rdenes en camara que so6lo se
entregaran a personas con legitimo
interés copias y expedientes de
disolucion de matrimonio, relaciones
paterno-filiales, adopcién, alimentos,
patria potestad y custodia. En Comisién
de lo Juridico Civil.

P. de la C. 2626 - Para aumentar la
penalidad que se impondra a toda
persona que fuere convicta del delito de
ejercicio ilegal de la abogacia. En
Comision de lo Juridico Civil.

P. de la C . 2627 - Para aumentar la
penalidad que se impondra a quien sea
convicto del delito de ejercicio ilegal de
la abogacia; para establecer una
modalidad adicional denominada
ejercicio ilegal de la abogacia
(agravado), y para establecer la pena
para este delito. En la Comision de lo
Juridico Civil.

R. C. 4272 - Resolucién para que la
Comisiéon de Gobierno de la Camara
realice un estudio para mecanizar la
venta de sellos de rentas internas en las
colecturias y lugares analogos. En la
Comisiéon de Gobierno.

PROYECTOS DE LEY
ARCHIVADOS

P. de la C. 932 - Proponia enmienda la
Ley de Bancos prohibiendo otorgar
préstamos a persona casada bajo la
sociedad legal de gananciales sin la
autorizacion escrita del conyuge vy
requeria que el solicitante evidenciara su
estado civii con prueba fehaciente.
Archivado por informe negativo.

P. de la C. 1186 - Proponia eliminar el
requisito de que declaraciones juradas
se tomen por profesionales autorizados
para ello y permitia que la mera firma del
suscribiente  constituya  juramento.
Archivado por informe negativo.

P. de la C. 1490 - Proponia enmendar el
Art. 71 del Cédigo Civil eliminando el
impedimento del adulterio para el
matrimonio. Archivado por informe
negativo.

P. de la C. 765 - Para enmendar la Ley
Hipotecaria facultando al Secretario de
Justicia designar abogados notarios con
16 afos de experiencia como

— ——
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registradores especiales.  Archivado

por informe negativo.

requiriendo el pago de $25 adicionales
luego de un afo de la fecha del asiento
en anotaciones preventivas que no ten-
gan su origen en mandamientos
judiciales o disposiciones administrati-
vas. Archivado por informe negativo

0000000000000000000000000000

P. de la C. 1179 - Para enmendar la Ley
del Arancel del Registro de la Propiedad

En dicha Opinién, el Tribunal también
recalca el deber de los Registradores de
la Propiedad de sefalar en la primera
notificaciéon los fundamentos legales en
los cuales basan su calificacion.

0000000000000000000000000000

COMENTARIOS EN TORNO A
UNA OPINION DEL
TRIBUNAL SUPREMO

CONVALIDACION DE
SENTENCIAS EXTRANJERAS
EN CASO DE DIVORCIO

S.B. PHARMO DE PUERTORICO, INC.
V. EL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DE GUAYAMA

Contribucién del
Lcdo. Enrique Godinez Morales

El 18 de mayo de 1999, nuestro Tribunal
Supremo, mediante Opinion emitida por
el Juez Asociado, sefior Corrada del Rio,
en el caso 99-TSPR-77, seguido por S.
B. Pharmaco Puerto Rico, Inc. v. El
Registrador de la Propiedad de
Guayama, resolvi6 que un contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de
la Propiedad y vencido por sus propios
términos, no puede envolver cuantia ni
tiene por objeto un derecho o interés
estimable y por consiguiente, la
inscripcion de la operaciéon registral
(Instancia) para cancelar dicho asiento
solo debera satisfacer el tipo minimo de
$4.00 que contempla el Art. 1 de la Ley
de Aranceles (30 L.P.R.A. §1767(a)).

En este caso el Registrador habia
notificado el defecto de que faltaba un
comprobante por la cantidad de
$47,946.00 por concepto de aranceles a
base las sumas envueltas en el contrato
de arrendamiento y sus prorrogas.

Entendemos que esta norma aplicara, en
igual forma, a todas las Anotaciones
Preventivas cuando se extinga el
derecho objeto de ellas, y en especial las
hipotecas que tenga mas de 20 arfos de
constituidas, siempre que no concurran
las circunstancias que establece el Art.

145 de la Ley Hipotecaria (30 L.P.R.A. §
2469).

Ledo. Enrique Godinez Morales

En opinion emitida por nuestro llustre
Tribunal Supremo, el 26 de junio de
1998, en el caso Sosa Hernandez, et al
v. Hon. Margarita M. Borras Marin,
Registradora de la Propiedad, (98 JTS
85) se dictamina "que toda (subrayado
nuestro) sentencia extranjera debe ser
sometida a un procedimiento de
exequatur, tanto para su ejecuciéon como
para fines de inscripciones registrales;
asi sea presentada como el titulo
principal o documento complementario,
adjudique o no la propiedad. Cualquier
pronunciamiento, contrario a lo aqui
resuelto, contenido en Figueroa Pesante
v. Registrador, ante, debe entenderse
expresamente revocado."

En Figueroa Pesante v. Registrador, (90
JTA 56) un matrimonio habia adquirido
una propiedad en Puerto Rico vy
posteriormente, la Corte Suprema del
Condado de Nueva York decreté el
divorcio de dicho matrimonio y adjudicé
la propiedad, sita en Puerto Rico, a la
ex-conyuge. No obstante,
posteriormente, el ex-conyuge, mediante
escritura publica otorgada en Puerto
Rico, doné a su ex-conyuge su
participacion en el referido inmueble. El
Tribunal concluyd que la sentencia
extranjera no adjudicd la propiedad en
cuestion, sino que fue después de la
sentencia de divorcio que las partes
liquidaron la sociedad legal de
gananciales por medio de la escritura de
donacion. EI Tribunal concluy6 en este
caso que la referida sentencia de
divorcio no tenia que ser convalidada ya
que la misma, lo que establecia era el
hecho del divorcio y no era objeto de la
inscripcion por si sola.
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En el caso de Sosa Hernandez .
Registradora, ante, los recurrentes,
vecinos de Nueva York, eran co-titulares
de un inmueble localizado en Puerto
Rico y después de su divorcio, otorgaron
una escritura en Puerto Rico donde,
entre otras cosas, liquidaron, segregaron
en dos lotes el inmueble y se
adjudicaron un lote para cada uno de
ellos.

Entendemos que la base de la opinion
para revocar el caso de Figueroa
Pesante, asi como, confirmar a la
Registradora en el caso de Sosa
Hernandez es porque en ambos casos
se trata de un ex-conyuge traspasando o
cediendo al otro ex-conyuge y por
consiguiente el Tribunal determina lo
siguiente, y citamos: ". .. si sucede que
la sentencia de divorcio es nula. La
contestacion inescapable resulta ser que
la posterior escritura de liquidacién,
donacién o traspaso seria también nula.
Por tal razon, nos reafirmamos en que,
aun como documento complementario,
dicha sentencia debe ser convalidada".

Entendemos que ésta no seria la
situacion en caso de venta a un tercero,
seguin dispone el Art. 59.1(2) del
Reglamento Hipotecario, ya que dicha
venta no afectara la transaccién por
razén de que la sentencia fuese nula.

En dicha opinion el Tribunal Supremo
cita el Art. 45 de la Ley hipotecaria como
base sustantiva de su opinion, asi como
el Art. 59.1 del Reglamento Hipotecario
(30 L.P.R.A. §2003-59.1) para indicar lo
siguiente:

"El Art. 59.1 del Reglamento
Hipotecario (16) fue enmendado en el
1992 para afiadirle las dos excepciones
gue se consagran en su ultimo parrafo.
Estas fueron las Unicas dos instancias
en las cuales el Secretario de Justicia
entendid que no se requeria convalidar
las sentencias mediante un
procedimiento de exequatur. (17)

El primer grupo de sentencias o
resoluciones exceptuadas lo constituyen
las promulgadas por los tribunales de
jurisdiccion federal estadounidense.
Como indica Vazquez Bote,
"obviamente, al ser en cuestion de su
competencia, son ejecutivos ex propio
vigore, teniendo acceso al Registro de la

Propiedad sin mas tramite"(18). (19) La
segunda  excepcion trata  sobre
sentencias de divorcios en los casos en
que los conyuges transfieran los bienes
a un tercero."

Nos confunde el dictamen que emite el
Tribunal, el cual hemos citado en el
primer parrafo de este escrito, cuando
por otro lado no dice expresamente que
el acapite 2 del Art. 59.1 (30 L.P.RA.
§2003-59.1(2)) del Reglamento
Hipotecario queda sin efecto por ser
"ultra vires". Por otro lado, en el Escolio
numero 17 de la opinién, indica que el
"Reglamento  Hipotecario no podra
contravenir con las disposiciones
contenidas en dicha Ley."

Las ventajas, si fuera el caso, de que
pudiera interpretar que el acapite 2 del
referido Articulo 59.1 del Reglamento
Hipotecario no haya sido declarado
"#ultra vires", seria el que permitiria que
dicha excepcion subsistiera y por ende,
en los casos de sentencias extranjeras
sobre divorcio, donde los ex-conyuges
venden a un tercero (que en la practica,
son la mayoria de los casos), las mismas
no tendrian que pasar por el
procedimiento de exequatur y de esta
forma, quedaria en parte, armonizada
con la opinién concurrente del caso, a
los efectos de evitar que la decision
mayoritaria, en el caso que comentamos,
lleve el "peligro de congestionar aun mas
los Tribunales de Instancia y demorar el
trafico juridico inmobiliario."

CONCLUSION: No estamos seguros
si después de la presente opinion se
pudiera concluir que las sentencias
extranjeras en caso de divorcio, cuando
los conyuges transfieren los bienes a un
tercero, no tienen que ser convalidadas
(Exequatur), siempre y cuando la
sentencia no contenga disposicion en
contrario y por consiguiente, seguiria
vigente la segunda excepcidn que
contempla el Art. 59.1(2) del Reglamento
Hipotecario.

NOTA: Las reglas para un
procedimiento de exequatur (en los
casos pertinentes) se establecen en el
caso de Ex Parte Estrella, 91, JTS 38,
resuelto el 12 de abril de 1991.
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OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS NOTARIOS

(Regla 76 del Reglamento Notarial de P.R.)

INSTRUCCION # 7 - Cambio de firma, signo, rabrica
| o sello

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 7 y 8 de la Ley Numero 75 del 2 de
julio de 1987 y en la Regla 76 del Reglamento Notarial de 1995, se instruye a los
notarios respecto al cambio de firma, signo, rabrica o sello.

Cuando el notario quisiere cambiar su firma, o signo, o rubrica o sello, acudira a la
Oficina de Inspeccién de Notarias con una notificacion escrita del cambio que interesa
efectuar. Dicha notificacién contendra la nueva firma, o signo, o rabrica o sello.

La Oficina de Inspeccién de Notarias expedira una carta-aviso dirigida a la
Secretaria del Tribunal Supremo haciendo constar que se le ha notificado el cambio.

El notario acudira con dicha carta-aviso a la Secretaria del Tribunal Supremo a
registrar su nueva firma, o signo, o ribrica o sello.

Una vez efectuado el cambio en el expediente del notario en la Secretaria del
Tribunal Supremo, la Secretaria emitira una certificacién dirigida al Departamento de
Estado notificando el cambio efectuado y concediendo tres (3) dias laborables al notario
para que radique el cambio en el Departamento de Estado. El notario no debera
autorizar ningun instrumento publico o testimonio hasta que complete el tramite ante el
Departamento de Estado.

Concluido el procedimiento ante el Departamento de Estado, éste emitira
notificaciones simulténeas a la Secretaria del Tribunal Supremo y a la Oficina de
Inspeccién de Notarias avisando que se completé el tramite.

Si se tratare de un cambio de sello por desgaste o por cambio de disefio, el
notario entregara el sello sustituido en la Oficina de Inspeccion de Notarias y ésta, a su
vez, haré referencia a ello en la carta-aviso.

La Oficina de Inspeccién de Notarias retendré el sello sustituido hasta que se
finalice la inspeccion de todos los protocolos y registros de testimonios autorizados antes
del cambio del mismo.

Sera deber de todo notario notificar por escrito a la Oficina de Inspeccion de
Notarias toda pérdida, desaparicion o hurto de su sello tan pronto se percate de ello, y
debera proceder a sustituirlo con otro de disefio diferente con arreglo a las instrucciones
expresadas.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de junio de 1999.
(Fdo.) Carmen H. Carlos

LCDA. CARMEN H. CARLOS
Directora

0000000000000000000000000000000000000000000000000000
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OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS
INSTRUCCIONES GENERALES A LOS NOTARIOS

(Regla 76 del Reglamento Notarial de P.R.)

INSTRUCCION # 8 - Registro de Testimonios

Cancelacién del Seflo de la Sociedad para
la Asistencia Legal

De conformidad con lo previsto en los Articulos 1y 2 de la Ley Numero 47 del 4
de julio de 1982, segiin enmendada (4 L.P.R.A. Sec. 896 y 897), en el Articulo 3 inciso
(d) de la Ley Numero 35 del 19 de enero de 1998 y en la Regla 76 del Reglamento
Notarial de 1995, se instruye a los notarios respecto a la cancelacion del sello de la
Sociedad para la Asistencia Legal en el Registro de Testimonios.

La Ley Nam. 35, supra, aumenté el valor del sello a cancelarse en cada asiento
en el Registro de Testimonio a la suma de tres dolares ($3.00). Ese aumento fue
efectivo el 19 de abril de 1998. Con anterioridad a esa fecha los notarios debian
cancelar un sello con valor de dos délares ($2.00) por cada asiento. La Oficina de
Inspeccion de Notarias esté consciente de la dificultad que han tenido los notarios en
conseguir el sello de esta ultima denominacién y hay notarios que hasta el presente no
han cancelado la correspondiente estampilla por valor de $2.00.

En atencién a lo anterior, e independiente de la responsabilidad del notario
respecto al cumplimiento en tiempo de su deber como tal, se instruye a los notarios a
cancelar dos sellos de tres délares ($3.00) de la Sociedad para la Asistencia Legal por
cada tres asientos correspondientes a testimonios otforgados con anterioridad al 19 de
abril de 1998.

Lo anterior sélo aplica a aquellos asientos numerados consecutivamente en el
Registro de Testimonios.

La Regla 72 del Reglamento Notarial de Puerto Rico especificamente dispone
que: " . . . El notario cancelara en el Registro de Testimonios la estampilla de la
Sociedad para Asistencia Legal con relacion a cada testimonio autorizado, excepto
aquellos casos exentos por Ley".

Todo notario debe estar consciente que " . . . por su propia naturaleza, los
registros de afidavits como los protocolos notariales son registros publicos”. Building
Maintenance Serv. vs. HR Executive Building 109 DPR 658, 668 (1980). Y que todo
testimonio autorizado por un notario debe satisfacer las solemnidades requeridas por
Ley, ya que se trata de un documento publico.

Respecto al deber de cancelar el sello de la Sociedad para la Asistencia Legal en
el Registro de Testimonios, concretamente se decidié en Mojica Sandéz v. Bayamén
Federal Savings and Loan Association of Puerto Rico, 117 DPR 110, 130, (1986) que " .
.. la Ley Num. 47 de 4 de junio de 1982 -que impone la obligacién al notario de cancelar
el sello a favor de la Sociedad para Asistencia Legal- forma parte esencial e integral de
la actividad notarial al certificar un afidavit. Esta gestién, aunque posterior, amplia y
complementa los deberes contemporaneos de llevar el registro, numerario y consignar la
nota concisa”.

En lo que se refiere a la forma de dar por cumplido este deber, también
categoéricamente se expreso en Mojica Sandoz, 133, supra, lo siguiente:

"De acuerdo a la mecanica contemplada en la Ley, la mejor practica de la
notaria es que se dé entrada en el registro de afidavits de todos los datos
requeridos, y se adhiera y cancele el sello. Por estar interrelacionadas, la operacion
debe ser contemporénea, esto es, que sea lo mas proxima posible al acto de
autenticacion de la fima. Frente a esta norma general visualizamos que solamente


http://www.cvisiontech.com

16

serian admisibles dilaciones justificadas fundadas en poderosas razones excepcionales,
tales como haber el notario autenticado el documento fuera DE SU OFICINA,
ENFERMEDAD SUBSIGUIENTE U OTRAS SITUACIONES DE EMERGENCIAS
impredecibles. Aclaramos sin embargo, que el elemento de contemporaneidad es
continuo y crucial." Enfasis suplido.

La Oficina de Inspeccion de Notarias remitird a la atencién del Tribunal Supremo de
Puerto Rico el incumplimiento del notario(a) con este deber, con arreglo a lo expresado.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de junio de 1999.

(Fdo.) €armen H. Carlos
LCDA . CARMEN H. CARLOS
Directora

0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

In re: Enmienda al Reglamento Notarial de Puerto Rico
a 12 de marzo de 1999 - 99 J.T.S. 26

Mediante Resolucion del 12 de marzo de 1999, el Tribunal Supremo afade una
nueva Regla 58A al Reglamento Notarial de Puerto Rico, para atender la
reconstruccion de protocolos y registros de testimonios.

EN EL TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO RICO

REGLA 58A - Reconstruccion de Protocolos y Registro de Testimonios

La reconstruccion de protocolos destruidos, deteriorados o desaparecidos total o
parcialmente se ajustara a las siguientes reglas:

1. En caso de destruirse o desaparecer en todo o en parte un protocolo o registro de
testimonio, el notario inmediatamente dara cuenta por escrito al Juez Presidente
del Tribunal Supremo con copia a la Oficina de Inspeccién de Notarias y levantara
un Acta Notarial para informar la gravedad de los dafios y las causas de los
mismos.

2. El Juez Presidente, a través de la Oficina del (de la) Director(a) de Inspeccion de
Notarias, ordenara la reconstruccion de los protocolos destruidos o perdidos a
expensas del notario, ex-notario o su respectiva fianza notarial.

3. El notario procurara diligentemente reponer en lo posible lo inutilizado, destruido o
perdido.

4. Citara a las partes interesadas en cada documento para investigar si poseen copias
certificadas, copias simples o cualquier otro documento que se relacione con los
mismos. Investigara en los Registros de la Propiedad, oficinas de otros notarios o
cualquier otro lugar que estime pertinente.

5. Con las copias y cualquier otro documento obtenido redactara un documento en
sustitucion del original destruido o perdido, siempre y cuando los comparecientes
del mismo firmen dicho documento. Disponiéndose que aquellos notarios que
tengan en su oficina los medios modernos para digitalizar las escrituras una vez
autorizadas, podran reproducir las escrituras extraviadas del archivo original y
convertirla en original obteniendo las firmas e iniciales de los otorgantes y la firma,
sello, signo y rabrica del notario.
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6. De no ser posible la obtencién de las firmas de los otorgantes, se utilizaran en
sustitucion del original destruido, las copias certificadas o la reproduccion en
papel de la escritura digitalizada debidamente legalizada por el (la) Director(a) de
la Oficina de Inspeccion de Notarias. Dicha legalizacién se realizara cotejando el
signo, firma y rabrica del notario, utilizando para ello toros protocolos del mismo.
El (la) Director(a) extendera una certificacion al dorso de la copia certificada del
documento, expresando que se hace para los efectos de protocolizacién en
sustitucion del original.

7. Agotados todos los medios para la reconstruccion total de los protocolos, el notario
procedera entonces a la entrega del expediente al (a la) Director(a) de la Oficina
de Inspeccién de Notarias para su examen final y recomendaciones al Tribunal
Supremo. Si las gestiones para reconstruir hubieren resultado infructuosas,
procedera el notario a desglosar en un Acta Notarial todas las gestiones
realizadas, acompaniada de documentos fehacientes, y que a pesar de éstas no
ha sido posible la reconstruccion. El Juez Presidente del Tribunal Supremo, por
conducto de la Oficina de Inspeccién de Notarias, autorizara al notario a proceder
conforme a lo dispuesto en el inciso 9.

8. De aprobar el Tribunal Supremo el expediente y ordenar su encuadernacion
procedera el notario a encuadernar los documentos que han de sustituir a los
originales destruidos y los demas documentos del expediente.

9. De faltar algin documento publico de numeracion intermedia se colocara en
sustitucion de los que falten una hoja en que se hara constar que los nimeros
intermedios desaparecieron o se inutilizaron. La hoja se colocara en el lugar
correspondiente al nimero o nimeros inutilizados y podra emplearse una sola
hoja para varios numeros o instrumentos de numeracion sucesiva.

10. En cuanto a los derechos arancelarios, se establece que si el protocolo destruido o
desaparecido no habia sido aprobado, vendra obligado el notario a cancelar en el
documento que sustituyo al original las estampillas establecidas por Ley, a sus
expensas, conforme a lo dispuesto en el Articulo 48 de la Ley Notarial. En el
supuesto de protocolos previamente aprobados, se limitara al notario a seguir el
inciso 7 anterior. El Tribunal Supremo mediante resolucion determinara a su
discrecion si exime o no al notario de cancelar las estampillas establecidas por
Ley.

11. Estas normas son igualmente aplicables a la reconstruccion de Registros de
Testimonios en todo lo que no sea légicamente inaplicable.

12. Igual procedimiento deberan seguir los Archiveros Notariales cuando resulten
destruidos, deteriorados o desaparecidos en todo o en parte protocolos que estén
bajo su custodia.
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