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LEYES APROBADAS

| LEY 239 de 9 de agosto de 2008

(P. de la C 4454)

Para derogar el Articulo 77 de la Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987, segtn
enmendada, conocida como la “Ley Notarial de Puerto Rico” y
establecer un nuevo Articulo 77, a los fines de establecer la naturaleza
fija y del arancel para el cobro de honorarios notariales, prohibir el
cobro de honorarios notariales por personas naturales, juridicas u
organizaciones no autorizadas a practicar la notaria en Puerto Rico.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Notario, distinto a otros profesionales, es a la vez profesional del Derecho y
funcionario por delegacién del Estado. Este doble caracter resulta irrescindible, pues la
supresion de cualquiera de esos dos atributos impediria al Notario cumplir la funcién
que el Estado y la sociedad le ha encomendado. El control de legalidad es la espina
dorsal del sistema de notariado de tipo latino, sistema que se practica en Puerto Rico y
en setenta y cinco (75) paises alrededor del mundo, y que histéricamente llega a nuestro
ordenamiento juridico a través de Espafia. El notario puertorriqueiio recibe una |
delegacion especial del Estado para garantizar la seguridad juridica y la autenticacién de |

instrumentos publicos, testimonios y contratos. El notario ejerce una actividad
L independiente en el marco de un cargo plblico, bajo la forma de una profesién sometida
al control y supervision de los poderes del Estado, tanto en cuanto a la observancia de -
las normas referentes al documento notarial, como en cuanto a la reglamentacién de las
tarifas a cobrar por su servicio. Ademiés, el Notario tiene una funcién preventiva similar
a la del Juez, encaminada a reducir los litigios, en la que actiia como asesor imparcial y
garantizar la paz social.

El Articulo 77 de la Ley Nam. 75 de 2 de julio de 1987, segin enmendada,
establecié la retribucién que recibiran los Notarios por sus servicios notariales y desde
entonces no ha sido revisada. El arancel que dispone este articulo en la practica no es
observado, lo cual va en detrimento del notariado puertorriquefio, comprometiendo la
estabilidad e imparcialidad, de tan importante funcionario.

\—= EL NOTARIADO, PROFESION DE TRADICION Y DE FUUTU/RO —')



http://www.cvisiontech.com

2
_“

El propésito de esta Ley es reafirmar como politica plblica, un sistema de
retribucién fija por los servicios notariales, a fin de que el Estado sea quien establezca
las tarifas de aranceles notariales en proteccion a las partes y a la seguridad del trafico
juridico en general, asi como la necesaria igualdad del ciudadano ante el acceso a los
servicios notariales. Un sistema de precios libres por servicios notariales induciria una
merma en la calidad del servicio y trastocaria el sistema de fe piblica, afectando el valor
de la funcién notarial y de su necesaria e imprescindible imparcialidad para garantizar la
seguridad juridica. La existencia de un arancel fijado por autoridad competente, elimina
la incertidumbre por el costo del servicio notarial y obliga a su cumplimiento a todas las
partes que intervienen en las transacciones, asi como a los integrantes de la profesion
notarial. Ademas permite al consumidor evaluar las cualidades del notario tales como la
calidad del servicio profesional, la preparacién juridica, la capacidad de trabajo, la
rapidez, la diligencia, la organizacion de la notaria y los antecedentes profesionales y
personales, entre otros valores subjetivos. En definitiva, el arancel fijo funciona en
beneficio del consumidor que sabe de antemano el costo del servicio profesional a
recibir, fijado siempre sobre la base de un precio justo. Esto libera a las partes de
discusiones indignas sobre el valor del trabajo a ser realizado, entre el que conoce el
tiempo y responsabilidad que implicard el servicio notarial, poniendo asi en su justa
perspectiva la importancia de la funcién notarial.

Esta Ley contempla que el notario no puede hacer reducciones al arancel notarial
establecido, salvo lo dispuesto en la propia ley, para evitar que a través de una
desaforada competencia en precios y una indebida presién de instituciones y personas,
se pueda lesionar la funcién notarial como garantizadora de la legalidad. La Ley dispone
para que en casos excepcionales, el notario pueda dispensar totalmente los aranceles
devengados por cualquier acto o contrato cuya documentacién autorice. Es imperativo
valorar en sus méritos la funcién notarial para ofrecer el servicio Gtil y de calidad que
nuestro ordenamiento legal exige. Esta Ley provee estabilidad en la prictica notarial,
haciendo justicia tanto al notario, como a la sociedad, garantizando la seguridad juridica
de las transacciones.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1. Se deroga el Articulo 77 de la Ley Nam. 75 de 2 de julio de 1987, segiin
enmendada, conocida como la “Ley Notarial de Puerto Rico” y se establece un nuevo
Articulo 77:

“Articulo 77.- Honorarios Notariales — Arancelarios.

Los notarios quedan autorizados a cobrar los siguientes ‘honorarios por la
prestacion de servicios notariales, fijados de acuerdo al Arancel establecido en las
siguientes normas:

(1) Documentos sin cuantia.

(@) Por la autorizacion de instrumentos ptblicos sin cuantia, los
honorarios notariales se fijaran por acuerdo entre las partes y el notario, pero nunca
seran menores de ciento cincuenta délares ($150.00).

(b) Por la autorizacion de testimonios, declaraciones juradas y
reconocimiento de firmas o affidavit, los honorarios notariales se fijaran por acuerdo
entre las partes y el notario.

(2) Documentos con cuantia.

Por la autorizacion de instrumentos con cuantia se percibiran los honorarios
notariales que resulten aplicando el valor de los bienes objeto del negocio juridico
documentado, o que medie cosa o cantidad de valor determinable, conforme a la
siguiente escala:

(@) Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable cuyo valor no exceda de diez mil délares
($10,000.00), los honorarios Notariales fijados por este Arancel sera de ciento cincuenta
dolares ($150.00).
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(b) Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable cuyo valor exceda de diez mil délares
($10,000.00), pero que no exceda de quinientos mil délares ($500,000.00), los honorarios
notariales fijados por este Arancel seran el uno por ciento (1%) de su valor.

(c) Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable cuyo valor exceda de quinientos mil
délares ($500,000.00), los honorarios notariales fijados por este Arancel sera el uno por
ciento (1%) hasta dicha suma, mas el medio por ciento (1/2%) por el exceso de dicha
suma hasta diez millones de délares ($10, 000,000.00).

(d) Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable que exceda de diez millones de délares
($10,000,000.00), los honorarios notariales fijados por este Arancel sera el arancel
establecido(s) en los incisos (b) y (c) anteriores, mas los honorarios Notariales que sea
establecido por acuerdo entre las partes y el Notario(a) sobre el exceso de diez millones
de délares ($10,000,000.00).

(e) Por la expedicion de copias certificadas de escrituras, se cobrara a
base de la cuantia del documento, no incluyendo costas, gastos y desembolsos, de la
siguiente forma: :

i) De $0.00 a $10,000.00: quince délares ($20.00).

if) De $10,000.00 a $500,000.00: veinticinco délares ($25.00).

iii) De $500,000.01 en adelante: cincuenta délares ($50.00).
(3) Excepciones.

a) En las transacciones en las que intervenga la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, el Banco de Desarrollo Econémico de
Puerto Rico, el Banco Gubernamental de Fomento de Puerto Rico y cualquier otra
agencia o instrumentalizad del gobierno, sea estatal, municipal o federal, de manera
directa o por medio de programas de subsidios, el arancel sera fijado mediante acuerdo
entre la institucion y el notario, pero nunca sera menor del medio del uno por ciento
(1/2%) o doscientos cincuenta délares ($250.00), lo que sea mayor, salvo que la ley
habilitadora o reglamento que establezca el programa gubernamental disponga otra
cosa.

(4) Normas complementarias.

(a) Ningan notario podra cobrar o recibir por sus servicios notariales otra
compensacion que no sea la establecida en esta Ley, ya sea mediante
reembolso de los honorarios, concesion de descuentos o privilegios,
o cualquier otro método utilizado para reducir los honorarios aqui
establecidos. Esta prohibicibn no incluye la prestacion de los
servicios de forma gratuita cuando el notario lo entienda y considere
necesario, siempre y cuando no se haga como parte de una practica
habitual de negocios, ni como subterfugio, violentando asi el
propésito de esta Ley.

(b) Cuando el notario sea empleado por un bufete, sociedad, o
corporacion de servicios profesionales, que preste servicios
notariales, la obligacion y la responsabilidad establecidas en el
parrafo anterior recaeran sobre el patrono que emplea al notaric a
momento de prestarse los servicios notariales.

(¢) Cualquier notario que incumpla las normas establecidas por el
Arancel fijado en esta Ley o comparta los honorarios notariales aqui
fijados con personas naturales o juridicas que no estén en
cumplimiento con lo establecido en esta Ley, sera sancionado por el
Tribunal Supremo de Puerto Rico mediante reprimenda, multa,
suspension temporal o permanerte.
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(d) Cualquier persona natural o juridica, no integrada por notarios, que no
estuviesen autorizadas a ejercer como notario segin dispuesto por la
Ley Notarial de Puerto Rico, que facture, perciba, reciba o comparta
honorarios por servicios notariales con un notario o asi o inste, seri
culpable de delito grave en su modalidad de cuarto grado, y convicta
que fuere se le impondra una pena fija de reclusién de 1 afo, mas una
multa de cinco mil délares ($5,000.00). En caso que la conviccién
recaiga sobre una persona juridica, se proceders a la cancelacién de

su Certificado de Incorporacién por el Departamento de Estado de
Puerto Rico.”

Articulo 2. Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacién y aplicara a
aquellos actos o negocios juridicos con fecha posterior a su vigencia.

LEY RELACIONADA CON LA OBLIGACION DEL NOTARIO Y EL CRIM

LEY 240 de 9 de agosto de 2008

(P. de la C. 4476)

Para enmendar el dltimo parrafo del Articulo 11 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987,
segun enmendada, conocida como “Ley Notarial de Puerto Rico”, con el fin de
corregir una omisién en el lenguaje de la Ley Niim. 196 de 13 de diciembre de 2007.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987, segiin enmendada, conocida como “Ley
Notarial de Puerto Rico”, fue enmendada por la Ley Nim. 196 de 13 de diciembre de
2007, con el propésito de viabilizar la mecanizacion de los tramites de ciertos
documentos e instrumentos notariales. La referida Ley eliminé el requisito para que los
notarios estuvieran obligados a remitir mensuaimente al Departamento de Hacienda y al
Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales las solicitudes de exencién contributiva
sobre residencias principales, sin embargo, por inadvertencia el lenguaje sobre el
referido requisito no fue eliminado en todas las disposiciones de la Ley. Mediante de
esta legislacion se aclara esa omisién legislativa.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Para enmendar e} Ultimo parrafo del Articulo 11 de ia Ley Num. 75 de 2 de julio
de 1987, segtin enmendada, conocida como “Ley Notarial de Puerto Rico”, para que lea
como sigue:

“Articulo 11.-Deberes del Notario - Planilla Informativa sobre Segregacion,
Agrupacién o Traslado de Bienes Inmuebles y Solicitud de Exencién Contributiva.

En el otorgamiento de escrituras de segregacién, agrupacion o traslacién de
dominio sera obligacién del transmitente o de quien segregue o agrupe cumplimentar y
depositar en la oficina del Notario autorizante la Planilla Informativa sobre Segregacion,
Agrupacién o Trasiado de Bienes inmuebles, al momento del otorgamiento o no mas
tarde de ocho (8) dias siguientss al mismo....

Sera obligacién de los Notarios remitir mensuaimente al Departamento de
Hacienda y al Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales las planillas
correspondientes a las escrituras otorgadas ante ellos durante el mes anterior.”

Articulo 2.-Vigencia

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente, después de su aprobacion.
m-
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INSTRUCCION NUM. 18

Relacionada con la Enmienda al Art. 77 de la Ley Notarial sobre
Honorario y Aranceles Notariales y su caracter de tarifa fija

OFICINA DE LA DIRECTORA
DE INSPECCION DE NOTARIAS

Instrucciones Generales a los Notarios
(Regla 76 del Reglamento Notarial de Puerto Rico)

Instruccion #18 - Honorarios Notariales-Aranceles (Articulo 77 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, segin enmendada)

El Proyecto de la Camara 4454, se convirti6 en la Ley Num. 239 del 9 de agosto de 2008,
la cual tiene vigencia inmediata. Dicha ley establece un nuevo Articulo 77 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987, segun servicios notariales, a
fin de que el Estado sea quien establezca las tarifas de aranceles notariales en
proteccion a las partes y a la seguridad del trafico juridico. Ademas, prohibe el cobro de
honorarios notariales por personas naturales o juridicas u organizaciones no
autorizadas a practicar la notaria en Puerto Rico.

De conformidad con lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial de 1995,' se
instruye a los notarios(as) sobre el nuevo Articulo 77 de la Ley Notarial de Puerto Rico.

La legislacion arancelaria, -como la que nos ocupa- sobre documentos notariales, en la
exposicion de motivos expresamente declara que "[e]l Notario, distinto a otros
profesionales, es a la vez profesional del Derecho y funcionario por delegacién del
Estado. Este doble caracter resulta irrescindible, pues la supresién de cualquiera de
esos dos atributos impediria al Notario cumplir la funcién que el Estado y la sociedad le
ha encomendado”. En lo que respecta al establecimiento de la naturaleza fija del arancel
para el cobro de servicios notariales, la exposiciéon realza que es en virtud de la
delegacion del Estado que el notario atina la funcién profesional y la funcién publica de
control de legalidad y al amparo de la cual viene obligado a cumplir con las
disposiciones de esta Ley.

En particular, la Ley establece cambios en la fijacién de los honorarios arancelarios y

distingue entre la autorizaciéon de documentos sin cuantia, con cuantia y la expedicién
de las copias certificadas. Dispone, ademas, unas excepciones.

El inciso (1) regula los documentos sin cuantia. Establece que los honorarios
arancelarios de estos documentos pueden establecerse por acuerdo entre las partes,
pero nunca menor de ciento cincuenta délares ($150.00). Este inciso cubre ademas, la
autorizacion de testimonios, declaraciones juradas y reconocimiento de firma o affidavit,
por cuyos servicios se fijaran también los honorarios notariales por acuerdo entre las
partes y el notario.

En cuanto a la autorizacion de los documentos con cuantia, el inciso (2) establece que,
en aquellos instrumentos de objetos valuables cuyo valor no exceda de $10,000.00, los

honorarios fijados seran de ciento cincuenta délares ($150.00).

' La Regla 76 del Reglamento Notarial autoriza a la Directora de esta oficina a adoptar y publicar instrucciones
generales a los notarios. Especificamente dich Regla expone:
“Las instrucciones generales que fueren de la competencia del Director de la Oficina de Inspeccion de
Notar{as seran remitidas al Colegio de Abogados para su difusién a los notarios.
El Director de la Oficina de Inspeccién de Notarias debera tener disponible para inspeccién por los
notarios y por el publico en general un compendio actualizado de tales instrucciones.”



http://www.cvisiontech.com

7

compraventa y la escritura de cancelacion quedan excluidas de las excepciones del
inciso (3); y salvo pacto en contrario, obligada a pagar los gastos del otorgamiento de la
escritura segin dispone el Articulo 1344 del Cédigo Civil de Puerto Rico, 31 L.P.R.A.
§3751.

En cuanto a las escrituras de cancelaciones de hipoteca cuyos honorarios notariales
fueron pagados o retenidos con anterioridad a la vigencia de la Ley, se honrara el
acuerdo entre las partes. No obstante, en las demas cancelaciones autorizadas con
posterioridad a la vigencia de la Ley que no estén comprendidas en las excepciones, la
tarifa se fijara de conformidad a lo establecido en la misma.?

El inciso (4) de la Ley Num. 349 que nos ocupa, contempla alqunas normas
complementarias las cuales, les exhortamos a leer cuidadosamente.

Los notarios, quienes representan la ley para todas las partes, tienen la mision de
asesorar y aconsejar; y en el descargo de su investidura, ejercen la fe publica notarial
tanto en la esfera de los hechos como en la del Derecho. Se instruye a los notarios a dar
el mas fiel cumplimiento a la Ley Notarial, el Reglamento Notarial; asi como, a las leyes
fiscales que regulan el cobro de derechos en los instrumentos puablicos que autoricen al
momento de las partes otorgar los mismos. No deben aceptar retribuciones minimas con
la idea preconcebida de rendir esfuerzos minimos. Bajo la forma de una profesion
sometida al control y supervision de los poderes del Estado deberan informar cualquier
incumplimiento de esta Ley.

Por Gltimo, reiteramos la doctrina esbozada por el Tribunal Supremo de Puerto Rico en el
cado de In re Feliciano, 115 D.P.R. 172 (1984) la cual, establece la distincién entre
honorarios notariales arancelarios y extraarancelarios. Los honorarios arancelarios del
notario son los contemplados por los documentos que ante él se otorgan y por las
copias que de éstos libraren regidos con arreglo a un arancel o tarifa fijado a base de
determinada cantidad. Por lo tanto, todo concepto expresamente regulado en el mismo
arancel notarial obliga a su estricta observancia. Esta es la Unica interpretacién
compatible con la funciéon publica y el ejercicio excelente de la practica notarial que
rechaza toda nocion de afan de lucro desmedido.

También, como profesional del Derecho puede percibir honorarios extraarancelarios que
son aquellos que no cubre lo relativo a honorarios del abogado notario por su trabajo
profesional més alla del otorgamiento y autorizacién de un instrumento publico antes o
después del otorgamiento. A la luz del Articulo 78 de la Ley Notarial de Puerto Rico se
encuentran aquellos tales como: cuaderno particional, minutas de escritura, planillas

informativas de Hacienda o el CRIM en donde existe la libertad para pactar honorarios
siempre y cuando se cumpla con el Canon 24 de Etica Profesional.
Las instrucciones aqui dispuestas por la Directora de la Oficina de Inspecciéon de

Notarias no constituyen una interpretacion por parte del Tribunal Supremo de Puerto
Rico del contenido y alcance de la Ley aqui contemplada.

Les exhortamos a que lean la medida legislativa vigente.

En San Juan, Puerto Rico a 18 de agosto de 2008

O s

Leda. rdes 1. Quintana Lioréns
Dir ra

oy

* “[E]l notario otorgante de la escritura de financiamiento o refinanciamiento debe advertirle a las pa'?‘tes —-en
especifico, al comprador ~ de que: el hecho de que existe un cheque y de que el mismo deberé ser remitido al
acreedor hipotecario, con el propésito de que sea cancelada la hipoteca original que grava la propiedad, no
constituye una garantia absoluta de que ello asl sera hecho; que que éste, el comprador, tiene el derecho de exigir
que la referida hipoteca original sea cancelada en el mismo acto del refinanciamiento; y ue, de renunciar
voluntariamente a dicho derecho, queda advertido y consciente de los riesgos y consecuencias de que asfa no se
cancele.” In re Rodriguez Bigas, 154 D.P.R. 177 (2001).
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INSTRUCCION NUM. 18

Oficina de Inspeccién de Notarias

DOCUMENTOS SIN CUANTIA  HONORARIOS FIJADOS
INSTRUMENTOS PUBLICOS

Por acuerdo entre las partes yel
Notario, pero nunca seran menores de
ciento cincuenta délares ($150.00)

TESTIMONIOS, DECLARACIONES Por acuerdo entre las partes yel
JURADAS Y RECONOCIMIENTO DE Notario

DOCUMENTOS CON CUANTIA.

VALOR DETERMINABLE HONORARIOS FIJADOS
NO EXCEDE DE $10,000.00 $ 150.00
DE $10,000.01 A $500,000.00 1% DEL VALOR
EN EXCESO DE $500,000.00 1% HASTA $500,00 MAS (+) %% POR

EL EXCESO HASTA $10,000,000.00

EN EXCESO DE LOS $10,000,00.00 1% HASTA $500,00, MAS (+) %% POR
EL EXCESO HASTA $10,000,000, MAS
LA CANTIDAD QUE RESULTE DEL
ACUERDO ENTRE LAS PARTES
SOBRE EL EXCESO DE $10,000,000

COPIAS CERTIFICADAS:
CUANTIA DEL DOCUMENTO' HONORARIOS FIJADOS
$0.00 A $10,000.00 $ 15.00
$10,000 A $500,000 $ 25.00
$ 400,000 EN ADELANTE $ 50.00

' No incluye costas, gastos y desembolsos

;
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