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CIRCULAR NUM. 29
Ano Fiscal 2015-2016

Jueces Administradores y Juezas Administradoras Regionales, Jueces y Juezas del
Tribunal de Primera Instancia, Director de la Oficina de Inspecciéon de
Notarias, Alguaciles Regionales, Secretarios Regionales y Secretarias Regionales,
Director de Operaciones, Director de Informatica, Directora Ejecutiva de la Academia
Judicial Puertorriquefia, Directora de la Oficina de Auditoria Fiscal y Operacional,
Alguacil General de la Rama Judicial, Jefa de la Oficina de las Secretarias y Jefa de la
Oficina de Analisis y Desarrollo de Sistemas

Nueva Ley Num. 210-2015, Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico y creacion de formularios para la
expedicién de la Orden de Confirmacion de Adjudicacién o Venta Judicial

La Ley Num. 210-2015, Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, fue aprobada el 8 de diciembre de 2015. El referido estatuto
derogd expresamente la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segun enmendada,
conocida como Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad y su Reglamento. En
cuanto a la vigencia de la nueva ley, el Articulo 322 dispone que esta “entrara en vigor
noventa (90) dias despues de su aprobacion”, por lo que la vigencia de la Ley Num.
210-2015 fue efectiva el 7 de marzo de 2016.

Esta ley requiere la aprobacion de un nuevo Reglamento y contiene un mandato
expreso, dirigido al Secretario de Justicia, para que lleve a cabo dicha encomienda. No
obstante, el Articulo 310 dispone que “[a] partir de la vigencia de esta Ley y mientras no
se apruebe el Reglamento aqui dispuesto, se estara a lo establecido en la ley vy
reglamento anterior en todo lo que le sea incompatible”.

Esta nueva ley también establece, en su Articulo 309, que ninguna disposiciéon de la
Ley Num. 210-2015 aplicara, o afectara, en forma alguna a los procedimientos
judiciales en cobro y ejecucion de creditos hipotecarios iniciados ante el tribunal antes
de la fecha de entrar en vigor. Estos procedimientos continuaran tramitandose
conforme a la legislacion anterior sobre la materia. No obstante, dicho Articulo también
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dispone que debera cumplirse con el requisito de presentacion de la Orden de
Confirmacion de Venta que crea la Ley Num. 210-2015 para la inscripcion de la
escritura publica en el Registro, en todo procedimiento que, al momento de la vigencia
de la misma, no se haya otorgado la escritura de venta judicial.

Entre los cambios que introduce la Ley Num. 210-2015, se encuentra la eliminacion del
procedimiento sumario de ejecucion de hipoteca. También, tal y como surge de la
Exposicion de Motivos de la Ley Num. 210-2015, “se simplifica el procedimiento
ordinario de ejecucion de hipotecas haciendo innecesario para el notario que autoriza la
escritura de venta judicial que acompafe como complementarios, los documentos
contenidos en el expediente del Tribunal’. Especificamente, la nueva ley impone al
Juez o a la Jueza, la obligacién de examinar el expediente del caso para asegurarse de
que todos los tramites del procedimiento cumplieron con los requisitos de ley. Por lo
tanto y en adelante, bastara que el Tribunal, a mocién de parte, expida una orden
confirmando la adjudicacion o venta de los bienes hipotecados, en la que acredite que
se cumplieron los procedimientos requeridos por ley, para que la escritura de venta
judicial pueda otorgarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Los Articulos 107 y 112 de la Ley Num. 210-2015 representan el mayor impacto a la
labor del o la Alguacil, en la medida que afiade un requisito, previo al otorgamiento de
la escritura, que no estaba contemplado en el procedimiento ordinario de ejecucion de
hipoteca de la Ley Num. 198. Si bien el Articulo 225 de la Ley Num. 198 exigia una
orden de confirmacion andloga a la dispuesta en la nueva ley, la realidad es que dicho
articulo se referia Unicamente al procedimiento sumario. De este modo, en los casos
presentados de conformidad con el procedimiento ordinario, el o la Alguacil podia
otorgar la escritura de venta judicial inmediatamente después de adjudicada la
subasta. En cambio, a partir de la fecha de vigencia de la Ley Num. 210-2015, el o la
Alguacil tiene la responsabilidad de remitir a la Secretaria del Tribunal, el Mandamiento
y el Acta, asi como el edicto y cualquier otro documento u objecion al procedimiento de
subasta, para que el Tribunal pueda pasar juicio sobre la correccion del proceso de
subasta y emitir la Orden de Confirmacion de Adjudicacion o Venta Judicial. De este
modo, el o la Alguacil estara impedido de otorgar la escritura de venta judicial hasta
tanto el Tribunal emita y notifique la referida Orden.

Otro de los cambios importantes que establece la Ley Num. 210-2015, y que impacta la
labor de los y las alguaciles en los procesos de ejecucion de hipoteca, es el contenido
del Edicto de Subasta, donde el o la Alguacil se asegurara, antes de firmar el Edicto de
Subasta, que el mismo cumpla con lo establecido en la Regla 51.7 de Procedimiento
Civil y en el Articulo 102 de la Ley Num. 210-2015. Destacamos la importancia de que
el o la Alguacil se asegure que el Edicto de Subasta cumpla con estos requerimientos
de ley, pues, la Regla 51.7 (a) de las Reglas de Procedimiento Civil establece que “sera
nula toda venta judicial que se realice sin dar cumplimiento al aviso de venta en la
forma indicada, sin perjuicio de la responsabilidad de la parte que promueve la venta
sin cumplir con tal aviso”.

Senalamos ademas que, segun lo establecido en el Articulo 112 de la Ley Num. 210-
2015, el o la Alguacil que celebrd la subasta procedera a otorgar la correspondiente



escritura publica de traspaso, una vez el Juez o la Jueza confirme, a través de la
Orden, la venta o adjudicacion. El o la Alguacil pondra en posesion judicial al nuevo
dueno, si asi se le solicita, dentro del término de sesenta (60) dias a partir de la
confirmacion de la venta o adjudicacion. También es importante destacar que la ley
dispone, que el abogado o la abogada que haya comparecido en el proceso legal en
representacion de la parte demandante, del adjudicatario o adjudicataria, o comprador
o compradora, o haya comparecido como oficial autorizado o autorizada de estos
ultimos en el proceso de publica subasta, estarda impedido de autorizar dicho
instrumento publico en su capacidad de notario o notaria. En consecuencia, es preciso
que comparezca otro abogado notario o abogada notaria a autorizar la escritura publica
que otorgara el o la Alguacil.

En lo que respecta a la Secretaria del Tribunal, cabe senalar que la Ley Num. 210-
2015, derogd expresamente la Ley de 8 de marzo de 1906, segin enmendada,
conocida como Ley de Inscripcion de Sentencias que Crean Gravamenes sobre Bienes
Inmuebles. Esta ley les imponia la obligacién a los Secretarios y Secretarias del
Tribunal de Primera Instancia, de extender y entregar al solicitante, mediante el pago
de un derecho arancelario, el extracto de la Sentencia. La nueva Ley 210-2015 no
contiene una disposicion similar relacionada a los extractos de Sentencia, por lo que
elimina la obligacion de los Secretarios y Secretarias del Tribunal de la expedicion de
los mismos. La Ley Num. 210-2015 dispone en su Articulo 311, al referirse al Registro
de la Propiedad, que “los extractos de Sentencias que se encuentren presentados para
su inscripcion en el Registro de Sentencias al momento de entrar en vigor esta Ley, se
inscribiran en dicho Registro de Sentencias y se digitalizaran para cumplir con el
requisito de publicidad y tener acceso telematico”.

En armonia con lo dispuesto en la Ley NUum. 210-2015 y con lo que establece nuestro
Plan Estrategico para los afos 2016 al 2019, Puntos Cardinales de la Justicia, en su
Meta 1.6 “reforzar las herramientas y recursos necesarios para maximizar el
desempeno de la Judicatura”, hemos creado el formulario OAT 1805 Orden de
Confirmacion de Adjudicacion o Venta Judicial. Este formulario sera una herramienta
para que los jueces y las juezas expidan la orden, a peticion de parte, para cumplir con
lo establecido en el Articulo 107 de la Ley Nim. 210-2015. Por lo tanto, una vez el o la
Alguacil celebre la subasta, devolvera a la Secretaria del Tribunal el Mandamiento y el
Acta, junto con el edicto y demas documentos relacionados con la subasta, incluyendo
cualquier objecion al procedimiento hecha durante el mismo.

Una vez el o la Alguacil remita los documentos antes mencionados, y de acuerdo con el
Articulo 107 de la Ley Nam. 210, “[e]l secretario pasara inmediatamente al tribunal todo
el expediente del procedimiento y éste dentro de un término que no excedera de diez
(10) dias lo examinara cuidadosamente para cerciorarse de que en todos los tramites
del procedimiento se cumplieron debidamente los requisitos senalados en este
Subtitulo, y asi lo determinara”. Para dicha determinacion, el Juez o la Jueza utilizaran
el formulario OAT 1805. Destacamos que este formulario se utilizara para las acciones
de cobro de dinero y ejecucion de hipoteca presentadas a partir de la vigencia de la Ley
Num. 210-2015.



Por otro lado, creamos un modelo de Orden de Confirmacion de Adjudicacion o Venta
Judicial (acciones presentadas bajo la Ley Num. 198, derogada por la Ley Num. 21 0-
2015), para expedir la orden de confirmacion de la venta o adjudicacion del bien
vendido en publica subasta.” Este modelo se utilizard para los casos que fueron
presentados bajo la derogada Ley Num. 198, que ya fueron calendarizados por elola
Alguacil para el procedimiento de subasta. Este modelo contiene la confirmacion del
Juez o la Jueza y hace referencia a la derogada ley en cuanto al cumplimiento con el
envio de la copia certificada del aviso de subasta y las formalidades en el contenido del
mismo.

Sefalamos que nos encontramos en el proceso de revision del Manual de Normas y
Procedimientos de los (las) Alquaciles del Tribunal General de Justicia, segun
enmendado, divulgado mediante la Circular Num. 21 de 6 de marzo de 2012. También
nos encontramos revisando los formularios y modelos relacionados con dicho proceso
que llevan a cabo los y las alguaciles del Tribunal. Proximamente estaremos
publicando las enmiendas al Manual de Alguaciles y a los formularios y modelos
correspondientes al proceso.

Por su parte, la Academia Judicial Puertorriquefia ofrecera adiestramientos a los jueces
y a las juezas, sobre la nueva Ley Num. 210-2015 y su impacto en la labor judicial.

Acompafiamos con esta Circular una copia en imagen del formulario OAT 1805
aprobado, asi como del modelo de Orden de Confirmacion de Adjudicacion o Venta
Judicial que sera utilizado en los casos presentados bajo la vigencia de la Ley Num.
198. La Oficina de Sistemas y Procedimientos distribuira la plantilla de los mismos a
los usuarios y usuarias.

' Destacamos que esta herramienta fue disefada como un modelo y no como un formulario oficial debido
a que su utilidad se circunscribe nicamente para los casos de cobro de dinero y ejecucion de hipoteca
presentados bajo la derogada Ley Num. 198, que requieren de la expedicion de la Orden de
Confirmacion de la Venta Judicial, de conformidad con la Ley Num. 210-2015. Es decir, se trata de un
modelo que se mantendra vigente hasta que se expida la orden de confirmacion en la dltima causa de
accion de ejecucion de hipoteca presentada bajo la derogada ley que quede pendiente. Debido a que su
uso serd de caracter transitorio, el modelo de orden se extinguird en el momento en que se expida la
gitima orden de confirmacion en eslos casos.



Formulario OAT 1805 Orden de Confirmacion de Adjudicacion o Venta Judicial
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Modelo de Orden de Confirmacién de Adjudicacion o Venta Judicial (Acciones
presentadas bajo la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, derogada por la Ley Num. 210-
2015)
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